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Takarék Lakasarindex 2022. |. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

Jelent6sen néttek az arak a lakaspiacon, a dragulas lUteme meghaladta a tavalyi utolso
negyedévet. Az elézetes adatok szerint 2022 els6 harom hodnapjaban kozel 6 szazalékos
aremelkedés volt mérhetd hazankban.

A TAKAREK Index értéke 482,13-ra ndvekedett 2022 elsé negyedévében, a 2021 utolsé
negyedéves 455,03-0s szintr6l. A nominalis dragulas igy 5,96 szazalékos volt, mig real
értelemben ennél kisebb dragulas volt jellemz8. A real index 199,8-es szintre ndvekedett a
tavalyi utols6 negyedéves 192,69-r6l.

Az aktualis mutato eldallitasdhoz a Takarék Csoport piaci informacioi és sajat megfigyelései
mellett felhasznaltuk a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott
valamennyi adatot.

A beérkezett Uj adatoknak kdszdnhetéen a TAKAREK Lakasarindex 2021. IV. negyedéves
ertékét az alabbiak szerint véglegesitettuk.

A TAKAREK Lakasarindex értékei:

2020.1V. 2021.1. 2021.1l. 2021.1ll. 2021.1V. 2022.1I.
negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév

390,18 414,64 435,71 444,28 455,03 482,13
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1. dbra. A TAKAREK Lakésérindex alakulasa (Forras: Takarék Index)
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A Takarék Lakasarindex értéke az idei elsé harom honapban kbzel 6 szazalékkal emelkedett
a tavalyi utols6 negyedéves 2,42 szazalék utan, igy csak kevéssel maradt el a covid utani
fellendulés okozta 2021 els6 negyedéves tobb, mint 6 szazalékos dragulastodl, és meghaladta
a tavalyi masodik negyedéves 5 szazalékos emelkedést. Real értelemben a valtozas 3,69
szazalékos volt az idei év elsd negyedévében.

A Takareék Index értéke 2022 els6 negyedévere nominalisan 213,23 szazalékkal emelkedett a
felivelés kezdete, vagyis 2014 eleje 6ta, mig real értelemben a valtozas 150,85 szazalékos
volt ugyanebben az idészakban.

A 2008-as valsag elétti maximumhoz képest 2022. elsé negyedévére a Takarék Index
140,23 szazalékos valtozasa volt mérhetd, real értelemben pedig az index 55,51
szazalékkal allt magasabb értéken.

A TAKAREK Index alakulasa az el6z6 TAKAREK,
negyedeév ertekehez viszonyitva (%)
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2. 4bra. A TAKAREK Lakéasérindex véltozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: Takarék Index)

Regionalis folyamatok

2022 els6 harom hénapjaban hazank valamennyi régiéjaban névekedés volt tapasztalhaté a
fajlagos lakasarakban 2021-es értékikhoz képest. A fajlagos median arak a leginkabb a Dél-
Alféldon emelkedtek, itt meghaladta az emelkedés a 26 szazalékot, de 20 szazalék feletti
dragulas jellemezte Eszak-Magyarorszagot (21,9%) és a Nyugat-Dunantalt (21,1%) is. A
legkeveésbé Kozép-Magyarorszag és a Dél-Dunantul dragult 2022 els6 negyedévére 2021-hez
képest, mindketté esetében koriilbeliil 10 szazalékos volt a ndvekedés mértéke. Az Eszak-
Alféldon és a Kozép-Dunantulon 13 és 14 szazalék kozotti emelkedés volt jellemzd.
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A lakasarak median értéke - # TAKAREK,
Magyarorszag regioiban (e Ft)
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3. abra. A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régibiban (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

Telepulés tipusok szerint is nagyobb kilénbségek voltak jellemzéek. A fajlagos median arak
a megyeszékhelyeken 14,59 szazalékkal, a varosokban pedig 13,21 szazalékkal emelkedtek
2022 els6é negyedévére 2021-hez képest. Ugyanakkor a kozségek esetében inkabb
mérséklédott (-1,98%) az ingatlanokért négyzetméterenként fizetetett 6sszeg. Budapesten a
fajlagos median arak valtozasa 8,96 szazalékos volt 2022 els6 negyedéve és 2021 kozott.
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Fact sheet

Fovarosi keriiletek

Buda

M. 2 1. 12 3. 22 5. 9. 13. 6. 7. 14 16

Budapest

Pest

8. 4, 18 15 17. 10. 20. 23 2. 19

4. A median fajlagos lakéingatlan arak a févarosban és annak egyes kertileteiben (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék

Index)
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A median fajlagos lakoingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2021 2022q91 Valtozas 2021 2022q1 VEGFETS
Veszprém 472 616 30,6%|Eger 385 457 18,8%
Peécs 360 439 21,9%|Debrecen 484 574 18,5%
Kaposvar 306 360 17,7%| Szeged 420 482 14,7%
Gyor 475 558 17,5%|Miskolc 281 322 14,7%
Tatabanya 363 425 17,0%| Szolnok 310 346 11,7%
Szekesfehérvar 483 553 14,5%|Békéscsaba 261 283 8,7%
Szekszard 322 360 11,7%| Salgétarjan 170 184 8,5%
Zalaegerszeg 329 367 11,5%|Nyiregyhaza 356 387 8,5%
Szombathely 389 398 2,3% |Kecskemét 416 447 7,4%

1.tablazat. A median lakéingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2022 Q1:

Negyedéves valtozas | +5,96%
Eves valtozas +16,3%
5 éves valtozas +99,0%
10 éves valtozas +183,3%
20 éves valtozas +275,2%

2. tablazat. A lakasarak valtozasa kiilénbdzé idétavokon Magyarorszagon (Forras: Takarék Index)
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