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Emelkedtek az ingatlanarak a kiemelt uduléovezetekben

Takarék Index: a Tisza-ténal volt a legnagyobb, Sopron-K&szeghegyaljanal a legkisebb
dragulas 2021-ben

A hazai kiemelt lidiil6korzetek lakéingatlan- és udiilépiacain egyiittesen 12 szazalékkal
emelkedtek a fajlagos arak tavaly az egy évvel korabbihoz képest — deriil ki a Takarék
Indexbdl, a Magyar Bankholdinghoz tartozé Takarék Jelzalogbank elemzésébdl. A
kiemelt udiil6ovezetek koziil a Tisza-tonal emelkedtek legnagyobb mértékben a
négyzetméterarak 2021-ben, és jelent6s volt a novekedés a Matra-Biikk lidilé6vezetben
is. A Tisza-ténal ugyanakkor még mindig jéval alacsonyabbak a négyzetméterarak, mint
a Balatonnal, amelynek kérnyékén sokan mar nem csak masodlagos, hanem elsédleges
lakasukat vagy hazukat vasaroltak meg az otthoni munkavégzés terjedésével.

Jelentés dragulas a Tisza-tonal és a Matra-Bukk térségében

A kiemelt Gduléovezetek kozil a legnagyobb, tébb mint 30 szazalék feletti mértékben a Tisza-
ténal emelkedtek a négyzetméterarak 2021-ben, viszont itt kevesebb tranzakciot is
bonyolitottak le, vagyis az Osszetételhatas ersen befolyasolhatta a fajlagos arakban
bekovetkezd novekedést. Szamottevd, 20 szazalék korili volt az emelkedés a Matra-Bikk
udaléovezetben is. A legkevésbé Sopron-Készeghegyaljan és Budapest kdrzetben nétt a
négyzetméterenkénti ar: 7, illetve 8,6 szazalékkal. A tdébbi helyszinen, igy a Velencei-tonal, a
Dunakanyarnal, illetve Mecsek és Villany kornyékén atlagosan 11,7-16,3 szazalékos
ndévekedést meértek. (1. bra)
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1. abra: Az atlagos fajlagos lakéingatlan- és (dlil6arak alakulasa egyditt Magyarorszag kiemelt (idiil66vezeteiben
(KU) — mozgdétlaggal szamolva, 2008=100 (Forrés: Takarék Index)
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Tovabbra is a budapesti a legdragabb kiemelt idiil66vezet

Hétszazezer forintos atlagos négyzetmeéteraraival tovabbra is a Budapest kiemelt Gdulékorzet
a legdragabb, ezt koveti a Balaton vidéke, ahol atlagosan hozzavetéleg 570 ezer forintot kellett
fizetni egy udul6 vagy lakéingatlan négyzetméteréért 2021-ben. A harmadik a Dunakanyar, a
negyedik pedig Sopron-Készeghegyalja. Mindkét helyszinen négyzetméterenkénti 420 ezer
forint koril volt az atlagar. A lakasok és Udulék négyzetméterenkénti ara tovabbra is a Tisza-
ténal a legalacsonyabb, még a kiugré dragulas ellenére is: 140 ezer forintos négyzetméterarak
a jellemzdk. A Balatonnal és a Tisza-tonal mért arak ugyan kdzeledtek egymashoz tavaly, de
meég igy is négyszeres a kulonbség kdzottik. (2. abra)

A lakdingatlanok és uidiil6k atlagara egyiitt 2021-ben Magyarorszag
kiemelt Gdiil66vezeteiben

2. abra: A gazdat cserélt lakbingatlanok és (idiil6k fajlagos atlagarai (ezer Ft/nm) egyiitt 2021-ben Magyarorszag
kiemelt (idlil66vezeteiben (Forras: Takarék Index)

A telepiilések koziul Zamardi volt a legdragabb

A Kkilénb6z6 Gdilékorzetekbe tartozo teleplilések kozll tovabbra is a Balaton mellettieken a
legmagasabbak a négyzetméterarak. 2021-ben Zamardi volt a legdragabb csaknem egymillio
forintos atlagos négyzetméterarral, de a kevés tranzakcié miatt az 0sszetételhatas erésen
befolyasolhatta az arak alakulasat. (Vélhetéen j6 minéségl, ujszerd, illetve parthoz kozeli
ingatlanok cserélhettek nagyobb aranyban gazdat.)) A masodik legdragabb telepulésnek
négyzetméterenkénti 850 ezer forinttal Balatonlelle bizonyult, amelyet Balatonféldvar, Siofok,
Fonydéd és Balatonfiired kovetett 802 ezer, 752 ezer, 741 ezer, illetve 675 ezer forintos
négyzetméterarral. De Keszthelyt példaul, amely a maga 389 ezer forintos atlagos
négyzetméteraraval tavaly a legolcsébb volt a Balaton melletti telepulések kozal, mar
megelbzte a Velencei-t6 partjan fekvé Gardony. Utdbbi telepllésen 480 ezer forint volt az
atlagos négyzetméterar. Nagy tavaink kozul tovabbra is a Tisza-tonal a legalacsonyabbak a
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négyzetméterarak, Tiszaflireden a balatoni arak téredékének szamitdé 200 ezer forintot kell
fizetni egy lakdingatlan vagy udulé négyzetméteréeért. (1. tablazat)

A fajlagos median lakdingatlan és iidiildarak (egyiitt) az egyes telepiiléseken

Az ingatlanok arvaltozasa

Telepiilés Arak (ezer Ft/m2)
2011-2021 2016-2021
Zamardi 096 261% 151%
Balatonlelle 850 123% 171%
Balatonfdldvar 802 249% 185%
Siofok 752 174% 206%
Fonyéd 741 353% 262%
Balatonfiired 675 242% 118%
Héviz 591 127% 123%
Balatonboglar 558 279% 180%
Velence 542 222% 50%
Balatonalmadi 533 222% 140%
Gardony 480 227% 138%
Keszthely 389 167% 133%
Tapolca 289 189% 179%
Tiszafiired 200 129% 174%
Zalakaros 150 na na

1. tablazat. Vizparti vagy ahhoz kézeli varosok median fajlagos lakdéingatlan és (idiil6 arai egyditt 2021-ben, illetve
ezek valtozasa 2011-2021, valamint 2016-2021 k6zdtt (Forras: Takarék Index)

Az 0j lakasok araban haromszoros kiilonbség is lehet a Balaton és a Tisza-t6 kozott

Az elmult években sok Uj lakas épitése kezdddott meg a kiemelt GdUl6kdrzetekben, példaul a
Balatonnal, ahol az arak sok esetben vetekszenek a févarosi, azon belll is a budai elit
kerlletekben tapasztalhaté arakkal. Az adott projekt elhelyezkedése, a vizparti prémium
azonban jelentbés hatassal van az arazasra. A Balatonnal 2022 els6 negyedévében
Balatonakarattyan lehet a legdragabban Uj ingatlant vasarolni, itt a kétmillié forintot is atlépték
a négyzetméterenként fizetend6 Osszegek, de Balatonakaliban, Als66rsén és
Balatonfenyvesen is meghaladtak a masfél millié forintot. Hasonlé ésszeget kértek az ugyan
nem Balaton-parti, de elhelyezkedése miatt kilénleges Zalacsanyban is. A Velencei-ténal
Gardonyban 922 ezer, Velencén 806 ezer forint volt az Uj lakasok fajlagos négyzetméterara,
de itt alapvetéen nem a parton helyezkednek el az ingatlanok. A Tisza-t6 mellett a hasznalt
lakasokhoz hasonldan Uj lakast is olcsobban lehet venni, de itt is meghaladja a 700 ezer
forintot az aktualisan kinalt otthonok fajlagos ara. (2. tablazat)

,Legyen szo barmilyen élethelyzetrdl, példaul lakbingatlan, nyaraldé vasarlasardl, vagy
feltujitasardl, munkatarsaink személyre szabott termékpalettaval és magas szinvonall
kiszolgalassal varjak az Ugyfeleket. Bar a piacon altalanos kamatemelési trendek
tapasztalhatok, a Magyar Bankholding bankjai junius elején csbkkentették egyes
jelzéloghitelek és Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitelek kamatait. Célunk ezzel, hogy
ellensulyozzuk a hitelfelvételi kedv varhaté csdkkenését, illetve hogy meglévé és leendé
tigyfeleink még kedvezébb feltételek mellett tudjanak jelzaloghitelt igényelni” — nyilatkozta
Somogyi Péter, a Magyar Bankholding lakossagi Uzletfejlesztési Ugyvezet6 igazgatdja.
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Az atlagos Gjlakas-négyzetméterarak nagy tavaink mellett

Telepiilés Ar (ezer Ft/m2) Telepiilés Ar (ezer Ft/m2)
Balatonakarattya 2191 Balatonszemes 1202
Balatonakali 1722 Balatonmariafirdé 1173
Zalacsany 1684 Balatonlelle 1138
Alsédrs 1638 Zamardi 1106
Balatonfenyves 1526 Fonyéd 1103
Keszthely 1442 Badacsonytomaj 1035
Siéfok 1418 Gardony 922
Balatonfdldvar 1415 Velence 806
Balatonfiizf& 1341 Zanka 723
Balatonalmadi 1290 Tiszaflired 702

2. tablazat. Az atlagos fajlagos Ujlakas-négyzetméterarak az egyes telepliléseken a tébb mint 10 lakast
tartalmazo6, még szabad lakast kinal6 projektekben, azon telepliléseken, ahol a szabad lakasok szama legalédbb 5
(Forras: Eltinga vidéki Ujlakas-adatbazis 2022-Q1)

Tizéves id6étavon a budapesti korzet dragult a leginkabb az udiléovezetek koziil

Az éves arvaltozasok mellett az elemzék tizéves idétavon is vizsgaltak az uduldkért és
lakéingatlanokért atlagosan fizetendé arak alakulasat a kiemelt Gdulékérzetekben. E szerint a
legnagyobb, 176 szazalékos dragulas a budapesti dvezetet jellemezte, majd 156 szazalékos
emelkedéssel Sopron-K&szeghegyalja, utana pedig a Velencei-t6 és a Vértes alkotta dvezet
kovetkezett a sorban 149 szazalékkal. A Balatonnal 134 szazalékos arndvekedést mértek
2011 és 2021 kdzott az UdulSk és a lakodingatlanok fajlagos araban. A legkisebb, 65 szazalékos
emelkedés a Tisza-ténal volt tapasztalhats. Erdekesség, hogy az egyre nagyobb
agglomeracios szerepének kdszdnhetben a Velencei-té-Vértes kiemelt dil6kdrzet még a
Balatonhoz képest is relative felértékel6dott az elmult tiz évben. (3. abra)
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A lakoingatlanok és iidiil6k fajlagos atlagos aranak valtozasa egyiitt 2011
és 2021 kozott Magyarorszag kiemelt tidiil66vezeteiben (%)

3. dbra. A gazdat cserélt lakbingatlanok és (id(il6k fajlagos atlagarainak (ezer Ft/nm) valtozasa egytitt 2011 és
2021 kbzétt Magyarorszag kiemelt (idlil66vezeteiben (Forras: Takarék Index)

Telepiilési szinten a Balaton koérnyéke dragult leginkabb tiz év alatt

Az elmult tiz évet telepulési bontasban vizsgaval az latszik, hogy a Balatonnal emelkedtek a
legnagyobb mértékben a négyzetméterarak: Fonyddon, Balatonboglaron, Zamardiban,
Balatonféldvaron és Balatonflireden harom és félszeres-négy és félszeresikre néttek az
O0sszegek. A Velencei-t6 partjan is jelent6s volt az Gdulék és lakéingatlanok négyzetméterének
dragulasa: Gardonyban és Velencén is tébb mint haromszorosukra emelkedtek. A Tisza-tonal,
Tiszaflreden szerényebb mértéki volt a dragulas, de igy is duplazédtak az arak tiz év alatt.
(I4sd feljebb: 1. tablazat)

Balatoni kitekintés: Fonyod és Siéfok part menti részei a legdragabbak

Az orszag talan legnépszeribb Udulékorzetét, a Balatont kilon vizsgalva Fonydd és Siofok
térségének part menti részein kellett a legmagasabb, négyzetméterenkénti csaknem 800 ezer
forintos median arat fizetni az idiilékért és lakdingatlanokért 2021-ben. Oket a Balatonfiired
kornyékének part menti része kovette 660 ezer forintot meghalad6 dsszeggel. A nem part
menti terlleteket nézve Keszthely térségében voltak a legmagasabbak a négyzetméterarak,
tobbek kozott Héviz huzta felfelé az atlagot. (1. térkép)
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A median fajlagos lakdingatian és OilGarak
egyltt a Balaton mellett 2021 ben

[ 300 ezer Fynm alatt

I 300 - 600 ezer Ft/nim

I 600 ezer FYnm felett
Telepdieshatar
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1. térkép. A 2021-ben gazdat cserélt lako- és (idiil6ingatlanok fajlagos median ara a Balatonnal az egyes jarasok
part menti és parttdl tavolabbi részei esetében (A Balatonfiiredi jaras parttdl tavolabbi része esetében a 2020-
2021-es atlagos fajlagos arat tiintettiik fel a kevés tranzakcié miatt, Forras: Takarék Index)

A Balaton melletti jarasokban fekvd ingatlanok dragulasat tizéves visszatekintésben elemezve
Fonydd kérnyékeén volt a legnagyobb az emelkedés, csaknem 250 szazalékkal néttek az arak.
Valamivel alacsonyabb mértéki, 223 szazalékos novekedést jegyeztek fel a
négyzetméterenkénti arakban Balatonfired térségében. Tapolca kornyékén 206, Sidfok
térségében pedig 202 szazalékos arnévekedés ment végbe. A Balaton tdilékérzetben a
parttal rendelkez6 jarasok kdzll a Fonyddi, a Siéfoki és a Tapolcai tizéves id6étavon relative
fel-, Keszthely és Marcali O6vezete pedig relative leértékel6ddtt. Erdekesség, hogy
Balatonalmadi, illetve Balatonflired térsége tizéves visszatekintésben fel-, 6téves idétavon
nézve viszont leértékel6dott. (3. tablazat)

A lakéingatianok és UdUISK fajlagos medidn éra (ezer Ft/m2) valamint dréguldsa (egyatt) ax  Fel- illetve Fel- llletve
egyes balatoni jérdsokban az elmdit 10, illetve S év alatt leértékelSdés a leértékelSdés »
8KU-n belG!  BKU-n belal

2011 2016 2021 2011-2021 2016-2021 2011-2021 2016-2021
Fonyédi 229 243 789 244% 225% * *
siofoki 261 265 788 202% 198% + *
Tapolcai 90 102 274 206% 168% * o
Balatonalmadi 163 184 438 161% 138% * k-2
Marcali 120 96 227 90% 137% 8 $
Keszthelyi 161 175 393 144% 125% 3 3
Balatonfiredi 206 301 667 223% 122% o 3

3. tablazat. A lako- és (diilbingatlanok median fajlagos arainak alakulasa 2011, 2016 és 2021-ben, valamint a
dragulas mértéke 10, illetve 5 éves id6tavon az egyes balatoni jarasokban (Forras: Takarék Index)
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Ahogy arra az aprilisi Takarék Index is ravilagitott, az elmult években sokan mar nemcsak masodlagos,
hanem elsédleges otthonukat vasaroltdak meg a Balaton kérnyékén, parhuzamosan az otthoni
munkavégzés terjedésével. A Takarék Index elemzéi altal vizsgalt id6szakban, 2016 és 2020 kozott a
bekoéltoz6k szdma végig meghaladta az elkdltdzdkét, az egyenleg eleinte 0,4-0,5 szazalék korul
mozgott, majd 2019-t6l tovabb élénkilve 0,7 szazalékra emelkedett, 2020-ban pedig — vélhetéen a
koronavirus-jarvany miatt is — ugrasszeriien nétt, és meghaladta a 2,6 szazalékot.
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