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A Balatonnal a legdragabbak a sz6l6k és a lakasok

Takarék Index: tébb mint négyszeres klilbnbség is lehet a borrégiok atlagos lakasaraiban

Majdnem harommillié forintba keriil atlagosan egy hektar sz616 a Balatoni borrégiéban, itt a
legmagasabb az ar a hazai bortermé teriiletek kozott. Ugyanigy a lakéingatlanoknal is élen
jar a térség, a Balatonfired-Csopaki borvidéken kérik atlagosan a legtobbet a lakasokért és
a hazakeért, tavaly négyzetméterenként csaknem 660 ezer forintot. Ez az ar éppen félmilliéval
tobb mint a legolcsébb, Tokaji borvidéken. A legdragabb és a legolcsobb bortermé telepiilés
kozott pedig tobb mint tizennyolcszoros a kiilonbség. A 2014 6ta tarté ingatlanar-névekedés
eltér6 mértékben érintette a bortermd vidékeket, de mindenhol jelentés volt, még a
legkevésbé dragulé térségekben is duplazédtak az arak.

A hazai borrégidk kézul a legdragabb terméteriletnek a Balaton borrégié szamitott, ahol a sz8l6k
hektaronkénti ara a 2020/2021-es idészakban megkdézelitette a harommillié forintot. A legolcsébb a
Fels6-Magyarorszag borrégié (Bukki, Egri és Matrai borvidék) volt, hektaronként kevesebb mint 1,4
millié forinttal, de nem sokkal kellett tébbet fizetni a Duna borrégidban sem, ahol 1,5 millié forint alatt
mozogtak a hektaronként fizetendd 6sszegek. (1. abra)
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1. abra. A szél6tertiletek hektaronkénti ara a borrégiokban 2020-2021-ben (Forras: Takarék Index)

A hazai borvidékek azonban nem csak a bortermeléssel foglalkozok szamara vonzok. Tébb
bortermé terilet kiemelt turisztikai célpont, sokan keresik fel ezeket a térségeket szabadidés céllal.
Ezen felll a varosoktdél elszakadni szandékozok is otthonra talalhatnak a nyugodt, zo6ld
kornyezetben, kulondsen az otthoni munkavegzés egyre nagyobb térhdéditasanak koszonhetben.

A Balaton-koérnyéke a legdragabb, Tokaj a legolcs6bb

A Takarék Index elemzdi megvizsgaltak, hogy a borvidékeken lakast vasarolni szandékozokat
milyen lehet&ségek varjak. Elemzésik szerint a legdragabbnak a Balatonflired-Csopaki szamit, ahol
csaknem 660 ezer forintot kellett fizetni négyzetméterenként 2021-ben. A masodik legdragabb
Balaton-felvidéki borvidék 540 ezer forint korili fajlagos median arral, mig a harmadik az Etyeki-
Budai borvidék majdnem 520 ezer forintos négyzetméterenkénti araival. A legolcsdbb borvidéknek
a Tokaji szamit, ahol 160 ezer forint kérll mozognak a fajlagos arak, és Villanyin is a tébbihez képest
olcsén lehet lakdingatlant vasarolni, kevesebb mint 200 ezer forintért négyzetméterét. (2. abra)
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2. abra. A fajlagos median lakéingatlanarak a hazai borvidékeken 2020-ban és 2021-ben (Forras: Takarék
Index)

A Takarék Index elemz6i azt is megvizsgaltak, hogy milyen arszintekkel szembesulinek azok, akik
valamely borvidéken szeretnének ingatlant vasarolni. Ebben az esetben is a Balatonfiredi-Csopaki
borvidék lett az elsd, ahol 2021-ben majdnem 45 milli6 forintért cserélt gazdat egy tipikus (median)
arazasu ingatlan. Az Etyek-Budai borvidéken csaknem 38 millié forint, mig a Balaton-felvidéki
borvidéken majdnem 30 millié forint volt tavaly az eladasra kerilt ingatlanok median ara. A
legolcsébb a Tokaji borvidék, ahol egy tipikus arazasu ingatlanért kevesebb mint 8 millié forintot
kellett adni. (3. abra)
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3. abra. A median lakéingatlan-arszintek a hazai borvidékeken 2020-ban és 2021-ben (Forras: Takarék Index)
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Jelentdésen dragultak a borvidékek az elmult években

A borvidékek kozott a leginkabb a Balatonfired-Csopaki borvidéken dragultak az ingatlanok 2008-
rél 2021-re, csaknem 230 szazalékkal. A legkevésbé a Villanyi borvidék arai néttek, ahol 52
szazalékos dragulas volt az elmult tizenharom évben. Osszességében a borvidékek kdziil a dragabb
helyszinek arai jobban néttek, mig az olcsébb tertletek kevésbé dragultak. Csak néhany kivéetel van,
az Etyek-Budai borvidék példaul a harmadik legdragabb volt tavaly, de az elmult b6 egy évtizedben
az aremelkedésben csak a kdzépmezbényhdz tartozott. Ezzel ellentétben a Tolnai borvidék
ingatlanjai a fajlagos arszinthez képest relativ kicsit jobban dragultak. (4. abra)
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4. abra. A kapcsolat a 2021-es fajlagos median arak és az arak valtozasa kézétt 2008—2021 kézott. (Forras:
Takarék Index)

A 2008-as valsagot kovet6 felivelési idészakban, 2014-2021 kdzott is a Balatonflred-Csopaki
borvidéken dragultak leginkabb az arak (216%), amit a Neszmélyi borvidék (185%) és a Bukki
borvidék (180%) kdvetett. Az elmult nyolc évben a legkevésbé a Hajés-Bajai borvidék, a Villanyi
borvidék és a Nagy-Somléi borvidék dragult, de ezen helyszineken is duplazodtak az arak. (5. abra)
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5. abra. A kapcsolat a 2021-es fajlagos median lakéingatlanarak és a 2014-2021 kbézétt bekbvetkezd
arvaltozas kézott. (Forras: Takarék Index)
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A bortermé terlletek telepllései kozil a legdragabbnak a 2020-2021-es arak alapjan a budai
agglomeraciohoz tartozé Urdm szamitott, csaknem 760 ezer forintos négyzetméteraraival, a
masodik Balatonszemes volt (715 ezer forint). A harmadiknak Biatorbagy bizonyult, amit tébb
Balaton melletti telepiilés kdvetett — Csopak, Balatonfired, Badacsonytomaj, Zamardi, Alsoérs és
Balatonlelle —, tdbb mint 600 ezer forintos median négyzetméterarakkal. Ebben szerepet jatszott,
hogy a balatoni, illetve a budapesti agglomeracios telepuléseknél az elmult évek jelentés uUjlakas-
épitési hulldma megemelte a négyzetméterarakat. A legolcsébb helyszinek esetében a
négyzetméterenkeént fizetend6 6sszegek még az 50 ezer forintot sem érték el.

Turistak és letelepeddk

A kulénb6zb borvidéekek kozul turisztikai szempontbdl a legjelentésebb a Balaton kornyeéki tertletek
szerepe, amit fé6ként a t6 kdzelsége tamogat. Szintén elékeld helyen szerepel a lakossagra jutod
vendégéjszakak szamat nézve a Villanyi és az Egri borvidék, de ide tartozik, elsésorban
Zalakarosnak készonhetéen a Zalai borvidék is. A turizmus a legkevésbé a Csongradi, a Méri, a
Hajos-Bajai és a Tolnai borvidéken erés az egy lakosra juté vendégéjszakak 2020-as adatai szerint.
(6. abra)
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6. abra. A lakosségszam alapjan egy fére jutdé vendégéjszakak szama a hazai borvidékeken 2019-ben és
2020-ban (Forras: KSH, Takarék Index)

Az elmdlt években tébb borvidék is jelentés szamban vonzott Uj letelepedéket. Elen jart az Etyek-
Budai borvidék a budapesti agglomeracioés szerepe miatt, valamint a Balatonflred-Csopaki borvidék,
ahol a lakossagaranyos vandorlasi egyenleg a 2016—2020 kdz6tti idészakban 9—10 szazalék kozott
alakult. De tObben koltoztek a legtobb balatoni borvidékre is, mint amennyien elhagytak, valamint a
Pannonhalmi, a Soproni, a Matrai, a Neszmélyi, a Villanyi és a Kunsagi borvidékre. Leginkabb a
Tokaiji borvidéket hagytak el a lakosok, a vandorlasi egyenleg 2016 és 2020 kdzott -4 szazalék volt.
(7. abra)
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7. abra. A lakossagaranyos vandorlasi egyenleg 2016-2020 k6zétt a hazai borvidékeken (Forras: KSH,

Takarék Index)

Magyarorszag bortermé teriiletei —

hattérinformaciok

Magyarorszagon mintegy 62 ezer hektar az arutermel6 sz6l6lltetvények Osszes terllete a
Hegykdzségek Nemzeti Tanacsa (HNT) 2020-as adatai szerint. A hat borrégiéban — Balaton, Duna,
Fels6-Magyarorszag, Felsé-Pannon, Pannon és Tokaji — 22 borvidék talalhaté. A sz6élétertletek
eloszlasa azonban meglehetésen egyenetlen az egyes borvidékek kézott. A legnagyobb Kunsagi
borvidék terllete tobb mint 20 ezer hektar. A nagyobb terlletek kdzé tartozik még a Matrai, az Egri

és a Tokaji borvidék. (1. tablazat, 1. térkép, 8. abra)

1. tablazat. Magyarorszag borrégioi és borvidékei (Forras:

Borréglé Borvidék Szin Borrégid Borvidék
Badacsonyi borvidék Csongradi borvidék
Balatonflred-Csopaki borvidék Duna borrégio Kunségi borvidék

Balaton borrégié Balaton-felvidéki borvidék Hajos-Bajai borvidék
Nagy-Somidi borvidék Blkki borvidék
Balatonboglari borvidék Fels&-Magyarorszdg borrégld Egri borvidék
Zalal borvidék Métrai borvidék
Noszmclyl borvidék Pécsi borvidak
E!y'ck-sudnl.bofvidik Pannon borrégié Szekszérdi borv.ldék

Felsé-Pannon borrégié Méri borvidak Villanyi borvidek
Pannonhalmi borvidék Tolnai borvidék
Soproni borvidék Tokaji borrégio Tokaji borvidék

KSH, Takarék Index)
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1. térkép. Magyarorszag borvidékei (Forras: KSH, Takarék Index)
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8. abra. A szblbteriiletek megoszlasa hazankban az egyes borvidékek kbzétt (Forras: KSH, Takarék Index)
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Nemcsak a szél6tertletek nagysagaban kuldnbdznek azonban hazank bortermé térségei, hanem
azok min@ségi alkalmassaga szerint is, vagyis, hogy a hasznalt sz6l6teriiletek milyen mindsitési
borok eléallitasara alkalmasak. Ezekbél harom fajtat kilonbdztet meg a KSH a HNT termékleirasai
alapjan, az oltalom alatt all6 eredetmegjeldléssel (OEM) ellatottat, az oltalom alatt allé foldrajzi
jelzéssel (OFM) ellatottat, és a féldrajzi jeldlés nélkulit (FN). (9. és 10. abra)
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9. abra. A szélbteriiletek mindségi megoszlasi 10. abra. A szél6teriiletek minéségi megoszlasa
aranya (Forras: KSH) féldteriilet méret alapjan (Forras: KSH)

Orszagosan a borvidéki szl6teriletek 75 szazaléka tartozik az OEM-es kategoriaba. 17 szazalék
OFM-es besorolasu és 7 szazalék foldrajzi megjeldlés nélkili. A kildonbdzé borvidékek kdzll a
legmagasabb az FN kategoriaju tertiletek aranya, a Tolnai, a Zalai és a Hajés-Bajai borvidéken, 20—
30 szazalék kdzotti, mig az OEM mindségi osztalyban aranyaiban a legtdbb terilet a Balatonboglari
(99%), a Pannonhalmi (98%), a Soproni (97%), az Egri (97%), és a Balaton-felvidéki (96%)
borvidéken bellil tartozott. Teriletét tekintve az OEM mindségi osztalyba tartozo terlletbél a Kunsagi
borvidéken van a legtdbb, majdnem 9 ezer hektar, ugyanakkor a méretét tekintve az elébbinél joval
kisebb Egri, Matrai és Tokaji borvidék esetében is meghaladja az OEM osztélyba tartozé terilet
nagysaga az 5 ezer hektart.
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