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Takarék Lakasarindex 2021. Ill. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

Az elsé félév jelent6s aremelkedését mérsékeltebb ndvekedés kovette a hazai lakaspiacon a
harmadik negyedévben. Az el6zetes adatok szerint 2021 juliusa és szeptembere kozott
toredékeére esett vissza az el6z6 idészakhoz képesti dragulas a hazai lakaspiacon.

A TAKAREK Index értéke 2021 harmadik negyedévében 440,10-re emelkedett a masodik
negyedév 435,71-es szintjérdl, vagyis a dragulas 1,01 szazalékos volt nominalisan, mig
realértelemben csdkkenés volt megfigyelheté a lakaspiacon, az arak real értelemben 1,31
szazalékkal mérseéklbdtek. A fogyasztoi arindexszel deflalt index értéke 193,07-r6l 190,54-re
valtozott.

Az aktualis mutato elballitasdhoz a Takarék Csoport piaci informaciéi és sajat megfigyelései
mellett felhasznaltuk a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott
valamennyi adatot.

A beérkezett (j adatoknak kdszénhetéen a TAKAREK Lakasarindex 2021. Il. negyedéves
ertékét az alabbiak szerint véglegesitettuk.

A TAKAREK Lakasarindex értékei:
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1. 4bra: A TAKAREK Lakésarindex alakulésa (Forras: Takarék Index)


http://www.takarekindex.hu/FHB-Index
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A Takarék Lakasarindex értéke 2021 masodik negyedéve és 2021 harmadik negyedéve kdzott
nomindlisan 1,01 szazalékkal novekedett, realértelemben azonban az index értéke csokkent,
1,31 szazalékos mérséklédés volt mérhetd.

A Takarék Index értéke 2021 harmadik negyedévére 2014 eleje, vagyis a felivelés kezdete 6ta
185,92 szazalékkal emelkedett. Real értelemben 139,23 szazalékos kulonbség volt
megfigyelhetd.

A 2008-as valsag el6tti maximumhoz képest 2021. harmadik negyedévére a Takarék

Index értéke 119,28 szazalékkal emelkedett, mig realértelemben 48,3 szazalékkal allt
magasabban.

A TAKAREK Index alakulasa az el6z8 #:TAKAREK,
negyedeév értekehez viszonyitva (%)
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2. 4bra: A TAKAREK Lakéasérindex véltozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: Takarék Index)

Regionalis folyamatok

2021 els6 harom negyedévében emelkedés volt jellemzd hazank minden régidjaban a 2020-
as fajlagos median arakhoz képest. Az egyes terlleteken megfigyelheté valtozasokat azonban
nagy killdnbségek jellemezték. A legnagyobb arndvekedés az Eszak-Magyarorszag régidban
volt tetten érhetd, itt 15,3 szazalékkal emelkedtek az arak, mig a legkisebb dragulas a Dél-
Dunantult jellemezte, ahol 5,1 szézalékos valtozasra kerult sor. 10 szazalék felett alakult az
aremelkedés az Eszak-Alfolddon (12%) és a Nyugat-Dunantilon (11,4%), Kozép-
Magyarorszagon 8,3, a Kézép-Dunantulon 6,3, mig a Dél-Alf6ldon 6,9 szazalékkal fizettek
tobbet a lakasok négyzetméteréért a median fajlagos arak valtozasa alapjan.
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A lakasarak median értéke - %5 TAKAREK,
Magyarorszag régidiban (e Ft)
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3. dbra: A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régidiban (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

A fajlagos median arak alakuldsaban jelentds kulonbségek voltak felfedezhet6ek, ha a 2020-
as és a 2021 els6 9 havi szinteket vetjuk 6ssze. Mig a megyeszékhelyeken 11,67 szazalékkal
emelkedtek az arak, addig a kdézségekben csak 0,76 szazalékkal nétt a gazdat cserélt
ingatlanok fajlagos median arak. A négyzetméterenként fizetenddé 6sszegek a varosokban
7,92 szazalékkal, Budapesten pedig 5,81 szazalékkal emelkedtek.
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Fact sheet

Févarosikeriiletek

Budapest

4. dbra: A median fajlagos lakoingatlan arak a févarosban és annak egyes keriileteiben (ezer Ft/m2)
(Forras: Takarék Index)

A median fajlagos lakéingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2020 2021 q1-q3  Valtozas 2020 2021 q1-q3 Viéltozas
Tatabanya 311 350 12,5%| Salgotarjan 137 162 18,2%
Szekesfehervar 422 470 11,5%|Miskolc 238 273 15,0%
Gybr 412 459 11,3%|Szeged 355 408 15,0%
Pécs 309 341 10,5%|Debrecen 414 472 14,0%
Kaposvar 269 291 8,3%|Eger 330 373 13,1%
Veszprém 422 454 7,6%|Szolnok 268 301 12,5%
Szombathely 354 380 7,4% |Békéscsaba 228 253 11,0%
Zalaegerszeg 297 318 7,1% |Nyiregyhaza 319 350 9,7%
Szekszard 299 319 6,9% |Kecskemét 380 407 7,1%

1. téblazat. A median lakbingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2)
(Forras: Takarék Index)
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A magyar lakaspiac teljesitménye 2021 Q3:

Negyedéves valtozas | +1,01%
Eves valtozas +12,5%
5 éves valtozas +94,2%
10 éves valtozas +158,0%
20 éves valtozas +274,3%

2. tablazat. A lakasarak valtozasa kiilénbézé idétavokon Magyarorszagon (Forras: Takarék Index)
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