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A Balaton és a Velencei-t6 kornyékén éloknek a legkénnyebb budapesti otthonhoz jutni

Takarék Index: minimalis az arkllénbség a legdragabb jarasok és a févaros k6zott

A Balaton és a Velencei-t6 kornyékén lévé ingatlanok arabol a legkonnyebb Budapesten vagy
a fovarosi agglomeracidoban ingatlant venni — deriil ki a Takarék Index elemzéinek
vizsgalatabol. A magyarorszagi jarasok 80 szazalékaban azonban a lakas értékéhez még
legalabb ugyanannyit hozza kell tenni egy azonos méretii fovarosi otthon megvasarlasahoz,
és vannak olyan jarasok, ahol az ingatlanok atlagos értéke a budapesti otthonok aranak 20
szazalékat sem éri el.

Jelent6sek a klldnbségek Magyarorszagon a lakasarakban, jellemzéen a nagyobb varosok és
kornyékuk szamitanak a legdragabb helyszineknek, ezen belll is kiemelten magas arakkal talalkozni
kbézelébe koltdézni, sokszor az addigi ingatlana eladasabdl csak a megvasarolni kivant otthon
vételaranak kisebb része jon ki. A Takarék Index elemz8i megvizsgaltak, hogy Magyarorszag egyes
jarasaibdl hogyan lehet Budapestre vagy kornyékére koltozni.

Minimalisak a kulonbségek a legdragabb jarasok és a févaros kozott

A legdragabbnak szamitd jarasok és Budapest kdzott a négyzetméterarakban csak minimalis a
kilonbség. Budakeszi esetében példaul a fajlagosan fizetend6 dsszeg némileg meg is haladta a
budapestit tavaly, mig Balatonfiireden hasonlé szinten mozgott a févarosihoz, de Si6éfok sem sokkal
maradt el. Némileg arnyalja a képet, hogy a Balaton két nagyvarosaban sok Uj lakast adhattak el
tavaly, ami felfelé huzhatta a median fajlagos arakat, igy a hasznalt ingatlanok ara ennél kisebb
lehet.

Osszességében jellemzd, hogy a korabbi otthon értékébél a Balaton és a Velencei-to kdrnyékeérél,
valamint a f6évarosi agglomeraciobdl egyszerlibb Budapestre koltdzni, mint az orszag mas
térségeibdl. 16 jarasban a korabbi lakasért négyzetméterenként kapott dsszeg a févarosi tébb mint
70 szazalékat teszi ki.

Szamos jarasbodl ugyanakkor még a sajat ingatlan eladasaval is nagyon nehéz otthont vasarolni a
févarosban. A vizsgalt 173 jaras csaknem 80 szazalékaban az eladott ingatlanért kapott 6sszeghez
még legalabb ugyanannyit hozza kell tenni egy azonos alapterlletl otthon megvasarlasahoz
Budapesten. A legolcsobb helyszinekkel 6sszehasonlitva pedig a budapesti fajlagos ar hét—
kilencszeres kulonbséget mutat.
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1. térkép. Mekkora tipikus arazasu budapesti ofthon vasarolhaté meg a korabban értékesitett ingatlan
teriiletének aranyaban a fajlagos median arak alapjan 2021-ben (Forras: Takarék Index)

A Takarék Index elemz6i nemcsak a fajlagos arakat hasonlitottak 6ssze, hanem a tipikus otthonok
arszintjeit is, vagyis, hogy az adott helyszinen gazdat cserélt lakéingatlanok atlagos ara miként
alakult. Ezek alapjan tébb olyan jaras is akadt, ahol dragabb ingatlanokat adnak el, mint Budapesten.
Ez vélhetéen a lakasteruleti kildonbségekbdl is fakad, valamint a lakastipusok kildnb6zésége is
szerepet jatszhatnak benne. Sok helyen ugyanis a nagyobb csaladi hazak jellemz6ek az értékesitett
ingatlanok k6zott, mig Budapesten inkabb kisebb alapteriletii lakast vasarolnak a vevék.
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2. térkép. Egy tipikus arszintii budapesti ofthon hany szazaléka finanszirozhaté a korabban értékesitett
ingatlan eladasi arabol a median arszintek alapjan 2021-ben (Forras: Takarék Index)

Az elemzés szerint a févarosi agglomeracioban, a Balatonnal vagy a Velencei-té kérnyékén eladott
tipikus ingatlan értékesitésével mar hozza lehet jutni egy — valdszinilleg kisebb méretl — févarosi
tipikus ingatlanhoz. A legolcsébb térségekben viszont az ingatlanokért kapott 6sszegek csupan 6—
14 szazalékat teszik ki egy tipikus févarosi lakasnak. A jarasok csaknem haromnegyedében egy
tipikus ingatlanért kapott ar nem éri el egy févarosi tipikus otthon értékének felét.

A budapesti keriiletek kozoétt is jelentdsek az eltérések

Budapesten nagy a kildnbség az egyes kerlletek arazasban. Mig példaul a legolcsébbnak szamité
21. keruletben a 2021-es median fajlagos ar koérilbelll 460 ezer forint volt négyzetméterenként, a
20. keruletben pedig 462 ezer forint, addig a legdragabb 5. kerlletben tébb mint 980 ezer forint, a 2.
kerlletben pedig tébb mint 880 ezer forint. A 21. keruletben egy tipikus ingatlan majdnem 23 millié
forintba kertilt, a 20. kerlletben korulbelll 24 millidba, mig a legmagasabb arszintl 2. keriletben
csaknem 52,5 milli6 forintba, az 5. keruletben pedig 47,8 millidba.
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1. &bra. A median fajlagos arak és median arszintek Budapest egyes keriileteiben (2021, Forras: Takarék
Index)

Egy olcsdbb kerllet valasztasa ugyan kézelebb hozhatja egy budapesti lakds megvasarlasanak
lehetbségét, de ez elsGsorban csak a magasabb arfekvési jarasok lakéi szamara jelent érdembeli
kilonbséget. A 21. kerllet fajlagos aranak 70 szazalékat 40 jarasnal éri el az eladott lakas
négyzetméterara, mig a jarasok mintegy felében az ar a 21 kerulet fajlagos aranak 30-70 szazaléka
k6zott mozog.

A legdragabb jarasok kozelitik csak meg a févarosi agglomeracié arait

A budapesti agglomeracioban sem kénnyi egy korabbi ingatlan arabdl 0 otthont talalni, az arak itt
is meglehetésen magasak. A legdragabb jarasokban, mint a Balatonfiiredi, a Siofoki, a Fonyddi és
a Balatonalmadi a budapesti agglomeracios fajlagos ar 90 szazaléka felett mozognak a
négyzetméterenként kapott 6sszegek. Azonban kevesebb, mint husz jarasrél mondhaté el, hogy a
fajlagos lakéingatlanarak elérik a budapesti agglomeraciot jellemzé fajlagos ar 70 szazalékat.
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3. térkép. Mekkora atlagos art, a budapesti agglomeréciéban talalhaté otthon vasarolhaté meg a korabban
értékesitett ingatlan teriiletének aranyaban a fajlagos atlagarak alapjan 2021-ben (Forras: Takarék Index)

Hasonlé kép rajzolédik ki az arszintek alapjan is. Hiaba alacsonyabb a négyzetméterar a févarosihoz
képest a kdrnyezd telepuléseken, mivel az agglomeracidéban a févarosinal nagyobb alapteriletd, sok
esetben kertes ingatlanokat kinalnak, igy az ingatlanokért fizetendé teljes dsszeg magasabb a
budapestinél. Az orszagban mindéssze 6t olyan jaras van, ahol az arak szintje eléri a févaros
kornyéki agglomeracio atlagszintjének 70 szazalékat, tovabbi tizben pedig a felét. Nyolcvan jarasban
ugyanakkor az értékesitett ingatlanok atlagos arszintje kevesebb, mint a budapesti agglomeraciéban
eladottak arszintjének 20 szazaléka.
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4. térkép. Egy atlagos arszintii, a budapesti agglomeracioban talalhaté otthon hany szazaléka
finanszirozhaté a korabban értékesitett ingatlan eladasi arabdl az atlagos arszintek alapjan 2021-ben
(Forras: Takarék Index)

Az agglomeracion belll is jelentések a kuldonbségek, a legdragabb nyugati terlleten csaknem 670
ezer forintot, mig a déli részeken 500 ezer forintnal is kevesebbet kértek négyzetméterenként tavaly.
Az északnyugati agglomeraciéban korulbeldl 70 millio forintért lehetett megvasarolni egy tipikus
ingatlant, szemben a délkeleti teriilet kevesebb mint 43 millié forintos atlagaraval. Eszaknyugaton
még a legdragabbnak szamité Balatonflredi jarasban eladott ingatlan is csupan az atlagos arszinti
otthon vételaranak 74 szazalékara elég. Ugyanakkor a délkeleti teriileten sem sokkal kénnyebb a
vasarlas, alacsonyabb arai ellenére még igy is akad 60 olyan jaras, amelyek arszintje a vizsgalt
agglomeracios terllet 20 szazalékanal is alacsonyabb.
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