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Budapesten majdnem 6tszor annyi ideig kell dolgozni egy lakasért, mint Négradban

Takarék Index: jelentds regionalis kiilbnbségek a lakasok megfizethet6ségében

A koronavirus-jarvany okozott ugyan némi megtorpanast, de a lakasarak emelkedése
nem all meg, és a nemzetkozi trendeket kovetve elsésorban a nagyvarosokban éléknek
hosszabb ideig kell spérolniuk egy lakasra. A Takarék Index elemzése szerint mig tobb
megyében (példaul Nogradban, Hevesben, Békésben) harom-6t évi netté atlagbérbdl
lehet venni egy 60 négyzetméteres lakast, addig mas megyékben (Somogy, Hajdu-
Bihar) akar nyolc évnyi bért is 6ssze kell gyiijteni, a févarosban pedig atlagosan tébb
mint tizenegy évit.

Ez elmult években jelentésen emelkedtek a lakasarak Magyarorszagon, bar tavaly a
koronavirus-jarvany hatasara megtorpanas, enyhe visszaesés volt tapasztalhatd.
Osszességében azonban 2014 eleje 6ta a lakbingatlanok értéke nominalisan 146 szazalékkal,
mig realértelemben tdbb mint 121 szazalékkal névekedett 2020-ra, és joval meghaladta a
2008-as valsag el6tt arszintet. A jovedelmek is emelkedtek, de kisebb mértékben: a bruttd
atlagkereset 2014-r6l 2020 harmadik negyedévére mintegy 66 szazalékkal nétt. A Takaréek
Index elemzdi legfrissebb kutatasukban azt elemezték, miként alakult a lakasok
megfizethetésége a jévedelmek és a lakasarak valtozasa alapjan.

2008-hoz képest konnyebb, 2014-hez viszonyitva nehezebb a helyzet

Az elemz6k vizsgalata szerint a 2008-as és a 2020-as lakasmegfizethetéséget (hany havi
atlagjovedelembdl lehet medfizetni egy atlagos lakas egy négyzetméterét) jarasi szinten
Osszehasonlitva lathatd, hogy alig van olyan jaras, ahol a vasarlok helyzete romlott volna 2020-
ra 2008-hoz képest, azaz A&ltalaban egy négyzetmeéternyi lakasért kevesebbet kellett
dolgozniuk 2020-ban, mint a 2008-as valsag elétt. A févaros nagy részén, és néhany
térségben, a Fonyddi, Pannonhalmi, a Balatonfliredi és a Soproni jarasban, Szentgotthard és
kornyékén, Kapuvar és kornyékén kellett tobbet dolgozni egy lakasért mint 2008-ban. Ha
viszont a 2014-es adatokat hasonlitjuk 6ssze a 2020-assal, akkor szinte minden jarasban
jobban dragultak a lakasarak, mint amennyivel néttek a jovedelmek. (1. térkép)

A Takarék Index elemz6éi szerint ugyanakkor a megfizethetéség romlasa — elsésorban a
varosokban — nem magyar sajatossag, hanem nemzetkdzi szinten jellemz6 trend.
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A megfizethetBség valtozasa (2008-2020) A megfizethet8ség valtozdsa (2014-2020)

I Romlott I Romlott
I Alig valtozott [ Alig valtozott
7 Javult [ Javult

Nincs adat [ Nincs adat
[ Megyehatar [ Megyehatar

1. térkép. A megfizethet6ség valtozasa (az egy négyzetméternyi lakasért fizetendd havi jévedelem
abszolut értéki valtozasa) 2008 és 2020, illetve 2014 és 2020 kbz6tt (Forras: Takarék Index szamitas,
a Takarék Index median fajlagos arai és a NAV egy addzora jutd addzott jbvedelem adata alapjan. A
2020-as joévedelmi szint kalkulalt. Az alig valtozott kategériaba azok a jarasok tartoznak, ahol a
négyzetmeéterar/jbvedelem hanyados -0,15 és 0,15 kbzétt valtozott csupan, romlott az ennél nagyobb
mértékd pozitiv valtozasnal, és javult az ennél kisebb mértékii negativ valtozas esetén.)

A kevesebb mint egyhavi jovedelemtél a tobbhaviig mozog a négyzetméterar

Lakashoz jutni 2019-ben és 2020-ban megyei szinten a legnehezebb Budapesten, valamint
Somogy, Hajdu-Bihar, Gyér-Moson-Sopron és Pest megyében volt. Ezeken a helyszineken
legaldbb masfél havi nettd atlagjovedelmet kellett kifizetni egy otthon egy négyzetméterének
megvételéhez. Ami azt is jelenti, hogy egy 60 négyzetméteres lakas megszerzéséhez legalabb
7 és félévnyi jbvedelemre volt szikség, Budapesten pedig a 10-11 évinél is tdbbre.

A legkedvezébb helyzetben a medfizethetéség alapjan a Négrad, Heves, Békés, Borsod-
Abauj-Zemplén és Jasz-Nagykun-Szolnok megyében él6k voltak, ahol a lakas egy
négyzetméteréért kevesebb mint egy havi nettd jovedelmet kellett adni, igy egy 60
négyzetméteres lakast akar kevesebb mint 6tévnyi jévedelembél is meg lehetett venni. (1.
abra)

A kulénbség jelentds, Budapesten tdbb mint négy és félszer annyi jovedelmet kell félretenni a
lakasvasarlashoz, mint Noégradban, de Hajdu-Bihar és Gy6r-Moson-Sopron esetében is
csaknem harom és félszeres az eltérés.
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1.abra. Medfizethet6ség (megyei, 2019) — hany évi atlagjévedelem egy 60 négyzetméteres lakas ara (Forras:
Takarék Index szamitas, a Takarék Index median fajlagos arai és a NAV egy adézéra juté adézott jvedelem adata
alapjan, 2019-re kalkulalt j6vedelmi adattal.)

A févaros mellett a Balaton és fejlett ipari—szolgaltaté kozpontok allnak az élen

A Takarék Index elemzéi jarasi szinten is megvizsgaltak, hogy mennyire kdnnyl lakashoz jutni
az orszag kulonb6z6 pontjain. A 2019-es adatok alapjan a legnehezebb lakast vasarolni
Budapesten és kornyékén, a Balatonnal, Gyér, Kecskemét, Debrecen, valamint Sopron,
Mosonmagyarévar és Szentgotthard kdrnyékén, ez utdbbi helyszineken vélhetéen az osztrak
hatar kdzelsége er6s szerepet jatszhat a lakasarak magas szintjében, sokan az Ausztridban
megkeresett jovedelmukbdl vasarolhatnak itt otthont. Lényegesen kdnnyebb helyzetben
vannak a lakasvasarlas elétt allok Eszak-Magyarorszag jarasaiban, ahol nagyrészt kevesebb
mint egyhavi jovedelembdl megvasarolhaté egy négyzetméternyi lakas. (2. térkép) Jellemzé,
hogy a nagyobb varosok kornyéke megfizethetéségben rosszabbul teljesit, mint a kicsit
tavolabbi kdérnyék. Az eredmény nem meglepd, a jobb munkalehetéségekhez és
szolgaltatasokhoz kbézelebb magasabbak a lakasok arai, mikézben a jovedelmek
kiegyenlitettebbek, sokan éppen ezekben a nagyvarosokba jarnak dolgozni a megyék mas
részeirdl is.
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Hany havi jovedelem egy
négyzetméternyi lakas ara?
Il Tobb, mint 1,5
Hi-15
BNo5-1
Kevesebb, mint 0,5
Nincs adat
[ Megyehatar

2.térkép. Megfizethetdség (jarasi, 2019) — hany havi jévedelem egy négyzetméternyi lakas ara (Forras: Takarék
Index szamitas, a Takarék Index median fajlagos arai és a NAV egy adézora juté adozott jBvedelem adata alapjan,
2019-re kalkulalt jévedelmi adattal.)

Szektoralisan eltéré lehetéségek

A Takarék Index elemz8i megvizsgaltak, hogy milyen lehetéségei vannak a kulonb6zé
szektorokban dolgozdknak az egyes megyékben. Ha valaki példaul a legmagasabb atlagos
netté bérl szektorban dolgozik, a legkénnyebben Nograd (jarmigyartas), Tolna
(vilamosenergia-, gaz-, gbzellatas), Borsod-Abauj-Zemplén (vegyianyag, termék gyartas),
Heves (szamitdgép, elektronikai, optikai termék gyartdsa) és Jasz-Nagykun-Szolnok
(banyaszat) megyében juthat lakdingatlanhoz, ahol a legjobban fizet6 gazdasagi szektor
alkalmazottai nagyjabdl félhavi bériikbél képesek megvasarolni egy lakas egy négyzetméterét,
vagyis egy 60 négyzetméteres otthonra korulbellul harom évi jévedelmet vagy még annal is
kevesebbet kell félretennidk.

Hiaba dolgozik azonban valaki szintén a legjévedelmez8bb szektorban, Iényegesen tébbet kell
ennél félreraknia Budapesten és Pest megyében (villamosenergia-, gaz- és gdzellatas),
Somogy (szallitas, raktarozas) megyében, vagy Hajdu-Biharban (vilamosenergia-, gaz- és
gb6zellatas), ahol mintegy egyhavi jovedelembe kerll egy négyzetméternyi lakas, ami azt
jelenti, hogy egy 60 négyzetméteres otthon megszerzéséhez 6t, vagy Budapest esetében tdébb
mint hatévi bért kell megtakaritani, még ugy is, ha a lakasvasarlo fizetése a top kategoériaba
tartozik. (1. tablazat)
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Noégrad
Gyoér-Moson-Sopron
Komarom-Esztergom

Baranya
Veszprém

Vas

Csongrad

Heves

Békés
Bacs-Kiskun
Hajdu-Bihar
Fejér
Jasz-Nagykun-Sz.
Tolna

Zala
Borsod-Abauj-Z.
Pest

Budapest

Somogy

Szabolcs-Sz.-B.

indy(

Medfizethetéség - Hany havi jovedelem egy négyzetméternyi lakas ara?

A legtobb embert foglalkoztaté Nm.ar/bér

szektor

Human-el-i, szocialis ellatas
Jarmlgyartas

Gumi-, mlanyag és nemfém

asvanyi termék gyartasa
Oktatas

Jarmigyartas
Jarmigyartas

Oktatas

Human-el-i, szocidlis ellatas

Human-el-i, szocidlis ellatas
Kereskedelem, gépjarmUjavitas
Oktatas

Kereskedelem, gépjarmijavitas
Human-el-i, szocialis ellatas
Human-el-i, szocialis ellatas
Human-el-i, szocialis ellatas
Human-el-i, szocialis ellatas
Kereskedelem, gépjarmijavitas
Kozig., védelem, kotelez6 tb.
Human-el-i, szocialis ellatas

Human-el-i, szocialis ellatas

(havi)

0,73

0,96

0,98

1,00
1,01
1,03

1,17

1,19

1,24
1,26
1,33

1,33

1,36

1,47
1,55
1,58
1,63
1,74
1,97

1,99

A legmagasabb netté béri szektor

JarmUgyartas
Jarmlgyartas
Energia

Energia
Vegyi anyag, termék gyartasa
Vegyi anyag, termék gyartasa
Energia

Szamitégép, elektronikai,
termék gyartasa

optikai

Pénzigyi, biztositasi tevékenység
Jarmigyartas

Energia

Mlvészet, szérakoztatas, szabadidé
Banyaszat, kéfejtés

Energia

Energia

Vegyi anyag, termék gyartas
Energia

Energia

Szallitas, raktarozas

Energia

Nm.ar/bér
(YD)

0,37

0,96

0,70

0,72
0,90
0,74

0,77

0,49

0,67
0,75
0,99
0,78
0,59
0,41
0,75
0,47
0,98
1,26
1,12

0,81

1. tablazat. Megfizethet6ség 2019 - Hany havi nettd bér egy négyzetméternyi lakas ara a legtébb embert
foglalkoztato és a legmagasabb jévedelmet kinalé szektorokban dolgozok esetében (Forras: Takarék Index
szamitas a Takarék Index median fajlagos lakasarai és a KSH szektorokra vonatkozo netté atlagbérek alapjan; A
gazdasag kiilbnb6zé fészektorai kerliletek figyelembevételre, a feldolgozdipar estén tovabb bontva alszektorokra.
Az Energiaként jelzett szektor hivatalos megnevezése: Villamosenergia-, gaz-, gézellatas, légkondicionalas.)
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Lényegesen mas eredményt mutat a megfizethetéség a legtébb embert foglalkoztatd
szektorok esetében. Ebben az esetben is Nogradban (humanegészségugyi, szocialis ellatas)
a legkdnnyebb lakashoz jutni, a masodik azonban mar Gyér-Moson-Sopron (jarmigyartas), a
harmadik pedig Komarom-Esztergom (gumi-, mlanyag és nemfém asvanyi termék gyartasa).
Mindharom megyében kevesebb mint egyhavi bér egy tipikus lakas négyzetméterének ara. A
legtovabb Szabolcs-Szatmar-Bereg és Somogy megyében (humanegészségugyi, szocialis
ellatas) kell spérolniuk a legtébb embert foglalkoztaté szektorokban dolgozéknak. Budapest
(kdzigazgatas) ezen 6sszehasonlitas alapjan csak a harmadik. (1. tablazat)
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3. abra. Megfizethetéség — jarmiigyartas 2019 - Hany havi netté
bér egy négyzetméternyi lakas ara a jarmlgyartas szektorban
dolgozok esetében (Forras: Takarék Index szamitas a Takarék
Index median fajlagos lakasarai és a KSH szektorokra vonatkozé
netto atlagbérek alapjan)
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5. abra. Megfizethet6ség — pénziigyi biztositdasi tevékenység
2019 - Hany havi netté bér egy négyzetméternyi lakas ara a
pénziigyi biztositasi szektorban dolgozok esetében (Forras:
Takarék Index szamitas a Takarék Index median fajlagos
lakasarai és a KSH szektorokra vonatkozd nettd atlagbérek
alapjan)
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4. abra. Megfizethetéség — kereskedelem 2019 - Hany havi
nettd bér egy négyzetméternyi lakas ara a kereskedelmi
szektorban dolgozok esetében (Forras: Takarék Index szamitas
a Takarék Index median fajlagos lakasarai és a KSH szektorokra
vonatkozo netté atlagbérek alapjan)
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6. abra. Medfizethet6ség — human egészségiigy, szocialis
ellatas 2019 - Hany havi netté bér egy négyzetméternyi lakas
ara a human egészségligyben és szocialis ellatasban dolgozok
esetében (Forras: Takarék Index szamitas a Takarék Index
mediéan fajlagos lakasarai és a KSH szektorokra vonatkozo netté
atlagbérek alapjan)
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A Takarék Index elemzdi kiemelten vizsgaltak néhany szektort, ésszehasonlitva, milyen
lehetbségei vannak az ott dolgozéknak a lakashoz jutas szempontjabdl az orszag kaldénb6zé
pontjain (3-6. abra). A jarmigyartasban legkénnyebben a Négrad megyében alkalmazottak
tudnak megyéjikben a bérikbdél megfizetni egy lakast, mig a sort Budapest zarja. Ugyanez a
helyzet a kereskedelemben. Az egészségugyi és szocidlis ellatasban dolgozok a
legkdnnyebben Négrad megyében juthatnak lakashoz, mig a legnehezebben Hajdu-Biharban.

A pénzlgyi, biztositasi tevékenységet végz6k szamara a bérikbdl a legegyszeriibb a
lakasvasarlas Békésben, mig a legnehezebb Pest megyében. Erdekesség, hogy bar Budapest
magas lakasarai miatt altalaban a sor végén talalhatoé a megfizethet6ségi szamokat illetéen, a
pénzligyi szektor magas bérei jol tudjak ellensulyozni az otthonok dragasagat, igy ebben a
szektorban a févaros megelézi Komarom-Esztergom, Somogy, Vas és Pest megyet.

Az dsszesitésbél az is kidertlt, hogy a jarmigyartasban és a pénzigyi szektorban dolgozdk
altalanossagban konnyebb helyzetben vannak a lakasvasarlas soran, mint a
kereskedelemben vagy az egészségligyben, szocialis ellatasban alkalmazottak.

Megyeszékhelyek: harom—nyolc évnyi bér

A megyeszékhelyek esetében Kelet-Magyarorszagon a legkdénnyebb lakashoz jutni
Salgotarjaban lehet, ahol egy tipikus arszint(, vagyis a leggyakrabban vasarolt arkategériaba
esd otthonért minddssze kevesebb, mint haromévnyi bért kell megspoérolni, mig a legtovabb
Debrecenben és Kecskeméten kell gydjteni. Nyugat-Magyarorszagon a legkedvezébb a
helyzet Kaposvaron, itt tobb mint 6tévnyi jovedelemre van szikség egy tipikus arszintli lakas
megvasarlasahoz a 2019-es adatok alapjan, a legtovabb pedig a Veszprémben és
Székesfehérvaron lakasvasarlast tervezdéknek kell félretennitk a béruket. A vidéki helyzethez
képest sokkal rosszabbnak tekinthet6 a févarosiaké, itt kerulettél fuiggben 7 és 17 év kozotti
joévedelemre van szikség egy tipikus otthon megvételéhez. (7-9. abra)
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7-8. abra. Medfizethet6ség (2019*) — hany évi jévedelem egy tipikus lakas ara a megyeszékhelyeken és Budapest keriileteiben
(Forras: Takarék Index szamitas, a Takarék Index median arszintie és a NAV egy adézora jutd addzott jvedelem alapjan, 2019-
re kalkulalt j6vedelmi adattal.)
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9.abra. Megfizethet6ség (2019*) — hany havi jévedelem egy lakas négyzetmétere (Forras: Takarék Index szamitas,
a Takarék Index median fajlagos lakasara és a NAV egy adézéra jutd adézott jbvedelem alapjan, 2019-re kalkulalt
jévedelmi adattal.)
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