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Tobbszorosére néttek a kiilonbségek az lidiilokorzetek ingatlanarai k6zott
Balatonlelle a legdragabb Udlil6teleplilés

Fonyod kornyékén megharomszorozodtak a lako- és udiiléingatlanarak az elmuilt tiz évben,
és a Balaton-parton atlagosan is majdnem kétszeresére emelkedtek, mikozben a Velencei-
tonal 50 szazalékkal, a Tisza-tonal pedig 9 szazalékkal néttek — derilt ki a Takarék Index
elemzésébdél. A Balaton és a Tisza-t6 kozott mar tobb mint négyszeres az atlagos
arkialonbség. Mig tobb Balaton-parti telepiilésen félmillié forint feletti, addig Poroszlén 70
ezer forint az ingatlanok atlagos négyzetméterara.

Tavaly lassult a lako- és uduldingatlanok dragulasa a kiemelt Gdulékorzetekben, hasonléan az
orszagos lakasarak megtorpanasahoz. A legnagyobb aremelkedés (23 szazalék) a Tisza-to
koérnyékét jellemezte 2018-rél 2019-re, amit a Velencei-té-Vértes tduldkorzet kovetett (20 szazalék).
A legkevésbé a Sopron-Kdszeghegyalja kérnyékén, valamint a Mecsekben és Villanyban valtoztak
az arak (10 szazalék). (1. abra)
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1. &bra. Az atlagos fajlagos lakéingatlan- és (dlil6arak alakuldsa egytitt Magyarorszag kiemelt (idiil6kérzeteiben
(mozgdatlaggal szamolva) 2008=100 (Forras: Takaréek Index)

A Takarék Index elemzéi a korabbi évektél eltéréen most egyltt vizsgaltak az tdulékérzetekben a
lak6ingatlanok és az GidUl6k arat. Osszesitésiik szerint az liduléovezetek kdziil tovabbra is a févaros
a legdragabb, ahol atlagosan tébb mint 600 ezer forintot kellett fizetni tavaly négyzetméterenként. A
masodik helyen a Balaton és kdérnyéke allt tébb mint 400 ezer forintos atlagarral, melyet a
Dunakanyar, illetve Sopron-Készeghegyalja kornyéke kovetett. A jelentés dragulas ellenére
tovabbra is a Tisza-t6 szamitott a legolcsébbnak, ahol mintegy 100 ezer forintos atlagaron lehetett
ingatlanhoz jutni. (2. abra)
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2. abra. A gazdat cserélt lakbingatlanok és (idiil6k fajlagos atlagarai egytitt 2019-ben Magyarorszag kiemelt
tidiil6koérzetiben (Forras: Takarék Index)

Tiz év alatt megduplazédtak az arak

A Takarék Index elemzéinek vizsgalata szerint az elmult tiz évben a budapesti Udil66vezetben
emelkedtek a leginkdbb az ingatlanarak, tiz év alatt tdbb mint megkétszerezddtek. Majdnem a
dupldjara ndvekedtek Sopron-Készeghegyalja kérnyékén, a Balatonnal pedig 80 szazalékos
ndvekedést mértek. Ekdzben a Tisza-td kdrnyekén csak 9 szazalékkal kellett tobbet fizetni a laké-
és Uduldingatlanokért tavaly, 2009-hez képest. Ez azt jelenti, hogy nyilik az arollé a Balaton és a
Tisza-t6 kdzott: mig 2009-ben atlagosan valamivel tébb, mint két és félszeres, addig tavaly mar tébb
mint négyszeres volt az atlagarak kilénbsége, a Balaton javara. (3. abra)

3. abra. A gazdat cserélt lakéingatlanok és Uidlil6k fajlagos atlagarainak valtozasa egyditt 2009 és 2019 k6z6tt
Magyarorszag kiemelt (idiil6kérzeteiben (mozgodatlagokkal szamolva) (Forras: Takarék Index)
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A Balatonnal Si6fok térsége a legdragabb

A Balatonnal a siofoki jaras parti része szamitott a legdragabbnak 2019-ben, a masodik helyen a
balatonfliredi jaras parti része, mig a harmadikon a fonyddi parti része allt, ezekben a térségekben
510-560 ezer forint k6zott mozogtak a tipikus négyzetméterarak. A parthoz kdzelebb esé részek
kézul a marcali jaras szamitott a legolcsébbnak (200 ezer forint). (1. térkép)

Jelmagyarazat
A median fajlagos lakdingatlan és tduléarak
egylitt a Balaton mellett 2019-ben

[ 200 ezer Ft/nm alatt

I 200 - 300 ezer Ft/nm

Il 300 ezer Ft/nm felett
Telepiiléshatar

[ Jéréshatar

1. térkép. A 2019-ben gazdat cserélt laké- és (diil6ingatlanok median fajlagos ara a Balatonnal az egyes jarasok part
menti és parttol tavolabbi részei esetében (A Balatonalmadi jaras parttdl tavolabbi része esetében a 2018-as arat
tlintettiik fel, Forras: Takarék Index)

A Balatonnal 2009 és 2019 kdzott a fonyddi jarasban dragultak legnagyobb mértékben a
lakéingatlanok és az udul6k atlagos arai, megharomszorozodtak, de szintén jelentés volt az
arnbvekedés Balatonfureden és kornyékén (179 szazalék). A marcali jarasban viszont az elmult tiz
évben csak negyedével néttek atlagosan az arak.

Balatonlelle vezet

Az (dll6kdrzetekbe tartozo telepllések kdzil a legdragabbak a Balaton mellett talalhatdak, az élen
Balatonlelle, Siéfok, Zamardi, Alséors, Balatonflred és Balatonalmadi allt. A legolcsébban pedig a
Tisza-t6 mellett lehet ingatlant vasarolni, téredékaron a Balatonhoz és a Velencei-téhoz képest. (1.
tablazat)
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A fajlagos median lakdingatlan és lidiil6arak (egyiitt) az egyes
telepiiléseken

Az ingatlanok drviltozdsa

Telepiilés Arak (ezer Ft/m2)

2009-2019 2014-2019

Balatonlelle 549 225% 88%
Siofok 576 164% 110%
Zamardi 526 33% 66%
Alsobrs 510 142% na
Balatonfiired 437 132% 135%
Balatonalmadi 412 202% 130%
Gardony* 378 86% 134%
Fonyod** 374 119% 132%
Velence*®** 371 52% 43%
Balatonszemes*** 364 7% 13%
Balatonboglar 346 136% 161%
Keszthely 300 50% 126%
Héviz 286 na na
Badacsonytomaj 278 59% 85%
Tapolca 205 86% 121%
Tiszafiired 135 24% 59%
Abadszalok 110 28% 51%
Poroszlo 70 na na
*Gardony 2013-2019, ** Fonyod 2015-2019,***Velence és Balatonszemes
2008-2019

1. tablazat. Vizparti vagy ahhoz kézeli telepiilések median fajlagos lakéingatlan és (id(il6 arai egytitt 2019-ben, illetve
ezek valtozdsa 2009-2019, valamint 2014-2019 k6zétt (Forras: Takarék Index)

Az elmult tiz évben a Balaton mellett talalhaté telepllések kézil nagyon sok esetében kiemelkedd
aremelkedés volt medfigyelhetd, kulondsen a Tisza-t6 mellettieckhez képest. A legnagyobb
aremelkedés a median fajlagos arakkal szamolva Balatonlellét és Balatonalmadit jellemezte, ahol
200 szazalék folétti ndvekedés volt megfigyelhetd, szemben a Tisza-tonal mérhetd kevesebb mint
30 szazalékkal.

Egymillio feletti négyzetméterarak

Az utébbi idében a Balaton-part jelentés fejlesztések helyszine. Az ELTINGA vidéki ujlakas-
adatbazisa alapjan a tobb mint tizlakasos projektekben jelenleg 2300 lakas épul, vagy kezdédik
hamarosan az épitése, ezek kdzll ezer lakas még szabad.

Az arak meglehetésen nagy kilénbségeket mutatnak, nemcsak az szamit, hogy mely telepilés ad
otthont a fejlesztésnek, hanem szamit a tavolsag a parttdl, és a beruhazas altal kinalt szolgaltatasok
is. Jelenleg a legdragabban Uj lakashoz jutni az atlagos arak alapjan Balatonboglaron lehet, de
Szantdédon, Balatonflreden, Als6drsdn, Balatonszemesen, Csopakon és Zamardiban is talalni
egymillié forint feletti négyzetméterarat. A legolcsdbban U lakast vasarolni ma a Balatonnal
Vonyarcvashegyen lehet az elérhetd aradatok alapjan. (2. tablazat)
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Az atlagos djlakds-négyzetméterdrak a Balaton mellett

Telepiilés Ar (ezer Ft/m2) Telepiilés Ar (ezer Ft/m2)
Balatonboglar 1458  Héviz 775
Szantod 1354 Balatonfoldvar 772
Balatonfiired 1102  Keszthely 756
Alsodrs 1084 Fonyod 749
Balatonszemes 1067 Balatonlelle 748
Csopak 1045 Balatonalmadi 726
Zamardi 1008 Balatonkenese 594
Balatonberény 917 Balatonflizfd 663
Siofok 859  Vonyarcvashegy 623

2. tablazat. Az atlagos fajlagos ujlakas-négyzetméterarak az egyes balatoni telepliléseken a tébb mint 10 lakast
tartalmaz6, még szabad lakést kinalo projektekben (Forrés: ELTINGA vidéki tjlakés-adatbazis)

Késleltetett kereslet

A koronavirus-jarvany az udulékorzetek lakaspiacain is nyomot hagyott. A nyaraldk iranti kereslet
jellemzéen tavasszal élénkldl meg, idén azonban ez némileg csusztatva jelentkezett, a Google
Trends adatai szerint. Az elad6 nyaraléra torténé keresések az el6zd évhez képest marcius kdzepén
mélypontra zuhantak, majusban azonban mar jelentés ndvekedést mutattak és meghaladtak az
el6z6 évek keresési eredményeit is.

A szezon ugyan elindulhat a jarvannyal Osszefuggd korlatozasok részbeni feloldasaval, de a
vasarlok és nyaraldk dolgat igy is tobb tényez8 neheziti. A Takarék Index elemzéi szerint a vasarldk
elbizonytalanodhatnak, ugyanis a megtakaritdsaikat megtépazhatta a jarvany, illetve a szezon
sikeressége is kérdéses lehet. Ugyanakkor a Balaton még a valsag soran is az egyik leginkabb
értékallo teriiletnek szamitott, igy a befekteték meglathatjak benne a lehetéségeket.

Segitheti a hazai Uduléovezeteket, hogy idén varhatdan kevesebben valasztjak a kilfoldi nyaralast,
mar csak azért is, mert nem szivesen fizetnek be eléleget egy mas orszagban talalhatd uti cél
kedvéeért, félve attél, hogy a helyzet romlasaval mégsem tudnak elutazni.

Ugyanakkor a jarvany a belféldi turizmusra is csapast mért, sokan veszitették el munkajukat,
tartalékaik lecsokkentek, igy kevesebb pénzbél tudnak nyaralni, ha egyaltalan el tudnak utazni.
Raadasul a karantén idején sokak szabadsaga megcsappant, ami szintén az utazasok
mérséklédésének iranyaba hat. Ellentétes hatast fejthet ki azonban, hogy a kulfoldi helyszinek
helyett népszeriiek lehetnek hazank vizpartjai, amit a SZEP-kartya is tdamogathat.
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