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A jarvanyhelyzet hatasa a lakaspiacra

Takarék Index hattérinformacio

A jarvany hatasa a lakaspiacon — mas orszagokhoz hasonléan — el8szér az adasvételek
szamanak drasztikus visszaesésében jelentkezett: az embereket lefoglalta az életmenetik
atrendezése. A mostani helyzetben a vasarlast tervezéknek a szokottnal is alaposabban at kell
gondolniuk anyagi lehet6ségeiket, képesek-e a varhatd koltségek — a veételar és az ahhoz
kapcsolddé koltségek (illeték, atiras), valamint az esetleges felujitas — kifizetésére. Amennyiben
hitelfelvétel is szUkséges a vételhez, akkor a torlesztérészletek hosszu tavu visszafizetésével is
kalkulalni kell. Kérdés, hogy korabbi megtakaritdsaikhnoz mennyire mernek hozzanyulni a
vasarlast tervezék. A jovével kapcsolatos bizonytalansagok miatt megnéhet az igény arra, hogy
magasabb 6sszegi biztonsagi tartalék alljon rendelkezésre, arra az esetre, ha esetleg néhany
hénapig alacsonyabb jovedelem érkezne csak.

Azonban vannak, akik a mostani helyzetben is lakasvasarlast vagy lakascserét terveznek.
Példaul csaladok nagyobb lakasba koltéznének gyermeksziletés utan, vagy fiatal parok
szeretnének 6sszekoltozni sajat otthonba.

Ezért a Takarék Index szakért6i 6sszegydjtottek, mire szamithat az, aki a jarvany hénapjaiban
vag bele a lakasvasarlasba. Aki most tervez lakast venni, gyakran a személyes talalkozasok
lehetéség szerinti kiiktatasat tamogaté innovaciokkal fog talalkozni, és a folyamat egyes
részeiben az Ugyintézés lassulasaval szembesulhet. A jarvany ugyanakkor nem lehetetleniti el
a lakasvasarlast, a folyamat végén uj otthonukba kéltdzhetnek a vasarlok.

A jelenlegi korlatozasok mellett valtozik az Uj otthon kivalasztasanak modja. Az internetes
valogatast ugyan nem neheziti a jarvany, az eladé ingatlanok kinalatdban azonban szikulést
latunk az eladdk elbizonytalanodasa miatt. A személyes megtekintés nehézségekbe Utkdzhet,
pedig ez nem kihagyhato 1épés egy vétel soran. Az eladdk vonakodhatnak idegeneket fogadni
a lakasukban, ezért vélhetéen csak a komoly szandékkal érkezdket engedik be, és Oket is
inkabb kevesebb alkalommal. A potencialis vevék sem szivesen talalkoznak mas emberekkel,
ha nem feltétleniil szilkséges. Eppen ezért a szilkség innovaciokat eredményezett, melyek
segitségével az otthoni kdrnyezetben torténd nézegetés tartalmasabba valik. A méretaranyos,
pontos alaprajz szerepe felértékelédhet, tobb fényképre, akar videodra is szikség lehet, hogy a
vevOk ismét rekonstrualhassak a szemeélyesen latottakat, vagy mar a személyes megtekintés
el6tt minél pontosabb képet kapjanak az ingatlanrél. Az egyre tobb helyen lathaté 3D-s
~webséta”, vagy akar a videokonferencian torténé ,lakasnézés” (ahol az igynok a telefonjardl
élében videdn kozvetiti az ingatlant az érdekl6ddk kérdései szerint) szerepe felértékelddik,
ennek lehet6ségét az eladonak kell biztositania.

A hitelintézetek valtozatlanul szeretnék kiszolgalni az igényléket, azonban a felel6s
uzletpolitikabol adéddan akadhatnak szigoritasok a jarvany elétti viszonyokhoz képest. Az egyik
ilyen lehet a hitelképesség megallapitdsa, hiszen a jelenlegi gazdasagi helyzetben
bizonytalanabbak az egyes szektorokban dolgozok jovedelmi és munkaerdpiaci kilatasai. Némi
lassulasra lehet szamitani a banki és a CSOK lgyintézés soran, a személyes talalkozasok
kerllése az lgymenet hosszabb lefutasat idézheti eld példaul az értékbecslések esetében vagy
a szlkséges dokumentumok beszerzésénél. Az atfutdsi id6k lassulasat érdemes mar
ajanlattételkor jelezni, majd szerz6déskotéskor szerz6désbe foglalni annak érdekében, hogy ez
ne okozhasson problémakat a vevék és eladok kdzott.

A szerz6dések megkotése a személyes kontaktus keriulése miatt alternativ megoldast igényel,
illetve lassabb lehet, kulonésen akkor Utkdzhet nehézségekbe, ha valamelyik szerz6dé fél
kaIféldi vagy nincs Magyarorszagon, és az utazasi korlatozasok okan nem biztositott az
ideutazasa. A személyes kontaktus nélklli szerz6déskotés videdhivason keresztil torténhet,
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Ugyvéd kozremiikodésével, ugy, hogy a felek egyesével irjak ald a szerzédést (amelyet az
ugyvéd videdkapcsolaton keresztll ellenériz), és egymasnak postan kildik a dokumentumot,
majd a folyamat végén az lgyvéd is ellenjegyzi irodajaban a szerzddést.

Nehezedtek azonban a féldhivatali eljarasok, egyes esetekben példaul a hitelfelvételhez a
foldhivatalnal érkeztetett szerz6déspéldanyra van sziikség, amit most személyesen nem lehet
intézni, és a levelezés lényegesen hosszabb ideig tart a korabbi gyakorlatnal. A
hitelszerz6dések kozjegyz6i ellenjegyzése szintén innovativ megoldast igényel a személyes
megjelenés csdkkentése érdekében, azonban a kdézjegyz6k hitelszerzé6désekhez kapcsoléddan
elvégzik a munkajukat a hagyomanyos médon is.

A kivalasztott lakas megvasarlasat kdvetben a bekdltdézés elbétt gyakran sor kerll kisebb-
nagyobb felujitasra. A jarvanyhelyzetben a felljitasok is rugalmas megoldasokat kivannak.
Akadnak olyan vallalkozasok, melyek inkabb atmenetileg szlineteltetik a munkat, illetve az
anyagok beszerzése pont az emlitett munkak esetében hosszabb id6t vehet igénybe. Az olasz
és spanyol csempegyarak példaul a jarvanyhelyzetben lealltak, de a mashonnan érkezé
termékek esetében is hosszabb széllitasi idékre kell szamitani a szallitasok akadozasa miatt.

A megvasarolt és felljitott ingatlan esetében mar csak a bekdltézés van hatra, ami szintén
megfeleld korlltekintést igényel. A koltoztetés soran kerulni kell a személyes talalkozast, de mar
korabban is mikddtek olyan szolgaltatasok, ahol a kdltdztetd cég a csomagolastol kezdédéen
elvégezte az ingdsagok atszallitasat, vagy a csaladi dobozolas utan részletes egyeztetés utan
a céqg is elvegzi a pakolast a tulajdonos jelenléte vagy tavoli instrukcioi szerint. Bar a butorboltok
koézul tdobb zarva tart, az online rendelésnek kodszdnhetben van lehetéség az 0j butorok
beszerzésére. A konyhabutor studiok szintén zarva tartanak, online folynak a tervezések, ami
bar nem pétolja a személyes benyomast egy-egy anyagrol, berendezésrél, azért lehetévé teszi,
hogy mégis elkészliljon a konyha, és bekdltézhetd legyen az uj otthon.

Uj lakasba koltdzni tehat a jarvanyhelyzet soran is lehetséges, az érintettek mindent megtesznek
annak érdekében, hogy a folyamatok ne alljanak le. Erdemes azonban alapos megfontolds utan
donteni, valamint hosszabb atfutasi idével és nagyobb tlirelemmel nekilatni a feladatnak, hogy
senkit ne érjen csaldédas vagy veszteség.
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A JARVANYHELYZET HATASAI A LAKASVASARLAS FOLYAMATARA
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LAKASVASARLASI SZANDEK

ELETHELYZET

HOZZAFERHETO
MEGTAKARITASOK

FORRASBEVONAS

HITELUGYINTEZES ®

A vasarlén laposan meg kell fontolnia,
Képes-e a torlesztésre.

A g 5 allapitasa is

csok-HozzAFEREs

A személyes kontaktus kerllése miatt

hosszabb Ugyintézesi idékre kell
amitani. (pl. értékbecslés, igazolasok

beszerzése)

BIRTOKBAVETEL

FELUJITAS

Atmeneti munkafelfiggesztés, illetve
anyaghiany miatt rugalmasablb
hozzaallast kivan

Utkdzhet, a koltoztetés soran nagyobb
korlltekintésre van szlkség.
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LAKASVALASZTAS

INTERNETES VALOGATAS ﬁ

Az innovativ megoldasoknak koszénhetden
akar kényebbé is valhat az internetes
valogatas.

SZEMELYES MEGTEKINTES @

A szUkséges személyes megtekintés
nehézségekbe Utkozik. Felértékelddik

a pontos, méretaranyos alaprajz, illetve
fotok, videok készitésére lehet sziikseég

JOGI UGYINTEZES
SZERZODESKOTES
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