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Toredékére eshet a lakaspiaci tranzakcidk szama
A balatoni lakaskiadok nyugodtabbak lehetnek a budapestieknél

Toredékére zuhanhat a lakaspiaci tranzakciok szama a koronavirus-jarvany miatt, a kulfoldi
tapasztalatok alapjan akar 70-90 szazalékos visszaesés is lehetséges a jarvany honapjaiban
a Takarék Index elemzéi szerint. A valsaghelyzet rovid tavon kiilonésen az ipari, féként
autodipari, valamint a kiemelt turisztikai térségek lakaspiacanak forgalmara és araira lehet
kedvezétlen hatassal. A kiilfoldi turistak eltlinése miatt a rovid tava lakaskiadas mar most is
valsagban van, az egyetemek bezarasa és a home office pedig hosszabb tavon is évatosabba
teszi az ingatlanbefektetéket. Az otthoni munkavégzés, valamint az internetes vasarlas
elterjedése a kereskedelmi ingatlanok és irodak iranti kereslet visszaesését vetiti elére. A
jarvany miatt a kulfoldi nyaralasok helyett tobben dénthetnek a belfoldi turizmus mellett, ami
hosszabb tavon kimondottan kedvezhet a hazai turisztikai helyszinek ingatlanpiacanak,
mikdzben rontja a repuléterek és a kapcsolodoé ingatlanok befektetési potencialjat.

A vilagjarvany gazdasagi hatasai és az altala okozott bizonytalansag miatt hirtelen zuhanas
tapasztalhato a lakaspiacon, mind a keresleti, mind a kinalati oldalon. A Takarék Index elemz&i
visszaesésre szamitanak az Ujlakas-atadasokban az idei év elsé felében, de vélhetéen a harmadik
negyedévben is. Az elinditott fejlesztések koziil sok csuszni fog, Uj projektekbe pedig vélhetéen nem
kezdenek most a beruhazok. Emellett a hasznalt lakasok piacan is visszalépnek az eladdk a mostani
bizonytalan id6szakban. Ekozben visszaesik a kereslet is: a jovedelmek csokkenése mar
onmagaban is ebbe az iranyba hat, a bizonytalansag pedig tovabb mérsékli a keresletet.

Kilfoldi példak 70-90 szazalékos visszaesést mutatnak

Az adasvételek varhatd tdmeges elhalasztasat tamasztjak ala a jarvany altal mar korabban érintett
allamok piaci folyamatai is. Kinaban a koronavirus-jarvany hatasara hetekig szinte nullara esett
vissza az adasvételek szama, és a 30 legnagyobb kinai varos ingatlanforgalma aprilis elejére is
csupan kozel a fele volt a tavalyinak.

A jarvany altal szintén erdsen sujtott Olaszorszagban a lakaspiac szinte megallt, a januari
tranzakciészamokhoz képest februarra 20-40 szazalékos, marciusra pedig 70-90 szazalékos
visszaesést becsulnek. Marcius elején Dél-Koreaban 80 szazalékkal kevesebb volt a napi atlagos
adasvételek szama, mint decemberben, de a févarosban még ennél is drasztikusabb, 90 szazalékos
volt a csokkenés.

Az Egyesiilt Allamokat késébb érte el a jarvany, de az ingatlanpiaci hatasok mar itt is lathatéak.
Bar a tavasz, kilénésen a marcius altalaban er6s honapnak szamit az amerikai lakaspiacon, a
hirdetett ingatlanok szama a marcius 15. és 28. kdzotti két hétben mar jelentdés (13,1, illetve 34
szazalékos) csokkenést mutatott az el6zb év azonos idészakahoz képest. Ugyancsak beszédes,
hogy az ugynevezett, ,ibuyer” cégek, melyek korabban felvasaroltak a surgdsen értékesiteni kivant
ingatlanokat, hogy aztan kivarjak a megfelelé vevét, felhagytak a tevékenységukkel.

Szektoralis és teruleti hatasok Magyarorszagon

A jarvany érzékenyen érinti az ipari szektorokat, sok gyar leallasra kényszerilt, ami a lakaspiacot is
érzékenyen érinti. (1. térkép)
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Ezer forint
29- 534

535- 999
W1000- 1731
W1732- 3443
3444 - 65654

1. térkép: Ipari vallalkozasok egy lakosra jutd 6sszes termelési értéke jarasonként (Forras: KSH)

A vilagjarvany a magyar jarmuipar kiemelt régioinak lakaspiacan is komoly nehézséget hozhat
hosszabb tavon is, kilondsen a Dunantulon Vas, Veszprém és Gydr-Moson-Sopron megyében, ahol
a legmagasabb a jarmigyartasban dolgozok aranya.

Veszélyben a kiemelt turisztikai helyszinek

A kiemelt turisztikai helyszinek lakaspiacai szintén az atlagnal jobban szenvednek a jarvany
hatasaitol. A kereskedelmi szallashelyeken eltdltdtt vendégéjszaka-szamok alapjan tobb terilet is
veszélyeztetettnek szamit: a févaros, a Balaton és nagyobb tavaink partmenti telepllései, a
furdévarosaink és egyes vidéki varosok, mint Pécs, Szeged, Gydr, Sopron, Eger, Miskolc kérnyéke,
Kecskemét, és a Dunakanyar térsége is ide tartozik. (2. térkép)

A kereskedelmi szallashelyeken eltoltott
vendégéjszakak szama (2019)
I T6bb, mint 250 ezer
I 100 - 250 ezer
B 50 - 100 ezer
15 - 50 ezer
Kevesebb, mint 15 ezer
nincs adat

2. térkép. A kereskedelmi szallashelyeken eltoltott vendégéjszakak szama (Forras: KSH, Takarék Index grafika)
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A turizmust és ezaltal a ra épito térségek lakaspiacat hosszabb tavon is sujthatja a kulhoni turistak
elmaradasa. Ezek kdzll Budapest emelkedik ki, ahol a teljes vendégforgalom 88 szazalékat tette ki
a kulféldiek aranya. Vidéken a Balaton kérnyéke szamit a kilhoni turistak f6 célpontjanak, 2018-ban
a keszthelyi jaras vezetett az eltoltott vendégéjszaka-szamban, a masodik a Siofoki volt, a
Balatonflredi pedig az 5. helyen végzett. A kulfdldiek elmaradasat ugyanakkor varhatdéan
valamelyest ellensulyozni fogja a belféldi turizmus ersddése, mivel a magyarok varhatéan itthon
toltik majd szabadsagukat a kiilfoldi utazasok korlatozasa és a bizonytalan helyzet miatt. (3. térkép)

A kiilféldi vendégéjszakdk ardnya a
kereskedelmi és az lizleti céli egyéb
széllashelyeken eltoltott
vendégéjszakakon beliil (2018)

Il Tobb, mint 45 ezer
M 30 - 45 ezer

I 20 - 30 ezer

10 - 20 ezer

Kevesebb, mint 10 ezer
nincs adat

3. térkép. Kiilféldivendég-éjszakak aranya a kereskedelmi és az egyéb lizleti célu szallashelyeken eltéltott
vendégéjszakakon beliil, jardsonként (Forrés: KSH, Takarék Index grafika)

Lenullazédott a rovid tavu lakaskiadas — kivarnak a befektetok

Komoly nehézségekkel kiizdenek a lakasukat rovid tavra kiadé lakastulajdonosok, ami kulénosen a
budapesti belvarost érinti érzékenyen. A turistak eltlinésével a foglaltsag szinte nullara esett vissza,
és ezzel egyutt a hozamok is. Sokan ezért ismét a hosszu tavu lakaskiadas felé fordultak, am 6k
sincsenek kdnnyl helyzetben, minthogy az egyetemek bezarasaval a diakok hazamentek, a home
office elterjedésével pedig a munka tavolabbi varosokbdl is elvégezhetévé valt. Bar a befekteték is
Ovatosabbak lettek az uj vasarlasoknal, nem valészinli, hogy a mostani piaci feltételek mellett
gyorsan kiszallnanak, és hirtelen sokan értékesitenék a kordbban megvasarolt lakasokat.

A Balatonon szintén jelentés a rovidtavu lakaskiadasok szama. Sokan azonban sajat ingatlanjukon
belll adnak ki apartmanokat, esetiikben ezért az eladas igy a nehézségek ellenére sem merl fel.
A mas varosbdl, kilondsen a févarosbodl érkezd befektetdk vasarlasi szandékaira azonban mar
komoly negativ hatassal lehet idén a virus, bar a korabban nyaralét szerz6k vélhetéen itt sem Iépnek
a hirtelen eladas utjara, jellemzéen j6 befektetésnek gondoljak a balatoni nyaralét, és magasabb
egzisztenciajuk révén a valsagot jobban atvészelhetik. A Takarék Index elemz6i ezért azzal
szamolnak, hogy a befektet6k a Balatonban kevésbé bizonytalanodhatnak el, mint az Airbnb-zék
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Budapest belvarosaban. A jarvany kapcsan pedig akar egy ujfajta kereslet is megjelenhet, a home
office elterjedésének kdszdnhetéen akadhatnak olyanok, akik bérléként vagy akar vasarloként is
megjelenhetnek a Balaton mellett, elmenekilve a zsufoltabb, nagyobb varosokbdl.

Mit hoz a home office?

Az utobbi hetekben elterjedt otthoni munkavégzés a virus elvonultaval magasabb szinten
allanddsulhat, csakugy, mint az online vasarlasok és lgyintézések.

Ezek varhatdéan ingatlanpiaci hatasokkal is birnak: ha az emberek tobb idét téltenek otthon, jobb,
nagyobb lakasra, hazra van szikségik. Ezzel parhuzamosan csdkkenhet egyes kereskedelmi
ingatlanok irant a kereslet. A ma is sok vallalat altal hasznalt home office és desk sharing tovabbi
terjedésével irodaterilet-optimalizacidéra nyilik lehetéség, mig a hazhozszallitds szélesebb kori
elterjedése gyengiti a kiskereskedelmi ingatlanok iranti érdeklédést, mikbzben ndveli a logisztikai
ingatlanok keresletét.
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