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Takarék Lakasarindex 2021. |. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

Bar a hazai lakaspiacot megviselte a koronavirus jarvany 2021 jol indult a piacon, és az
elézetes adatok szerint 2020 utolsé negyedévéhez képest az idei els6 negyedév komoly
novekedést hozott a lakasarakban.

A TAKAREK Index értéke 2021 elsé negyedévében 407,11-re emelkedett a 2020 negyedik
negyedéves 379,52-es szintrél, igy az arak 7,27 szazalékkal ndvekedtek nominalisan, mig real
értelemben 6,61 szazalékos dragulasra kerilt sor a piacon, ami az el6z6 negyedévekhez
képest kiugro mértékl arvaltozast jelentett.

Az aktualis mutato elballitasahoz a Takarék Csoport piaci informacioi és sajat megfigyelései
mellett felhasznaltuk a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott
valamennyi adatot.

A beérkezett Uj adatoknak kdszdnhetéen a TAKAREK Lakasarindex 2020. IV. negyedéves
ertékét az alabbiak szerint véglegesitettuk.

A TAKAREK Lakasarindex értékei:
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1. dbra. A TAKAREK Lakésérindex alakulasa (Forras: Takarék Index)
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2020 els6 negyedévéhez képest a Takarék Lakasarindex értéke 2021 elsé harom hoénapjara
3,35 szazalékos novekedést mutatott nominalisan, a real értelemben vett dragulas azonban
minddssze 0,7 szazalékos volt. Ez ugyan javulast jelentett az el6z6 negyedévben mért éves
valtozashoz képest, azonban tovabbra is messze elmarad a korabbi idészakban mért éves
dragulasi Gtemtdl.

A Takarék Index értéke 2021 elsé negyedévében 164,5 szazalékkal volt magasabb, mint 2014
elején, a lakaspiaci felivelés kezdetén. Real értelemben pedig 130,4 szazalékos kildénbség
volt mérheté.

2021 els6 negyedévében a 2008-as valsag elétti maximumhoz képest a Takarék Index

értéke 102,8 szazalékkal allt magasabban, realértelemben a valtozas mértéke 42,8
szazalékos volt.
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2. 4bra. A TAKAREK Lakéasérindex véltozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: Takarék Index)

Regionalis folyamatok

2020-hoz képest a median fajlagos lakasarak az idei elsé negyedévre Magyarorszag régidinak
tobbségében ndvekedést mutattak. A Dél-Alféldon azonban bar 2020 negyedik negyedévéhez
képest emelkedtek az arak, ez nem tudta ellensulyozni a korabbi csokkeneést, igy mutathattak
visszaesést az arak 2020 egészehez képest 2021 elején (-6%). A 2020-as szinthez képest a
legnagyobb dragulds az Eszak-Alféldet jellemezte (19,7%), a masodik legnagyobb
arndvekedés Eszak-Magyarorszagon volt mérhet6 (13,6%), hozza kell azonban tenni, hogy ez
utobbi helyszinen a 2020-as utols6 negyedév relativ nagyobb visszaesést hozott, igy a 2020-
as median arat jelentésen csokkentette, ami igy alacsonyabb bazist jelentett. A dragulasi sor
harmadik helyére a Dél-Dunantul kerllt 11,8 szazalékos arvaltozasaval. Nyugat-
Magyarorszagon 8,7 szazalékkal emelkedtek a fajlagos median arak, Kézép-Magyarorszagon
3,9 szazalékkal kellett tdbbet fizetni négyzetméterenként 2021 elsé negyedévében, mint 2020-
ban, a K6zép-Dunantulon pedig 3,5 sz4zalékkal.
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A lakasarak median értéke - i TAKAREK,
Magyarorszag régidiban (e Ft)
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3. dbra. A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régidiban (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

Telepulés tipusok szerint is jelentds kuldnbség mutatkozik a median fajlagos éarak
valtozasaban, a kdzségekben példaul 5 szazalékos arcsdkkenés volt mérthetd a median
négyzetméterarakban 2021 els6é negyedévére a 2020-as szinthez képest, Budapesten pedig
csak 0,34%-kal emelkedtek az arak, illetve a kisebb varosokban is csak 1,02 szazalékos
valtozas volt megfigyelhetd. Ugyanakkor a megyeszékhelyek esetében a fajlagos median arak
5,6 szazalékkal emelkedtek 2021 els6 harom honapjara a 2020-as szintrdl.
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Fact sheet

Févarosikeriletek

Buda Pest

12. 2. 1. 1. 3. 22, 5. 6. 13. 9. T. 23

Budapest

4. A median fajlagos lakéingatlan arak a févarosban és annak egyes kerlileteiben (ezer Ft/m2) (*A 23. keriiletben
nem tértént elég tranzakcié a szamitashoz (Forras: Takarék Index)

A median fajlagos lakéingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2020 2021 g1 VELF21 2020 2021 g1 Valtozas
Gyér 409 453 10,8% | Salgotarjan 126 153 21,9%
Kaposvar 268 201 8,3%|Szolnok 266 300 12,6%
Tatabanya 310 331 6,8% |Eger 329 366 11,4%
Pécs 307 326 6,3% |Debrecen 415 459 10,7%
Szekesfehérvar 420 441 4,9% |Békéscsaba 223 246 10,6%
Szekszard 295 304 3,3% |Miskolc 237 254 7,4%
Veszprém 424 435 2,5%|Szeged 356 379 6,5%
Zalaegerszeg 204 208 1,1% Nyiregyhaza 319 340 6,5%
Szombathely 352 327 -7,0% |Kecskemét 379 373 -1,5%

1.tablazat. A median lakéingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2021 Q1:
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Negyedéves valtozas | +7,27%
Eves valtozas +3,35%
5 éves valtozas +87,3%
10 éves valtozas +133,1%
20 éves valtozas +257%

2.tablazat. A lakasarak valtozasa kiilénb6z6 idétavokon Magyarorszagon (Forras: Takarék Index)
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