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Takarék Lakasarindex 2020. IV. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

A hazai lakaspiacon jelent6s térést hozott a koronavirus jarvany, az elézetes adatok szerint
bar 2020 Ill. negyedévére a piaci korrekcionak kdszdnhetéen néttek az arak az el6zb
negyedévhez képest, a IV. negyedév ismét enyhe csdkkenést hozott.

A TAKAREK Index értéke 2020 negyedik negyedévében 388,4-re csdkkent a 2020 harmadik
negyedéves 391,19,-es szintrdl, igy az arak 0,71 szazalékkal mérséklédtek nominalisan, mig
real értelemben 0,88 szazalékos visszaesés volt mérheté a piacon.

Az aktualis mutato elballitasdhoz a Takarék Csoport piaci informacioi és sajat megfigyelései
mellett felhasznaltuk a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott
valamennyi adatot.

A beérkezett Uj adatoknak kdszénhetéen a TAKAREK Lakasarindex 2020. Ill. negyedéves
ertékét az alabbiak szerint véglegesitettuk.

A TAKAREK Lakasarindex értékei:

2019. lll. 2019.1v. 2020.1.  2020.1l. 2020.1. 2020. IV.
negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév

356,51 370,74 393,91 384,71 391,19 388,4
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1. 4bra: A TAKAREK Lakésérindex alakulésa (Forras: Takarék Index)


http://www.takarekindex.hu/FHB-Index
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A Takarék Lakasarindex értéke 2019 negyedik negyedévéhez képest 4,8 szazalékos
emelkedést mutatott nominalisan, real értelemben azonban mindossze 1,9 szazalékos
valtozas volt mérhetd 2020 negyedik negyedévére. A mért éves valtozas nominalisan és real
ertelemben is messze elmaradt az el6z6 években a lakaspiacot jellemz6 aremelkedési
utemtél.

2020 negyedik negyedévében 152,3 szazalékkal volt magasabb a Takarék Index értéke, mint
a lakaspiaci felivelés kezdete idején, 2014 elején. Real értelemben a klldénbség 121,2
szazalékos volt.

A 2008-as valsag el6tti maximumhoz képest a Takarék Index értéke 93,5 szazalékkal allt
magasabban 2020 negyedik negyedévében, redlértelemben a valtozas mértéke 37,1
szazalékos volt.

A TAKAREK Index alakulasa az el6z3 #TAKAREK
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2. 4bra: A TAKAREK Lakésérindex véltozasa az el6z6 negyedévhez képest
(Forras: Takarék Index)

Regionalis folyamatok

2020 negyedik negyedévére a 2019-es median fajlagos lakasarakhoz képest hazank minden
régidjaban noévekedés volt megfigyelhetd, de a draguldas mértéke nagyon jelentds
kulonbségeket mutatott. A legnagyobb aremelkedést produkalé Dél-Dunantulon 22
szazalékkal valtoztak az arak, mig a legkisebb arnévekedés Kozép-Magyarorszagot
jellemezte 5,6 szazalékkal. Jelentsen dragult még az Eszak-Alféld régié (18,8%) és a K6zép-
Dunantul (16,3%). Eszak-Magyarorszagon és a Dél-Alféldén nagyon hasonlé aremelkedésre
kerult sor, 14,5, illetve 14,6 szazalékkal emelkedtek a median fajlagos arak a 2019-eshez
képest, mig a Nyugat-Dunantulon 8,4 szazalékkal.
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A lakasarak median értéke - £ TAKAREK
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3. dbra: A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régiéiban (ezer Ft/m2)
(Forras: Takarék Index)

Telepulés tipusok szerint is jelentds kuldonbség mutatkozik a median fajlagos éarak
valtozasaban, mig Budapesten csak 2,85 szazalékkal emelkedtek az arak, addig a
kézségekben 14,75 szazalékkal valtoztak a négyzteméterenként fizetendd 6sszegek 2020 és
2019 kozott. A kisebb varosokban is jelentésebb arndvekedés volt megfigyelhetd, itt 13,35
szazalékos dragulasra kerllt sor. A megyeszékhelyeknél azonban a févaroshoz hasonléan
szintén csak kisebb aremelkedés volt mérhet6, 4,48 szazékkal voltak magasabbak a fajlagos
median arak 2020 -ban, a 2019-es éves szinthez képest.
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Fact sheet
Févarosikeriletek
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4. dbra: A median fajlagos lakoingatlan arak a févarosban és annak egyes keriileteiben (ezer Ft/m2)
(Forras: Takarék Index)

A median fajlagos lakéingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2019 2020 Vialtozas 2019 2020 Viéltozas
Kaposvar 235 269 14,7% | Salgotarjan 118 137 16,5%
Gyér 386 412 6,8% |Nyiregyhaza 287 316 10,2%
Tatabanya 292 310 6,4%|Eger 301 327 8,6%
Pécs 290 308 6,2%| Szolnok 251 267 6,5%
Székesfehérvar 399 420 5,4%|Miskolc 235 237 51%
Zalaegerszeg 283 297 5,0%|Békéscsaba 217 226 4,3%
Veszprém 402 420 4,5%| Szeged 338 353 4,2%
Szombathely 336 351 4,3%|Debrecen 398 414 4,0%
Szekszard 201 299 2,9%|Kecskemét 373 381 2,3%

1. tablazat: A median lakoéingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2)
(Forras: Takarék Index)
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A magyar lakaspiac teljesitménye 2020 Q4:

Negyedéves valtozas | -0,71%
Eves valtozas +4,76%
5 éves valtozas +94,3%
10 éves valtozas +122,6%
20 eves valtozas +266,5%

2. tablazat: A lakasarak valtozasa klilénb6zd idétavokon Magyarorszagon
(Forras: Takarék Index)
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