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Takarék Lakasarindex 2020. I. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

A hazai lakaspiacon az idei év elején kevésbé latszott a 2019-es lendiletvesztés, az elézetes
adatok szerint az arak novekedtek az el6z6 negyedévhez képest.

A TAKAREK Index értéke 2020 elsé negyedévében 390,48-ra emelkedett, a 2019 utolsé
negyedéves 370,74-r8l, igy az arak 5,3 szazalékkal néttek nominalisan. A real értelemben vett
dragulas ehhez hasonl6 volt, 5,6 szazalékos.

Az aktualis mutato eléallitasahoz a Takarék Csoport piaci informacioi és sajat megfigyelései
mellett felhasznaltuk a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott
valamennyi adatot.

A beérkezett Uj adatoknak kdszdnhetéen a TAKAREK Lakasarindex 2019. IV. negyedéves
ertékét az alabbiak szerint véglegesitettik.

A TAKAREK Lakasarindex értékei:
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320,66 344,48 356,51 356,51 370,74 390,48
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1. 4bra. A TAKAREK Lakésarindex alakulésa (Forras: Takarék Index)


http://www.takarekindex.hu/FHB-Index
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Eves dsszehasonlitasban a TAKAREK Lakasarindex értéke 2019 elsé negyedévéhez képest
13,4 szazalékkal allt magasabb szinten nominalis értelemben, mig a real index 9,8 szazalékkal
novekedett 2020 els6 harom honapjara. Osszességében azonban mind a nominalis mind
pedig a real éves dragulas elmaradt a korabbi id6szakokban tapasztalttol.

A 2014 elején kezdddott valsag utani felivelési idészak kiinduld pontjahoz képest 2020 elsé
negyedévéig 153,7 szazalékkal emelkedett Magyarorszagon a lakoé-ingatlanok ara, mig
realértelemben az értékik 129,2 szazalékkal lett magasabb.

2020 els6 negyedévéig a valsag el6tti, 2008-as maximumhoz képest 94,6 szazalékot
emelkedett a Takarék Lakasarindex értéke nominalisan, mig realértelemben a valtozas
42 .1 szazalékos volt.
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2. 4bra. A TAKAREK Lakéasérindex véltozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: Takarék Index)

Regionalis folyamatok

Hazank kulonboz6 régidit kulon-kulon vizsgalva is mindenhol emelkedés latszott a
lakoéingatlan-arakban, ugyanakkor jelentés kilénbségek is megfigyelhetéek voltak a dragulas
mértékében. Az arak 7,5 és 25,2 szazalék kozott valtoztak 2020 elsé negyedévére 2019
atlagos értékeihez képest. A legkisebb arnévekedés a Kézép-Magyarorszag régiot jellemezte,
mig a legnagyobb emelkedés Eszak-Magyarorszagon volt megfigyelheté. De szintén 20
szézalék felett alakult az éves valtozas mértéke az Eszak-Alféldén (22,9%) és a Dél-Alféldon
(20,2%) is. A Dél-Dunantulon 18, a Kozép-Dunantulon 15,5 szazalékkal néttek a
lakdingatlanok négyzetméteréért fizetendé o6sszegek, mig a Nyugat-Dunantulon 8,7
szazalékos dragulas volt jellemzd.
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3. abra. A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régibiban (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

A fajlagos median arakat telepulés tipus szerint vizsgalva a régiokhoz hasonléan szintén
jelent6s kuldonbség jellemezte az arak emelkedését, a dragulas Uteme 2,13 illetve 21,21 k6zott
alakult. A legkisebb valtozas a megyei jogu varosokban és Budapesten volt mérhetd, ahol nem
érte el a 3 szazalékot a nOvekedés mértéke, de a megyeszékhelyek esetében is csupan 4,22
szazalékkal emelkedtek a négyzetméterenként fizetend6 0sszegek. Az arak valtozasa joval
magasabb volt a kisebb varosokban (16,77%), mig a legnagyobb a kdzségekben volt.
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Fact sheet

Févarosikeriletek
1. 12. 2. 11.22. 3. 5. 6. 13. 7. 9. 14. 8. 16. 4. 19. 18. 10. 15. 17. 21. 20. 23.

Buda Pest

Budapest

4. A median lakéingatlan arak a févarosban és annak egyes keriileteiben (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

A median fajlagos lakdingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2019 2020 Valtozas 2019 2020 Valtozas
Kaposvar 231 252 8,7% | Salgotarjan 117 131 11,9%
Szekszard 291 307 5,7% |Eger a0 332 10,4%
Peécs 290 306 5,6% |Békéscsaba 216 236 9,3%
Székesfehervar 393 414 5,4%| Szolnok 250 266 6,6%
Gyor 384 404 5,4%| Szeged 338 353 4.6%
Veszprém 401 414 3,1%|Miskolc 224 234 4.5%
Tatabanya 290 297 2,4% |Debrecen 396 413 4,3%
Zalaegerszeg 282 275 -2,2%|Kecskemét 373 384 3,1%
Szombathely 336 323 -3,7%|Nyiregyhaza 285 285 0,1%

1.tablazat. A median lakéingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)
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A magyar lakaspiac teljesitménye 2020 Q1:

Negyedéves valtozas | +5,32%
Eves valtozas +13,4%
5 éves valtozas +115,6%
10 éves valtozas +119,9%
20 éves valtozas +325,8%

2.tablazat. A lakasarak valtozasa kiilénbdzé idétavokon Magyarorszagon (Forras: Takarék Index)
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