% TAKAREK CSOPORT

TAKAREK LAKASARINDEX 2019. IV. NEGYEDEV

Mi térténik a lakaspiacon?

A hazai lakaspiac lendilete egyértelmlien a megtorpanas jeleit mutatta 2019 utolsé negyedévére,
az el6zetes adatok szerint az arak az el6z6 negyedévhez képest csokkentek orszagos viszonylatban.

A Takarék Index értéke 2019. negyedik negyedévére 346,08-as szintre sillyedt az el6z6 negyedév
356,51-es értékérdl (1.abra), ami azt jelentette, hogy a lakéingatlanok araban nominalisan kézel 3 szaza-
lékos csokkenés kovetkezett be, a real visszaesés mértéke pedig kozelitette a 4 szazalékot.

Az aktudlis mutato eldallitasahoz a Takarék Csoport piaci informacidi és sajat megfigyelései mellett felhasznaltuk
a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott valamennyi adatot.

A beérkezett Uj adatoknak koszonhetéen a Takarék Lakasarindex 2019. Ill. negyedéves értékét az
alabbiak szerint véglegesitettik.

A Takarék Lakasarindex értékei:

2018. 2018. 2019 2019. 2019. 2019.

lll. negyedév IV. negyedév I. negyedév Il. negyedév IlIl. negyedév IV. negyedév
307,71 320,66 344,48 356,51 356,51 346,08
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1. dbra. A Takarék Lakasarindex alakulasa (Forras: Takarék Index)
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Bar a Takarék Lakasarindex a harmadik negyedévben stagnalast, a negyedik negyedévben pedig
csokkenést mutatott, éves 6sszehasonlitasban értéke még kozel 8 szazalékkal meghaladta a 2018 azonos
negyedévében mértet. A dragulas real értelemben azonban az elézénél mar joval szerényebb volt, 4,35
szazalékos valtozast mértek a Takarék Index elemz6i. Igy tehat a nominalis és redl ndvekedés is messze
elmaradt a korabbi években tapasztalttol.

A 2014 elején kezdddott valsag utani felivelési idészak kiinduld pontjahoz képest 2019 negyedik negyed-
évére kozel 125 szazalékkal voltak magasabbak a lakéingatlan-arak Magyarorszagon, real értelemben a
kilénbség pedig valamivel kevesebb, mint 103 szazalékot tett ki.

2019 negyedik negyedévéig a valsag el6tti, 2008-as maximumhoz képest 72,4 szazalékkal allt
magasabb szinten a Takarék Lakasarindex értéke nominalisan, real értelemben pedig az index 25,6
szazalékkal mutatott nagyobb értéket.
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2. abra. A Takarék Lakasarindex véltozésa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: Takarék Index)

Regionalis folyamatok

Hazank régidiban éves 6sszehasonlitdsban még noévekedést mutattak a lakéingatlanok arai, bar nagyon
jelentés kulonbségek voltak megfigyelhetéek a dragulds mértékében. 2019 és 2018 kdzott 11,1 és 25
szazalék kozott valtoztak az egyes régidkban fizetett fajlagos median arak. A tipikus négyzetméterar
Eszak-Magyarorszagon emelkedett a leginkabb, a névekedésben masodik helyen pedig Kézép-Magyarorszag
allt. A legkisebb dragulds az Eszak-Alféldet jellemezte, de a Dél- és Nyugat-Dunantulon mért aremelkedés
is jocskan elmaradt a tobbi régidban tapasztalttol.
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3. dbra. A median fajlagos lakasarak Magyarorszagon telepuléstipus szerint (ezer Ft/m?) - (Forras: Takarék Index)

TelepUléstipus szerinti bontasban még nagyobb kilénbségek fedezhetéek fel a median arak valtozasaban
hazankban, mig 2019-ben az el6z6 évhez képest Budapesten és a megyeszékhelyeken 20 szazalék felett
maradt a ndvekedés mértéke, addig példaul a kdzségekben mar csak 4,7 szazalékos éves emelkedés volt
mérhet6. Raadasul ez utébbiak esetében mar az egymast kdveté harmadik negyedévben mértek csokkenést
a gazdat cserélt ingatlanok tipikus araban a Takarék Index elemz&i, mig példaul a megyeszékhelyeknél még
tovabbra is a névekedésé volt a fészerep.
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4. A median lakdingatlan arak a févarosban és annak eqgyes kertleteiben (ezer Ft/m?) - (Forras: Takarék Index)

A median fajlagos lakéingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m?)

Nyugat-Magyarorszag

Kelet-Magyarorszag

2018 2019  Valtozas 2018 2019  Valtozas
Veszprém 312 400 28,0% Szolnok 191 246 28,8%
Tatabanya 226 288 27,5% Salgotarjan 91 117 28,4%
Székesfehérvar| 313 387 23,4% Szeged 263 335 27,3%
Szekszard 240 290 20,6% Miskolc 178 224 25,7%
Zalaegerszeg 229 274 19,6% Debrecen 317 395 24,5%
Szombathely 280 330 17,8% Békéscsaba 174 215 23,6%
Pécs 246 288 16,9% Eger 246 299 21,3%
Kaposvar 197 229 16,7% Kecskemét 310 374 20,5%
Gyo6r 329 383 16,4% Nyiregyhaza 242 283 16,6%

1.tdblazat. A median lakoingatlan drak Magyarorszég megyeszékhelyein (ezer Ft/m?) - (Forras: Takarék Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2019 Q4:

Negyedéves valtozas

-2,93%

Eves valtozas

+7,93%

5 éves valtozas

+105%

10 éves valtozas

+99%

20 éves valtozas

+346%

2.tablazat. A lakasarak véltozasa kiilonbdzd id6tavokon Magyarorszagon (Forras: Takarék Index)
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