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Takarék Lakasarindex 2019. |ll. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

A hazai lakaspiac lendilete egyre inkabb megtérni latszik, a 2019 harmadik negyedéves
elézetes adatok szerint az arak orszagos atlagban csdkkentek az el6z6 negyedévhez képest.

A TAKAREK Index értéke 2019. harmadik negyedévére 342,06-os szintre siillyedt az el6z8
negyedév 356,51-es értékérél (71.abra), vagyis a lakdingatlanok ara 4 szazalékkal csokkent
nominalisan (2.4bra), mig a redl arcsokkenés 5 szazalék felett alakult

Az aktualis mutato eléallitasahoz a Takarék Csoport piaci informacioi és sajat megfigyelései
mellett felhasznaltuk a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott
valamennyi adatot.

A beérkezett (j adatoknak kdszonhetéen a TAKAREK Lakasarindex 2019. Il. negyedéves
ertékét az alabbiak szerint véglegesitettik.

A TAKAREK Lakasarindex értékei:

2018.11. 2018.11l. 2018.1V. 20191. 2019. 1. 2019. III.
negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév

293,43 307,71 320,66 344,48 356,51 342,06
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1. dbra. A TAKAREK Lakésérindex alakulasa (Forras: Takarék Index)


http://www.takarekindex.hu/FHB-Index
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A negyedéves szinten tapasztalt csokkenés ellenére éves 0sszehasonlitasban az arak még
emelkedtek, 2018 harmadik negyedévéhez képest 2019 juliusa és szeptembere kozott
atlagosan 11 szazalékkal kellett tObbet fizetni a lakéingatlanokért, real értelemben azonban a
dragulas csak 7,54 szazalékos volt. Jellemzéen mindketté messze elmaradt az el6z6 években
tapasztalhato arvaltozastol.

A 2014 elején indult valsag utani felivelési id6szakban 2019 harmadik negyedéveig dsszesen
tobb mint 122 szazalékkal emelkedett a TAKAREK Index értéke, mig realértelemben az index
valtozasa 102,3 szazalékos volt.

2019 harmadik negyedévéig a valsag elétti, 2008-as maximumhoz képest 70,4
szazalékkal novekedett a TAKAREK Lakasarindex értéke nominalisan, real értelemben
pedig az index 25,4 szazalékkal allt magasabb szinten.
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2. 4bra. A TAKAREK Lakéasérindex véltozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forrés: Takarék Index)

Regionalis folyamatok

2018-hoz keépest 2019 els6 9 honapjara 10,8 és 22,2 szazalék kozott valtoztak az egyes
régiokban fizetett fajlagos median arak, vagyis az orszag kilonbdzé teriletei kdzott
meglehetdsen nagy kiilénbségeket mértek a TAKAREK Index elemz6i az ardinamikat illetéen.

A legnagyobb novekedésre a megvalosult tranzakciok alapjan szamolt négyzetméterarakban
a Kdzép-Dunantulon és Eszak-Magyarorszagon keriilt sor, itt meghaladta a valtozas mértéke
a 20 szazalékot, de a dragulas Kozép-Magyarorszagon is kozelitett ehhez. A legmérsékeltebb
aremelkedés az Eszak-Alféldon volt jellemzé.
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Ha azonban az éves ndvekedéseken tul megvizsgaljuk a negyedéves fajlagos arak valtozasat
mar arnyaltabb a kép. K6zép-Magyarorszag valamint Nyugat-Magyarorszag tudott csak stabil
novekedést produkalni a tipikus négyzetméterarak alapjan az elmult idészakban .
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3. abra. A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régidiban (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)
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A telepuléstipusonkénti vizsgalat alapjan latszik, hogy a megyeszékhelyek és Budapest tudott
nagyobb névekedést elérni a median fajlagos arakban 2018 és 2019 elsd 9 hénapja alapjan
(20%), a varosokat mar joval szerényebb 14,93 szazalékos dragulas jellemezte, a
kézségekben pedig a medidan négyzetméterarak alig valamivel tébb mint 4 szazalékkal
emelkedtek csupan.

Ha pedig az elmult negyedévek aralakulasat nézzik még egyértelmiibb a kilénbség, mig a
kozségek és varosok esetében az elmult két negyedév soran stagnaltak vagy csokkentek a
median fajlagos arak, addig a févarosban és a megyeszékhelyeken még ndvekedés volt
tapasztalhato.
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F6bb ingatlanpiaci adatok

Févarosikeriletek
1. 12.11. 3. 22. 5. 6. 7. 13. 9. 14. 8. 16. 4. 15.19.10.18.17.21. 20. 23.

4. A median lakéingatlan arak a févarosban és annak egyes kertileteiben (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

1.tablazat. A median lakéingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

Buda

Nyugat-Magyarorszag

Pest

A median fajlagos lakoingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Kelet-Magyarorszag

Budapest

2018 2019 Q1-Q3 Valtozas 2018 2019 Q1Q3 Valtozas
Veszprém 312 400 28,0% | Szolnok 191 245 28,2%
Tatabanya 226 281 24,4% | Salgotarjan 91 115 26,5%
Szekszard 240 291 21,2%|Szeged 263 331 25,8%
Székesfehérvar 313 379 20,9%|Debrecen 317 394 24.5%
Zalaegerszeg 229 271 18,1% |Miskolc 178 218 22,4%
Pécs 246 286 16,2% |Békéscsaba 174 213 22,1%
Gyaor 329 377 14,6% |Kecskemeét 310 373 20,3%
Szombathely 280 318 13,7%|Eger 246 292 18,4%
Kaposvar 197 223 13,5% |Nyiregyhaza 242 274 13,0%

A magyar lakaspiac teljesitménye 2019 Q3:

Negyedéves valtozas | -4,05%
Eves véltozas +11,16%
5 éves valtozas +107%
10 éves valtozas +91%
20 éves valtozas +382%

2.tablazat. A lakasarak valtozasa kiilénbdzé idétavokon Magyarorszagon (Forras: Takarék Index)
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