£ TAKAREK CSOPORT

Takarék Lakasarindex 2019. . negyedév

Folytatédik a lakasarak novekedése

A 2019 els6 negyedéves adatok alapjan tovabbra is tart a lendilet a hazai lakéingatlan-piacon,
az otthonok jelentésen dragultak a januar-marcius k6zo6tti idészakban.

A TAKAREK Index értéke 2019. elsd negyedévére 339,93-as szintre emelkedett az el6z6 év
utolsé negyedévében mért 320,66-r6l (71.abra), vagyis a lakdingatlanok 6 szazalékos
ndvekedésére kerllt sor. (2.abra) A real aremelkedés pedig szintén 6 szazalék korlil mozgott.

Az aktualis mutato eléallitasahoz a Takarék Csoport piaci informacioi és sajat megfigyelései
mellett felhasznaltuk a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott
valamennyi adatot.

A beérkezett Uj adatoknak kdszonhetéen a TAKAREK Lakasarindex 2018. 1V. negyedéves
ertékét az alabbiak szerint véglegesitettik.

A TAKAREK Lakasarindex értékei:

2017.1V. 2018.1. 2018.I1l. 2018.1ll. 2018.1V. 20191.
negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév

268,97 284,2 293,43 307,71 320,66 339,93
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1. 4bra. A TAKAREK Lakésérindex alakulasa (Forras: Takarék Index)
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2019 elsé negyedéve és 2018 els6 harom hoénapja kozott a hazai lakéingatlanok
atlagosan 19,6 szazalékkal dragultak nominalisan, ami szinte megegyezik az ezt megel6z4
2 negyedévben meért atlagos éves novekedéssel. Redl értelemben az arak valtozasa 2019
elsd harom hénapjara az egy évvel korabbi szinthez képest a nominalisnal alacsonyabb,
15,9 szazalékos volt, ami csupan egy hajszalnyival, de nagyobb dragulast jelentett, mint az
el6zb két negyedévben mért ndvekedés.

A TAKAREK Index értéke a 2014 elején indult valsag utani felivelési idészakban 2019 elsd
negyedéveéig osszesen tobb mint 120 szazalékkal emelkedett, mig realértelemben az index
valtozasa kozel 106 szazalékos volt.

A valsag elétti, 2008-as maximumhoz képest 2019 elsé harom hénapjaban a TAKAREK
Lakasarindex kozel 70 szazalékkal magasabb értéken allt, mig real értelemben a valtozas
ugyanezen idészak soran csupan 27,7 szazalékos volt.
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2. 4bra. A TAKAREK Lakéasérindex véltozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forrés: Takarék Index)

Regionalis folyamatok

Ugy tiinik a 2019 els6 negyedéves szamok alapjan, hogy az évek 6ta gyengélkedd, és a
felivelés soran az eddig legkisebb névekedést mutaté Eszak-Magyarorszag lakaspiacan
jelentds élénkiilés volt tapasztalhaté az év elején, 2018 atlagos értékeihez képest
ugyanis a lakasarak valtozasa 23 szazalékot tett ki. A masodik legnagyobb dragulas a
Kbzép-Dunantult jellemezte (19,4%), mig a harmadik a Dél-Alfold lett 18,7 szazalékkal. A
fajlagos median arak valtozasat illetéen a sokaig élenjaré féovarosnak azonban csak a
negyedik helyet sikeriilt megszereznie, 18,1 szazalékos arvaltozasaval.

Az idei els6 negyedévben legkevésbé a Nyugat-Dunantilon novekedett a
lakéingatlanok értéke, a fajlagos median arak 2019 elsé harom hénapjaban 2018 atlagos
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értékeihez képest kevesebb, mint 10 szazalékkal voltak csak magasabbak, mig az utolsé
elétti helyre a dragulasban a Dél-Dunantul kerult, 15,1 szazalékos arvaltozasaval.

A lakasarak median fajlagos ertéke - s TAKAREK
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3. abra. A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régidiban (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

Amennyiben az arak alakulasat teleplléstipusok szerinti bontasban vizsgaljuk, a median
fajlagos arak esetében a legnagyobb valtozas Budapest utan a megyeszékhelyeket jellemezte
2019 els6 negyedéve és 2018 atlagos értékei kdzott, a ndvekedés esetikben kozel 22
szazalékos volt.

A varosokban azonban minddssze kevesebb mint 5 szdzalékos dragulas volt tetten érhets a
median fajlagos arak alapjan, mig a kézségekben csdkkenést mutattak a szamok. Fontos
azonban felhivni a figyelmet, hogy ezek a valtozasok a fajlagos arak alakulasat mutatjak, igy
az Osszetételvaltozas hatasat nem szirik. A kdzségek esetében tapasztalhatd jelentds
visszaesés hatterében vélhetéen a vasarlasok olcsébb ingatlanok felé torténé elmozdulasa
jatszotta a fGszerepet.
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F6bb ingatlanpiaci adatok

Foévarosikeriiletek
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Buda Pest

Budapest
4. A median lakéingatlan arak a févarosban és annak egyes keriileteiben (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

A median fajlagos lakdingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
Valt vait
2018 2019 a1 2018/2019 Q1 - 2018 2019 Q1 201872019
Telepiilés 4y
Tatabanya 226 268 18,7% |Békéscsaba 174 209 19,8%
Veszprém 312 366 17.1%| Salgotarjan el 109 19.4%
Székesfehérvar 313 352 12,4%| Szolnok 19 227 18,9%
Kaposvar 197 220 12,0%| Szeged 263 3N 18,0%
Pécs 246 273 11,0% |Debrecen N7 374 18,0%
Szekszard 240 262 9.0% |Kecskemét 310 354 14,2%
Gyér 329 358 9.0%|Miskolc 178 202 13.8%
Zalaegerszeqg 229 248 8.4% |Eger 246 270 9.8%
Szombathely 280 294 5,0%|Nyiregyhaza 242 265 9.2%

1.tablazat. A median lakéingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2019 Q1:

Negyedéves valtozas | +6,0%
Eves véltozas +19,6%
5 éves valtozas +120,8%
10 éves valtozas +77,9%
20 éves valtozas +473,1%

2.tablazat. A lakasarak valtozasa kiilénbdzé idétavokon Magyarorszagon (Forras: Takarék Index)
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