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Takarék Lakasarindex 2018. lll. negyedév

Tovabb nének a lakasarak

2018 harmadik negyedévében is tovabb néttek hazankban a lakasarak, egyelére nem latszik
a dragulas mértekének csdkkenése.

A TAKAREK Index értéke 2018. harmadik negyedévére 305,33-ra valtozott a korabbi 292,01-
es szintrél (1.abra), igy a lakdingatlanok ara a masodik negyedévhez képest 4,1 szazalékkal
emelkedett nominalisan, (2.abra) mig a real aremelkedés ennél kisebb, 2,5 szazalékos volt.

Az aktualis mutato eléallitasahoz a Takarék Csoport piaci informacioi és sajat megfigyelései
mellett felhasznaltuk a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott
valamennyi adatot.

A beérkezett (j adatoknak kdszonhetéen a TAKAREK Lakasarindex 2018. Il. negyedéves
ertékét az alabbiak szerint véglegesitettik.

A TAKAREK Lakasarindex értékei:
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2487,97 257,51 268,97 284,2 292,01 305,33
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1. 4bra. A TAKAREK Lakésérindex alakulasa (Forras: Takarék Index)


http://www.takarekindex.hu/FHB-Index
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2018 harmadik negyedévére az el6z6 év azonos id6szakahoz képest a hazai lakasarak
18,57 szazalékkal lettek magasabbak, ami meghaladta a korabbi negyedévekben mért éves
dragulas mértékét. Real értelemben az arnévekedés az elébbinél szerényebb volt, 2017 Q3
és 2018 Q3 kozott 14,6 szazalékos valtozas volt mérhetd, ami az el6z6 két negyedévnél
alacsonyabb real dragulast jelentett.

A 2014 elején indult valsag utani felivelés soran 2018 harmadik negyedéveéig 98,4 szazalékot
emelkedett a TAKAREK Index értéke, mig redl értelemben az arak 86,7 szazalékkal
névekedtek.

A valsag elétti, 2008-as maximumhoz képest 2018 juliusa és szeptembere kozott a
TAKAREK Lakasarindex 51,2 szazalékkal allt magasabb szinten. Real értelemben
azonban a valtozas ugyanezen idészak soran joval kisebb, csupan 15,7 szazalékos volt.
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2. 4bra. A TAKAREK Lakéasérindex véltozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: Takarék Index)

Regionalis folyamatok

2018-ban a legnagyobb dragulas a régiok koziil a Kozép-Dunantult és Kozép-
Magyarorszagot jellemezte, mindkett§ esetében 21 szazalék feletti aremelkedést mértek a
TAKAREK Index elemzéi. A tdbbi teriilet &rndvekedése azonban ennél jéval szerényebb volt.

A legkisebb arndvekedés Eszak-Magyarorszagon volt megfigyelheté, ahol 12
szazalékkal valtoztak a négyzetméterenkénti median arak 2017-r6l 2018 els6 harom
negyedévére. Némileg nagyobb volt a dragulas a Nyugat-Dunantulon, 13 szazalékos, mig
a Dél-Alfoldon 14,8, a Dél-Dunantilon 15 szazalékkal, az Eszak-Alfoldon pedig 16,1
szazalékkal emelkedtek a lakéingatlanok tipikus fajlagos arai.
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A lakasarak median értéke - #TAKAREK,
Magyarorszag regidiban (e Ft)
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3. abra. A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régidiban (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

Az arak alakulasat teleplléstipusok szerinti vizsgalva, Budapest esetében volt mérheté a
legnagyobb median fajlagos arvaltozas 2017 és 2018 elsé harom negyedéve kozott, itt 20
szazalékkal dragultak az ingatlanok, ezt kdvették a megyeszékhelyek, 18,69 szazalékos
novekedéssel.

A varosokban ennél Iényegesen kisebb aremelkedés volt azonosithatd, a tipikus fajlagos arak
9,3 szazalékkal valtoztak, a kdzségekben pedig minddssze 2,6 szazalékkal kellett tdbbet
fizetni a lakdéingatlanok négyzetméteréért 2018 januarja és szeptembere kdzott, mint 2017-
ben.
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F6bb ingatlanpiaci adatok

Foévarosikeriletek
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4. A median lakéingatlan arak a févarosban és annak egyes keriileteiben (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

A median fajlagos lakéingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2017 2018Q1.3 Valtozas 207 BAL T yaiogas
Telepiilés Q3
Szekszard 177 233 31,6%|Szolnok 162 186 22.0%
Tatabanya 174 213 22 7% |Eger 204 243 18,6%
Székesfehérvar 258 305 18,5%|Kecskemét 254 300 18,3%
Zalaegerszeg 183 216 158.0% |Nyiregyhaza 200 232 15.8%
Pécs 206 241 16,7% |Miskolc 139 161 15,6%
Kaposvar 167 193 15,68%|Szeged 222 256 15.2%
Veszprém 266 307 15,7%|Debrecen 267 308 15,1%
Szombathely 245 268 9,4% |Békéscsaba 149 171 14,8%
Gyér 295 321 8.5%|Salgotarjan 80 £l 14,7%

1.tablazat. A median lakéingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2018 Q3:

Negyedéves valtozas | +4,06%
Eves véltozas +18,6%
5 éves valtozas +95,9%
10 éves valtozas +56,3%
20 éves valtozas +457,7%

2.tablazat. A lakasarak valtozasa kiilbnbéz6 idétavokon Magyarorszagon (Forras: Takarék Index)
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