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Takarék Index: megtorpant a lakasarak novekedése

Otéves folyamatos névekedési trend tért meg

Jelentésen vesztett lendiiletébdl a hazai lakéingatlan-piac, és bar éves szinten még
tart az arak névekedése, az el6z6 negyedévhez viszonyitva mar megtorpanas latszik
a 2019 masodik negyedéves adatok szerint — deriilt ki a Takarék Index elemzésébdl.
Ezzel egy 6téves, 2014 o6ta tarté folyamatos aremelkedés tort meg. A féovarosban és a
megyeszékhelyeken még néttek az arak a masodik negyedévben az el6z6
negyedévhez képest, de a kisebb telepiiléseken mar alabb hagyott a lendiilet.

Regiondlis szinten Kozép-Magyarorszagon és a Nyugat-Dunantilon meértek
aremelkedést a szakértok.

A Takarék Index elemzdinek vizsgalata szerint az el6z6 negyedévhez képest 2019 masodik
negyedévében a lakéingatlanok atlagos ara 0,32 szazalékkal csdkkent, a real csokkenés
1,51 szazalékos volt. Egy negyedév alatt az d&sszes alpiacot tartalmazé Takarék
Lakasarindex értéke a 343,37-es szintre mérséklédott 344,48-rol. (1. abra) A mutatod
eléallitasahoz a Takarék Csoport piaci informacioi és sajat megfigyelései mellett
felhasznalta a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal adatait is.
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1. abra. A Takarék Lakasarindex alakulasa 2000=100 (Forras: Takarék Index)
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Eves szinten 2019 masodik negyedévében még tartott a draguldas, de mar lassabb
Utemben: a hazai lakéingatlanok atlagos nominalis dragulasa 17 szazalékot ért el, ami
elmaradt az el6z6 id6szakokat jellemz6 éves ndvekedési szinttél. Real értelemben éves
szinten 15,58 szazalékkal n6ttek az arak.

2014 elejétél, a valsag utani felivelési idészakban, 2019 masodik negyedévéig 6sszesen
tébb mint 123 szazalékkal emelkedett a Takarék Index értéke, mig realértelemben az index
valtozasa kozel 105,5 szazalékos volt. A valsag elétti, 2008-as maximumhoz képest 2019
masodik harom hénapjaban a Takarék Lakasarindex kézel 71,1 szazalékkal allt magasabb
értéken, mig real értelemben a valtozas ugyanezen idészak soran csupan 27,4 szazalékos
volt. (1. tablazat)

Negyedéves valtozas -0,32%
Eves véltozas +17%
5 éves véltozas +114%
10 éves valtozas +76%
20 éves valtozas +422%

1. tablazat. A lakasarak valtozasa kiilbnbdz6 idétavokon Magyarorszagon 2019 masodik
negyedévéhez viszonyitva (Forras: Takarék Index)

A régiok tobbségében csokkentek az arak egy negyedév alatt

2019 elsbé és masodik negyedévének adatai alapjan tébb régidban csdkkenést mutattak
vagy stagnaltak a négyzetméterenként fizetendd atlagos arak, egyedil Kozép-
Magyarorszagon és a Nyugat-Dunantulon mértek emelkedést a Takarék Index elemzéi.

Telepulési szinten mast mutatnak a nagyvarosok és a kisebb telepulések adatai 2019 els6
két negyedévét 6sszehasonlitva. Budapesten és a megyeszékhelyeken névekedést mértek
a fajlagos median lakasarakban, addig a kisebb telepuléseken elkezdtek csdkkenni az arak.

Ugyanakkor a median arak csodkkenésében szerepet jatszhatott a lakasdsszetétel
valtozasanak hatasa, elképzelhetd, hogy az olcsébb ingatlanok felé toldédott el a vasarolt
ingatlanok kore.
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