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TAKAREK LAKASARINDEX 2018. IV. NEGYEDEV

Nem latszik a lendiilet csokkenése a lakaspiacon

Tovabbra is jelentds dragulas figyelheté meg a hazai lakéingatlan-piacon, egyelére
nem latszik szamottevé mérséklédés a novekedési litemben.

A TAKAREK Index értéke 2018. negyedik negyedévére 318,08-ra valtozott a korabbi
307,71-es szintr6l (1.4bra), igy a lakéingatlanok a harmadik negyedévhez képest
3,37 sz4zalékkal dragultak (2.abra). Aredl dremelkedés ennél valamivel szerényebb
volt, 2,36 szazalékos szinten alakult.

Az aktualis mutatd elallitasahoz a Takarék Csoport piaci informacidi és sajat
megfigyelései mellett felhasznaltuk a Nemzeti Add- és Vamhivatal altal az adott
idGszakra feldolgozott valamennyi adatot.

A beérkezett uj adatoknak kdszonhetden a TAKAREK Lakasarindex 2018. lII.
negyedéves értékét az alabbiak szerint véglegesitettiik.

A TAKAREK LAKASARINDEX ERTEKEI NEGYEDEVENTE:

201711 | 2017.IV. 2018.1. 2018.11. 2018.111. | 2018. IV.
257,51 268,97 284,20 293,43 307,71 318,08

2018 utolsé harom hénapja és 2017 ugyanezen idészaka kozott a hazai
lakasarak 18,26 szazalékkal emelkedtek nominalisan, ami némileg alacso-
nyabb volt az el6z6 negyedévben mért éves arvéltozasnal (19,5%), de meghaladta
a korabbi negyedévek névekedési szintjeit. Real értelemben a dragulas 2018 Q4
és 2017 Q4 kozott 14,6 szazalékos volt, ami szintén kisebb mérték(i valtozast
jelentett az el6z6 negyedévben megfigyelt éves névekedéshez képest (15,5%),
bar a 2017-es év egyes negyedéveit jellemz6 éves dremelkedésnél tovabbra is
magasabb szint volt mérhetd.

A 2014 elején indult valsag utani felivelés soran 2018 utolsé negyedévéig 106,6
szazalékkal emelkedett a TAKAREK Index értéke, redl értelemben a névekedés
ugyanezen id6szak alatt 92,6 szazalékos volt.

A valsag el6tti, 2008-as maximumhoz képest 2018 utolsé harom hdonap-
jaban a TAKAREK Lakasarindex tobb mint 58,5 szazalékkal magasabb
értéken allt. Redl értelemben azonban a valtozas ugyanezen idészak soran
csupan 19,4 szazalékos volt.

Regionalis folyamatok

2018-ban a legnagyobb dragulas a régiok koziil a K6zép-Dunantult
és Kozép-Magyarorszagot jellemezte, mindkett6 esetében 23 szazalék
felett alakult a ndvekedés mértéke. De ugyancsak 23 szazalék felett emelkedtek
a fajlagos median arak a févarosban is, igaz a korabban emlitett Kdzép-Dunantul
dragulasa némileg megel6zte ezt.

A legkisebb aremelkedés Eszak-Magyarorszagon volt megfigyelhetd,
ahol 13,6 szazalékkal valtoztak a négyzetméterenkénti tipikus arak 2017-rél
2018-ra. De nem sokkal volt nagyobb az arndvekedés az el6z6nél a Nyugat-
Dunantilon és az Eszak-Alfoldon sem, ahol 14,7 illetve 15,2 szazalékos
volt a dragulas mértéke.

Az aremelkedést illetéen a kozépmezdnyt a Dél-Alfold és a Dél-Dunantul
alkotta, ahol 18,8-18,9 szazalékkal valtoztak a lakoingatlanokért négyzet-
méterenként fizetend6 tipikus dsszegek.
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3. dbra. A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régioiban (ezer Ft/m2)
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Amennyiben az arak alakulasat telepiiléstipusok szerinti bontasban vizsgal- A varosokban ennél lényegesen kisebb dragulast tapasztaltunk, a fajlagos
juk, a median fajlagos arak esetében a legnagyobb valtozas Budapest utdna  median arak 12,3 szazalékkal valtoztak. A legkisebb ndvekedés a kdzségeket
megyejogui varosokat és a megyeszékhelyeket jellemezte 2018 és 2017 kozott.  jellemezte, mindossze 3,6 szazalékkal kellett tobbet fizetni a lakéingatlanok
Utdbbiak esetében 22,3 és 21,5 szazalékos arvaltozas volt megfigyelhetd. négyzetméteréért 2018-ban, mint 2017-ben.

Buda Pest

Févarosi kertiletek
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4. dbra. A median lakoingatlan arak a févarosban és annak egyes kertleteiben (ezer Ft/m?)
(Forras: Takarék Index)

A MEDIAN FAJLAGOS LAKOINGATLAN-ARAK A MEGYESZEKHELYEKEN (EZER FT/M?2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag

Telepiilés 2017 2018. 201‘;7;‘01 . Telepiilés 2017 2018. 201‘;7;‘01 .
Szekszard 177 241 35,9% Szolnok 152 190 25,0%
Tatabanya 174 221 27,0% Miskolc 139 173 24,4%
Zalaegerszeg 183 223 21,6% Kecskemét 254 310 21,9%
Székesfehérvar 258 312 20,9% Nyiregyhaza 200 24 20,6%
Pécs 206 244 18,5% Eger 204 246 20,1%
Kaposvar 167 197 17,9% Debrecen 267 315 17,9%
Veszprém 266 3N 17.3% Szeged 222 261 17,4%
Szombathely 245 275 12,3% Békéscsaba 149 175 17,2%
Gyor 295 327 10,8% Salgdtarjan 80 91 14,3%

1.tablézat. A median lakéingatlan drak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m?)
(Forras: Takarék Index)

A MAGYAR LAKASPIAC TELJESITMENYE, 2018 Q4:

Negyedéves valtozas +3,37%
Eves valtozas +18,26%
5 éves valtozas +103,00%
10 éves valtozas +61,82%
20 éves valtozas +478,80%

2.tablazat. A lakasarak véltozasa kilénb6zo idétavokon Magyarorszagon

(Forras: Takarék Index)
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A Takarék Indexhez kapcsolddo szolgaltatasaink

Lakasarindexét negyedéves gyakorisaggal teszi kozzé a Takarék Jelzalogbank. Az elmult majd tiz évben az FHB Index elnevezéssel publikalt mutaték 2018
jUniusatdl mar a Takarék Index marka alatt jelennek meg, ezzel is jelezve a Takarék Csoportba tortént integralodas folyamatat. A hazai ingatlanpiaci
gyakorlatban ez a mutaté mind id6intervallumaban, mind adatmingségében, mind mddszertani megalapozottsagaban kiemelkedik a magyar lakaspiaci
adatok koziil. Az els6, 2009-es publikalas 6ta az MNB (Magyar Nemzeti Bank), az RICS nemzetkdzi szervezete (The Royal Institution of Chartered
Surveyors), az IMF, a European Mortgage Federation és az Eurdpai Bizottsag is kiemelt lakaspiaci mutatoként hivatkozott mar a Takarék Indexre.

Rendszeresen publikélja a Jelzalogbank az egyedi témat feldolgozo specidlis lakaspiaci elemzéseit, a Terméfoldindexet és a Lakasarprogndzist. Lakas-
piaci elérejelzése modellen alapuléd médszertana az alabbi pillérre tamaszkodik:

I. Nemzetkozi és magyar tapasztalatok alapjan azonositanak dsszefiiggéseket a kivalasztott magyar makrogazdasagi indikatorok,
pénzpiaci és hitelpiaci kérnyezet mutatészamai, lakdspiac forgalmi adatai és a lakasarak kozott. (A makrogazdasagi és pénziigyi
kornyezet varhato alakulasaroél foként a Magyar Nemzeti Bank kiadvanyaiban szereplé elérejelzések alapjan alakitjak ki képiiket.

Il. A Jelzalogbank két évtizede egyik meghatarozé szerepléje a magyar lakasfinanszirozasi piacnak. Miikddése foldrajzilag lefedi az
orszagot, ingatlanértékel6k széles korétél jutunk informaciokhoz, melyhez hozzajarul a Takarék Csoport sajat szakértéi tapasztalata.
Ezért el6rejelzéseikben egyarant felhasznal feldolgozott és ellendrzott lokalis helyzetértékeléseket.

A Takarék Index teljes kori magyarorszagi adatbazisa és az Index el6allitdsahoz elvégzett modszertani fejlesztés a névvaltast kovetben is lehetévé teszi,
hogy a pénziigyi szektor szamara kotelezd, a fedezeti portfélidban lévé ingatlanok értékének monitorozésara, és felllvizsgalatara, gyors és kéltségha-
tékony megoldast biztositson.

Az Eurdpai Parlament és Tanacs 575/2013/EU rendelete (2013. jlnius 26.) amely a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozd prudencialis
kévetelményeket szabalyozza (CRR), elGirja a fedezeti portfélidban Iévé ingatlanok értékének monitorozasat, és a rendeletben meghatarozott id6kozonkénti
érték feliilvizsgalatat. A Takarék Csoport biiszke arra, hogy a Jelzdlogbank szolgaltatasat tobb jelentds hazai pénzintézet igénybe veszi. A bankoknak
a jovében is meg kell felelnilik a szigoru feliigyeleti kovetelményeknek, ezért hasznos alkalmazni a nemzetkézi standardok szerinti, a hatdsagok felé is
megfeleléen dokumentalhaté modszertannak megfeleld eljarast.

Szamos egyedi igényre késziil6 elemzési megbizast teljesit a Jelzalogbank. Ezekben a lakas-, telek- és terméfdldpiacrol szol6 helyi informaciokat, a prog-
ndzisa mértékére, dinamikajara vonatkozo részletesebb magyarazatot, valamint a teljesiilést 6vezd kockazatok vizsgélatat is kinalja.

Az Takarék Jelzalogbank Nyrt. a sz6vetkezeti hitelintézeti integracié tagja.

Készséggel all rendelkezésiikre részletes ajanlattal és tovabbi kérdésekkel kapcsolatban:

Molnar Zsolt Incze Zsombor
féosztalyvezeté Takarék Index projektvezet6
Takarék Jelzalogbank Nyrt. Takarék Jelzalogbank Nyrt.
Telefon: +36 (1) 452-9208 Telefon: +36 (1) 452-6487
E-mail: molnar.zsolt@takarek.hu E-mail: incze.zsombor@takarek.hu

Az B =L TINGA a Takarék Index kizarolagos kutatasi partnere.
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Felel6sségi nyilatkozat

Adatforrasok

Az Takarék Jelzalogbank Nyrt.-t vagy a Takarék Csoport barmely mas
tagjanak sajat adatait érint6, valamint a Nemzeti Ad6 és Vamhivatal
ingatlantranzakcios adatbazisabol szarmazo informaciokat leszamitva
az Takarék Index elemzések (tovabbiakban: Tl) nyilvanos vagy a nyilvanossag
altal megvasarolhato informacidkra alapulnak. Habar a TI meggy6z6dése,
hogy ezek az informacioforrasok hitelesek és megbizhatdak, sem az Tl
sem pedig a Takarék Csoport barmely mas tagja nem feltételez barmilyen
feleldsséget vagy kotelezettséget az informaciok pontossagaval, teljessé-
gével, méltanyossagaval, illetve az esetleges kihagyasokkal kapcsolatban.
Az Takarék Jelzélogbank Nyrt. mindent megtesz annak érdekében, hogy
megbhizhato, atfogd informaciét hasznéljon, de nem éllitjuk, hogy minden
felhasznalt informacié pontos és teljes.

A felhasznalt informacio (beleértve a tényeket, véleményeket, becsléseket
vagy el6rejelzéseket is) pénziigyi, gazdasagi, piaci és egyéb olyan feltételeken
alapul, amelyek az elemzés datumaig rendelkezésre alltak. Ebb6l adéddan
az informacid a jovében barmikor valtozas targya lehet. Tl nem vallal kote-
lezettséget arra, hogy barmilyen frissitést vagy kiegészitést nydjtson jelen
elemzéshez a jovében, az 0j informaciék megjelenése okan.

Az elemzést készité elemzék

Az elemzést készit6 elemzdk kijelentik, hogy az elemzésben a nézeteik
pontosan kifejtésre keriltek, valamint hogy nem kaptak és nem is fognak
kapni semmilyen kézvetlen vagy kdzvetett ellentételezést azért, hogy bizonyos
ajanlasokat tettek vagy nézeteket kommunikaltak ebben az elemzésben.

ATl kutatasok elkészitéséért elsésorban felelés elemz6k és kozgazdaszok
munkajanak ellentételezése szamos tényez6t6l fligg, beleértve az elemzések
minGségét, pontossagat és értékét. A Tl elemzéseket készité elemzk és
kézgazdaszok ellentételezése nem kapcsolddik a Takarék Jelzalogbank Nyrt.
altal végzett refinanszirozasi, hitelezési vagy tékepiaci tranzakciokhoz, és nem
fligg kozvetleniil a Takarék Jelzalogbank Nyrt. illetve a Takarék Csoport mas
tagja altal mlikodtetett Gzleti teriilet jovedelmétél vagy profitabilitasatol.

Személyes adatok védelme

ATl elemzések elérésével és/vagy hasznalataval On kifejezett hozzajarulasat
adja a Takarék Jelzalogbank Nyrt. részére az On személyes adatainak kezelésére
és cookie-k (sttik) alkalmazasara az Adatkezelési Nyilatkozatunk (elérhetd
példaul a https://www.takarek.hu/tarsasag/Sajto-szoba/Jogi-nyilatkozat
oldalrél) valamint a cookie (siiti) kezeléssel kapcsolatos tudnivaléink szerint
(https://www.takarek.hu/Dokumentumtar/ContentLink/01b_35_2010_BU
https://www.takarek.hu/maganszemelyek/Fontos-tudnivalok/Cookie).

Amennyiben On nem kivan hozzajarulni ahhoz, hogy a Takarék Jelzalog-
bank Nyrt. személyes adatait kezelje és/vagy siitiket hasznaljon, kérjiik,
ne latogassa a Tl weblapjat, ne nyissa meg elemzéseinket.

Szerzdi jogok

Jelen elemzés letéltésével illetve fogadasaval On hozzajarul, hogy az ilyen
elemzések (beleértve barmely adat, elemzés, kovetkeztetés vagy egyéb infor-
macio, valamint minden szdbeli informécid, amelyet az Takarék Jelzalogbank
Nyrt. rendelkezésre bocsat a Tl elemzésekkel kapcsolatban) nem keriilnek
az eredeti Tl forrast nélkiiloz6 reprodukalasra vagy barmely mas médon a Tl
forras megjeldlését nélkiil6z6 megosztasra barmely mas természetes vagy
jogi személlyel egészben vagy részben, a Tl el6zetes hozzajarulasa nélkdil.

A Tl elemzések altal tartalmazott védjegyek és szolgaltatasi védjegyek
a tulajdonosaik tulajdonat képezik.

Elérejelzések és elére tekintd informaciok

A multbeli teljesitmény nem sziikségszer(en jelent barmilyen Utmutatast
a jovébeli teljesitmény vonatkozésaban. A jovébeli teljesitményre vonatkozo
becslések olyan feltételezéseken is alapulhatnak, amelyek esetlegesen
nem valnak valdsagga. Az elemzésben kifejtett nézetek és vélemények

természetszer(ileg spekulativak, valtozhatnak, esetlegesen nem térténnek
meg, és semmi esetre sem célozzak barmely befektetés jovébeni teljesit-
ményének el6rejelzését.

Az Tl elemzései tartalmaznak el6rejelzéseket és egyéb el6re tekintd informaci-
okat. Barmely olyan 4llitas, amely nem korabban megtortént tény, el6re tekint6
informacionak mindsiil, amely kockézatokat hordoz magaban és sziikségszer(ien
bizonytalan. Olyan mondatok vagy kifejezések, amelyek esetlegesen a kovetkez6,
vagy azokhoz hasonlé szavakat tartalmaznak (,0gy gondoljuk”, ,hissziik",
Wvarjuk”, tervezziik”, ,esetleg”, ,varhatéan”, ,talan”, ,fog”, ,cél", ,el6rejelzés”,
Lprogndzis”, sth.) szintén eléretekint allitdasoknak mindsiilnek, ugyanakkor
hianyuk nem sziikségszer(ien jelenti azt, hogy egy allitas nem el6retekintd.

Az el6rejelzések és egyéb eldretekintd allitasok, beleértve a Tl piaci elemzéseit,
szintén természetszer(ileg bizonytalanok, hiszen a valos realizalt hozamok,
arvaltozasok vagy mas elére jelzett eredmények gyorsan véltozhatnak tobbek
kézott elére nem lathato piaci mozgasok, kamatvaltozasok, jogalkotasi vagy
szabalyozasi fejlemények, hibas stratégia végrehajtas, vagy egyéb eszkoz
szint( fejlemények fiiggvényében.

Semmi nem biztositja, hogy az elérejelzések és mas el6re tekint informaciok
nem fognak megvaltozni késébbi (barmilyen értesités nélkiil bekévetkezd)
fejlemények hatéasara, igy semmilyen bizonyossag nem garantalhato
-az eredmény vonatkozasaban. Ennek okén sziikséges, hogy az el6rejelzések
és a piaci elemzések kapcsan On ne tamaszkodjon indokolatlan mértékben
az eléretekintd allitasokra, amelyek kizarélag az elemzés kiadasanak idépont-
jat megel6z6 allapotokat tekintve informativak. Felhivjuk a figyelmet, hogy
az elemzés tartalma nem jelent olyan pénziigyi, jogi, szamviteli vagy adé
tanacsadast vagy informacio megosztast, amely sziikségszertien alkalmaz-
hatd lenne az elemzés olvasoinak sajat pénziigyi helyzete vonatkozasaban.

Befektetési tanacsadas és befektetési elemzés

A Tl elemzései kizarélag informativ célokkal keriilnek publikélasra, és nem
jelentenek ajanlast, ajanlatot, kérelmet, vagy azokra valé felhivast semmi-
lyen ingatlan, értékpapir vagy mas eszkdz megvasarlasara vagy eladasara.
A Takarék Jelzalogbank Nyrt. nem végez befektetési tanacsadast és elemzést,
a jelen elemzéshen kifejtett vélemények és nézetek igy nem alkotnak a Bszt.
(2007. évi CXXXVIIL. torvény) szerinti befektetési tanacsadast vagy befektetési
elemzést.

Egyéb felel6sségi kérdések

Barmilyen befektetés hordoz kockazatokat, beleértve a téke elvesztését is.
Azingatlanbefektetéssel kapcsolatos kockazatok kdzé sorolhatd tobbek kozott
azingatlanok értékének valtozasa, a bérlok nemfizetése, a piac telitettsége,
az ltalanos és/vagy helyi gazdasagi feltételekben bekdvetkezd valtozasok,
a piaci bérleti dijak csokkenése, a verseny névekedése, az ingatlanaddztatas
valtozasa, t6ke vagy operacios koltségek, és egyéb gazdasagi, politikai
vagy szabalyozoi valtozasok, amelyek befolyasoljak az ingatlanszektort.
ATakarék Jelzalogbank Nyrt. vagy a Takarék Csoport mas tagja esetlegesen
hozhat olyan befektetési dontéseket vagy vehet fel olyan sajat pozicidkat,
amelyek nem konzisztensek jelen elemzéshen foglaltakkal.

ATl elemzések azok olvasdinak egyedi koriilményeit és céljait figyelembe
nem véve késziilnek. A Takarék Jelzalogbank Nyrt. azt ajanlja, hogy jelen
elemzés minden olvaséja keresse fel fliiggetlen pénziigyi tanacsaddjat,
ligyvédiét, konyvel6jét, addzasi szakért6jét a jogi, addzasi és esetlegesen
ide tartozd tgyekkel kapcsolatban.

ATl elemzéseket a Takarék Index sajat weboldalan, a www.takarekindex.hu
cimen teszi kozzé, valamint elektronikus uton kikiildi azokat a Takarék
Jelzélogbank Nyrt. és a Takarék Csoport partnerei, Ugyfelei részére. A Tl
elemzések eléréséhez kérjiik, keresse fel tandcsaddjat vagy latogassa meg a
honlapunkat (www.takarekindex.hu )!



