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Mikor vegyunk lakast egyetemista gyerekunknek?

Az FHB Index elemzéseiben évrél évre részletesen foglalkozunk az egyetemistak lakhatasi lehetdségeivel. Az
egyetemi ponthatarok meghuzasat, és a sikeres egyetemi felvételi dromét kdvetden rogton a megfeleld lakhatas
gondjaval talalja szemben magat a tanulmanyait egy masik varosban folytatd gyermek és csaladja.
Magyarorszagon a kollégiumi fér6helyek nem teszik lehetévé minden tavolabbi varosbél érkezé diak
elhelyezését, igy sokan bérlésre kényszeriilnek. Az utdbbi évek jelentds bérleti dragulasat kdvetben ez
azonban jelentds koltség, réadasul a legjobb bérelhetd ingatlanok gyorsan elkelnek, a bérelt ingatlanokért amugy
is minden évben ,meg kell harcolni”. A masik lehet6ség, hogy a csalad lakast vasarol az adott varosban,
amelynek természetesen szintén vannak elényei és a hatranyai.

Mennyien és hol tanulnak tovabb?

Afels6oktatasba jelentkezettek és a nappali
képzésre felvett hallgatok
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1. dbra. Az dsszes jelentkezés és a nappali tagozatra Ujonnan felvettek szamanak alakulasa Magyarorszagon (Forras: felvi.hu)

Magyarorszagon jellemzéen 2011 dta évrél évre csokken az adott évben nappali képzésre felvett
hallgatok szama, 2016-ban mar csak kevesebb, mint 53 ezren kezdhették meg tanulményaikat nappali
tagozaton. Bar még nem tudjuk, pontosan hogyan alakul majd a felvettek szdma 2017-ben, az elézd évek
tendencigja vélhetéen folytatddik (7. abra). Kiilonosen nagy hatéssal vannak az egyetemistak a lakéspiacra,
amikor a lakéhelyUktél tavol, egy masik varosban kezdik meg a tanulmanyaikat, bérléként vagy vasarloként.

Ahogy az elmult években, Gigy tovabbra is igaz, hogy Magyarorszagon messze a legtobb diak Budapesten
tanul, a masodik helyezett Hajdu-Bihar megyében sem éri el a diakok szama a 20 ezret. A felsGoktatas
szempontjabol a Békés, Jasz-Nagykun-Szolnok, Tolna, Komarom-Esztergom és Négrad megyei diakok jelentés
része is megyevaltasra kényszerll a felsGoktatasi tanulmanyai soran. Ezekben a megyékben ugyanis a tébbihez
képest nagyon alacsony (minddssze néhany szaz) a nappali tagozatos hallgatok szama, mikdzben az adott
megyékbél 4500-5500 diék tanul tovabb nappali tagozaton, kivéve Nograd megyét, ahol a szamuk alacsonyabb,
megkdzelitéleg 2700.
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A nappali képzésben tanulok szama képzési hely és

a hallgatok lakhelye szerint

W képzésihelyszerint  mhallgatok lakhelye szerint
125000

100000
75000
30000

25000

Budapest
Hajdu-Bihar
Csongrad
Baranya
Pest
Veszprém
Heves
Bacs-Kiskun
Somogy
Zala

Gydr-Moson-Sopron

Borsod-Abadj-Zemplén
Szabolcs-Szatmar-Bereg

Vas

Fejer

Békés

Jasz-Nagykun-Szolnok

Tolna

Komarom-Esztergom

Nograd

2. abra. A fels6foku osztatlan-, alap- és mesterképzéshen részt vevé nappali képzésben tanuldk szamanak alakulasa képzési hely és a

tanulok éllandd lakhelye szerint megyénként 2016-ban (Forras: KSH)

A 2. dbran is lathato, de az 1. tablazat még inkabb szemlélteti, hogy egyes megyékben kiemelkedéen magas a
nem helyben tanulé hallgatok minimalis szama. A tablézatban pontos szamok hijan egy becslés szerepel a
nem helybeli hallgaték szaménak alsd korlatjara, amelyet azon feltételezésbdl kiindulva hataroztunk meg,
miszerint, ha az adott terlletrél szarmazd mindegyik tovabbtanulé az adott helyen jarna egyetemre, akkor hanyan
lehetnének a biztosan mas megyébdl érkezék. A legmagasabb szamokat Budapesten talaljuk, ahol Pest
megyén Kiviilrél minimalisan is tobb mint 54 ezren tanultak 2016-ban. Az elébb bemutatott modszerrel

szamitott alsé érték nagyon megemelkedett a févarosban.

A nem helyben tanulé hallgatok minimalis szama

2006

Budapest (Pest megyeikkel) 40564
Gyér-Moson-Sopron 2770
Baranya 7743
Hajdu-Bihar 6031
Csongrad 8806

1. tablazat. A nem helyben tanulé hallgatok minimélis szaménak alakulasa 2006 és 2016-ben (Forras: KSH)
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Egyre tobb a kiilfoldi hallgatd?

A kiilfoldi lakohellyel rendelkezo nappali képzésben
tanulo hallgatok szama
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3. &bra. A kiilféldi lakohellyel rendelkezd nappali képzésben tanuld hallgatok szama Magyarorszagon (Forras: KSH)

A diakok nemzetkozi mobilitasa jelentésen névekedett az elmult évtizedekben. Mig 1990-ben még csak 1,3
millié diak tanult hazajatdl tavol, addig a szamuk 2011-ben méar megkdzelitette a 4,3 milliét, 2025-re pedig 8
milliora névekedhet. Magyarorszag, ezen beliil Budapest fontos szerepléjévé valt a nemzetkozi
oktatasnak, annak ellenére, hogy eddig nem volt erre vonatkoz6 stratégia. 2013-ban hasonlé szamokat
produkaltunk, mint Amszterdam, Briisszel vagy Zirich, és a jov6beli szamok is hasonléan alakulnak. Az
Orszagos Kollégiumfejlesztési Stratégia szerint? a 2013-as 12 ezerrel szemben 20 ezren tanulhatnak nalunk
2020-ban, mig Berlinben 25 792, Briisszelben 13 743, Zirichben pedig 16 582 nemzetkozi diak érkezését varjak.
Magyarorszagon béviilhet az idegen nyelvii képzések kore, ez pedig noévelheti a kiilfoldi hallgatok
szamat, valaszaik alapjan az egyetemek tobbsége a kiilfdldi hallgatoi Iétszamanak ndvelésére torekszik. A
legtébb kilféldi hallgato a Semmelweis Egyetemen, a Budapesti Corvinus Egyetemen, az Edtvs Lorand
Tudomanyegyetemen és a Budapesti Mliszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetemen tanul.

A 2015-2016-os tanévben a kiilfoldi didkok 25 szazaléka szomszédos orszaghdl érkezett, tobbségiik
allami 6sztondijjal felvett romaniai, szlovakiai, ukrajnai vagy szerbiai magyar nemzetiségii diak. Az
aranyuk 2004-ben még 60% volt a kiilfoldi diakokon beliil. A nem szomszédos orszagok koéziil a
legtobben Németorszagbol, Iranbdl, Norvégiabdél, Izraelbdl, Braziliabol és Svédorszagbél jonnek hozzank
tanulni. Gyorsan ndvekszik a dinamikusan béviilé gazdasagokbdl érkezd diakok széma, példaul Kinabdl 2008
Ota évente 20 szazalékkal bévil a kiilfoldi egyetemre indulok szama.

A kiilféldi didkok is erésitik a lakaspiaci keresletet. A diakszamok jelentés emelkedése a kiilfoldi egyetemeket
is akkora kihivas elé allitotta, amelyre nem tudtak gyorsan reagalni. Itt Iépett be a maganszektor: kimondottan a
didkok igényeire épitett szallasok, Ugynevezett magankollégiumok jelentek meg. Eltérd fejlédési Iépcséfokon
allnak az orszagok. A legérettebb piac az USA és az Egyesillt Kiralysag, Eurdpa nagyrészt még gyengébb, de
dinamikusan fejlédik, Magyarorszagon pedig csak par prébalkozasrél szamolhattunk be tavalyi elemzésiinkben?.

1 A fejezetben az Orszagos Kollégiumfejlesztési Stratégia adatait hasznaltuk:

http://www.kormany.hu/download/d/a9/e0000/0KS%2020160904 _clean.docx

2 Orszagos Kollégiumfejlesztési Stratégia http://www.kormany.hu/download/d/a9/e0000/0KS %2020160904 clean.docx

3 https://www.fhb.hu/Root/Sites/FHB Index/FHB-Index/Letoltheto-anyagok/FHB egyetemi varosok 20160726 |.pdf
www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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Uj lakhatasi lehet6éségek nyilhatnak a didkoknak

Tavalyi elemzéslinkben részletesen foglalkoztunk az egyetemistak lakhatési megoldasaival, a kollégiumi
féréhelyek sz(ikds és kevésbé magas szinvonalaval, illetve az ezek alternativajaként szolgald, Magyarorszagon
még gyerekcipdben jard magankollégiumi elhelyezéssel. Az azéta eltelt idében jelentds valtozasnak mondhato,
hogy megsziiletett a mar emlitett Kollégiumfejlesztési stratégia.

Kollégiumfejlesztési program

A 192,6 milliard forintb6l megvalésitand6, 2023-ig sz616 kollégiumfejlesztési programrél tavaly év végén
sziiletett dontés. E stratégia dsszesen 123 kollégiumot, benne 37 467 fér6helyet érint felujitassal és uj
helyek létesitésével. 19 teljesen uj kollégiumi épuletet huzhatnak fel, 6sszesen 4,1 ezer uj szobaban 8,1
ezer féréhellyel, emellett 29 ezer fér6hely (12 ezer szoba) felljitasa a cél. Kézben 1167 féréhelyet bezarnanak,
illetve 3406 korabbi féréhely a feltjitasok eredményeként tiinne el. A fejlesztés a kollégiumi hidnyt igyekszik
orvosolni, 2015-ben ugyanis példaul 32 sz&zalékos volt a tuljelentkezés a kollégiumi féréhelyekre, a kapacitas 8
szazalékkal novekedhet, a jelenlegi 44 444 helyett 48 018 férdhely allhat majd rendelkezésre. Az uj
fér6helyek koziil 5893 kapna helyet Budapesten, 2254 pedig vidéken. A feltjitasok soran a févarosban
1270 hely djulna meg, vidéken pedig 18 050. Ez azt jelenti, hogy a stratégia megvaldsitasaval a budapesti
féréhelyek szama az orszagos atlagnal joval nagyobb mértékben novekedne: 26 szazalékkal tobben
juthatnanak be kollégiumba, de a mindségi valtozas is jelentds, a programnak készénhetben
hatszorosara ndne azoknak a féréhelyeknek a szama, ahol a szobahoz sajat fiirdészoba tartozik, illetve
ahol legfeljebb 3-an laknak egyiitt. Vidéken a kollégiumépitések kompenzaljak az atalakitasok miatti
féréhelycsokkenést, a rendelkezésre allo kapacitas (30 ezer f6) nem valtozik. A program tobb iitemben
valosulhat meg, 2016-2018 kozott 22 milliard forintot szannak a beruhdzasokra, 2018 és 2020 kozott 68
milliardot, 2020-2021 kdzott 50 millidrdot, végil az utolsé fazisban 52 milliard forintot tesznek majd ki varhatoan a
fejlesztések.

Nem csoda, hogy a hallgatok korében népszeriiek a kollégiumi helyek, hiszen azok lakhatési koltségei
kedvez6bbek, mint egy bérelt lakasé. A HOOK 2015-6s, 2016 elején publikalt felmérése szerint, mig egy
kollégistanal atlagosan 13 179 Ft-ot tett ki a lakhatas havi koltsége, addig egy bérlésre kényszeriilé diak
esetében ez az 6sszeg 30 141 Ft-t volt. A lakhatasi dij az el6bbi atlagos bevételeinek a 24 szé&zalékat tette ki,
az utébbi esetében viszont a 36 szézalékaval ért fel.5

Mennyiért lehet lakast venni az egyetemi varosokban?

A bérleti dijak emelkedése miatt jelentdsen nétt az egyetemi évek alatt bérlakasban lakok kéltsége. Az alacsony
kamatkornyezet miatt pedig szintén alacsony torleszi6részleteket latva sokan valasztottak a bérlés helyett a
vasarlast, adott esetben még néhany diaktarsnak kiadva egy-egy szobat, amivel még kedvezdbb lehet a
megtérllése a lakasvasarlasnak.

Ugyanakkor hozza kell tenni, hogy az elmult években nem csak a bérleti dijak emelkedtek jelentésen,
hanem a lakasok arai is, igy sok esetben a vasarlok nem az egyetemhez kozel, hanem inkabb jo
kozlekedésnél vasarolnak lakast. Budapest belvarosabol példaul szinte kiszorultak a magyar
egyetemistdk a magas arak és bérleti dijak miatt. A négyzetméterarak az egyetemek kozelében talalhatd
févarosi helyszinek kozll példaul az V. kerlletben a 2013. évi, atlagosan valamivel 300 ezer forint felettivel
szemben 2016-ban mar jocskan meghaladték az 500 ezer forintot is. Szintén jelentdsen drégult a Bels6-
Erzsébetvaros és a Palotanegyed, rdadasul a novekedés mértéke tavaly még nem veszitett a lenduletébdl a
belvarosi terlleteken, mert a 2016-0s amdvekedés sok esetben meghaladta a 2015-6st is.

Az egyetemistak korében népszerii helyszinek kozott jelentések az arazasbeli kiilonbségek Budapesten
beliil is. A legdragabbnak szamito V. kertiletben tobb mint 70 szazalekkal tobbet kel fizetni, mint a valamivel 300
ezer forint feletti fajlagos atlagarakkal rendelkezd Obudan vagy Nagyzugléban (4. abra).

4 http://www.pecsistop.hu/tartalom/cikk/485168 kollegium_strategia_felujitas_epites_hook_gulyas
5 http://hook.hu/hirek/tudastar/15-kutatasok/105/a-kollegiumi-kutatasok-folytatodnak
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4. bra. A budapesti lakasarak alakulasa az egyetemek kozelében (Forras: FHB Index)

Bar az elmult években a vidéki varosokban is névekedtek az arak, ezek dinamikaja jellemzéen elmaradt a
Budapesten tapasztalttol. Vidéken korabban is jelentdsen olcsobban lehetett lakést vésarolni, mint a
févarosban, az arollé tovabb nyilott. Lakasaival a legolcsébb egyetemi varos Miskolc, ahol mar 110 ezer
forintos négyzetméterar korll is lehetett vasarolni 2016-ban, mig a vidéki egyetemi varosok koziil a
legdragabb Gyérben a pesti kiilsébb kertiletek szintién mozogtak az arak: négyzetméterenként 250 ezer forint
kortliek voltak (5. dbra).

A lakoingatlanarak alakulasa - a videki egyetemi @ FHg
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5. abra. A lakasarak alakulasa egyes egyetemmel rendelkez vidéki varosokban (Forras: FHB Index)
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Mikor vegyiink lakast egy egyetemistanak?

Fontos csaladi dontés, hogy a gyermek tovabbtanulasakor, kollégiumi féréhely hianyaban, a lakhatast
lakasbérléssel vagy sajat lakas vasarlasaval oldjak meg. Megfontolandé a lakasarak és bérleti dijak
egymashoz képesti viszonya, de az sem mindegy, hogy a csalad mennyi ideig tervezi hasznositani azt az
ingatlant.

A mar magyarul is megjelent ZillowSztorik — Tények és tévhitek a lakaspiacrél cimii konyvé nyoman
bevezettiik a fedezeti idétav fogalmat, amely azt mutatia meg, hogy legalabb mennyi idét kell az adott
otthonban eltdlteni ahhoz, hogy a bérlése helyett érdemes legyen azt megvasarolni. Majd az egyes egyetemi
helyszinek esetében a Duna House bérleti dijait és az FHB Index értékesitési atlagarait felhasznalva
megvizsgaltuk, hogy hogyan alakulnak ezek a fedezeti id6tavok. Fontos azonban megjegyezni, hogy
modellinkben nem szamoltunk a lakas realfelértékelédésével, vagyis a fedezeti id6tdvok valdjaban
alacsonyabbak lehetnek, mert a jelenlegi piaci kdrnyezetben mérthez képest a kbvetkezd par évben varhaté még
a lakasarak novekedése.

A fedezeti idotavok egyes egyetemi helyszineken @ FH 9
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A szdmitds sordn a funa House bérleti dij acatait hasznaltuk. !

1. térkép. A fedezeti id6tavok alakulasa az egyes egyetemi helyszineken (Forras: FHB Index, a szamitas soran a Duna House bérleti dij
adatait hasznaltuk)

Szamitasaink szerint a fedezeti idétavok jellemzéen 2 és 4,3 év kozottiek az egyetemi helyszinek
esetében, a dragabb budapesti keriiletekben és Gyérben jellemzéen magasabbak (1. térkép). Az
eredmények azt mutatjak, hogy ezeken a helyeken a magasabb fedezeti idétavok miatt ugyan van relevanciaja,
de pusztdn az egyetemista gyermekek szamara torténd lakasvasarlas alapos mérlegelést igényel, a diakok
ugyanis egy BsC diploma megszerzéséhez altalaban 3,5 évet tanulnak egy adott intézményben — bar ez példaul
kulfoldi szemeszterek, vagy sikertelen vizsgék miatt kitolddhat. Amennyiben azonban a hallgatd osztatlan 5 éves

6 A ZillowSztorik — Tények és tévhitek a lakaspiacrdl cimi konyv 2017 tavaszan jelent meg.
http://adcbooks.hu/termek/zillowsztorik/
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képzésen kezdi meg a tanulmanyait, vagy mesterképzésre is jelentkezik az alapszak elvégzése utan, akkor mar
kénnyebben a vasarlas iranyaba billenhet a mérleg nyelve. Raadasul az is elképzelhetd, hogy a diak az adott
varosban 1ép be a munkaerdpiacra is, amelynek kdszénhetden szintén nd az adott lakasban altala toltott idé.

Lathat6 azonban az elébbiekbél az is, hogy az egyes varosokban azért meg lehet talalni azokat a teriileteket,
ahol alacsonyabb fedezeti id6tav mellett, konnyebben megtériilhet a fels6oktatasban tovabbtanulé
didkok szamara a lakasvasarlas. Legalabbis ezt mutatja, hogy Budapesten bellil példaul a még metroval
elérhetd, ugyanakkor Iényegesen alacsonyabb arazasu XIX. keriiletben a fedezeti idétav mindéssze 2,3 év.

Az egyetemista gyermeknek torténd lakasvasarlas el6tt mindenképpen érdemes azt is szem el6tt tartani,
hogy a lakas jol értékesithetd, illetve kiadhatd legyen. Eléfordulhat ugyanis olyan eset is, amikor a diak
id6kozben felhagy a tanulményaival, vagy azokat masik varosban kivanja folytatni, esetleg mar az egyetemi
tanulmanyok megkezdése el6tt kiadhatd a lakas, illetve a kikéltdzése utan lehet az onnan érkezé bérleti dijjal
kalkulalni.

A fedezeti idétavokra kapott szamok az altalunk megadott modellparaméterek eredményei, az értékek
ettél eltérhetnek az egyedi ingatlanok esetében, hiszen mind az arazasban, mind a bérleti dijakban
jelentds kiilonbségek lehetnek még egy adott hazon beliil is, illetve az arak jovébeli tovabbi novekedése
kisebb fedezeti iddtavokat eredményezhet. Az altalunk bemutatott modell arra hivja fel a figyelmet, hogy a
lakasvasarlas jelenleg is jo alternativaja lehet a lakasbérlésnek, de kériiltekintéen kell donteni!

A modell paraméterei

A modell felllitdsakor azt feltételeztiik, hogy a lakas vételaranak 50 szazaléka hitelbdl keril kifizetésre, a THM 5
szazalékos. A lakasvasarlashoz egyéb jarulékos koltségek is tartoznak. Az egyszeri koltségek kdzott szerepel:

A vagyonszerzési illeték, melynek mértéke 4 szazalék.

Az (igyvédi dij és az adminisztracios koltségek 1 szazalékra rugnak.

A hitelfelvétel kdltsége 1 szazalék.

A bekoltozés, illetve felujitas koltsége 5 szazalék.

Az Uj butorok kdltsége 5 szazalék.

A lakéskarbantartas és a biztositas dija évente a lakasar 1 szazalékat teszi ki.

A bérléskor a lakds mindig azonos minéségl, a rendelkezésre allé sajat forrast 2 szazalékos realkamat mellett
lehet befektetni. A diszkontfaktor megegyezik a hitel THM-értékével. A redl lakasar nem valtozik a vizsgalt
id6szak soran.

Milyen lakashitelekkel kalkulalhatunk?

Amennyiben a lakasvasarlas mellett dont a csalad, érdemes részletesen tajékozodni a piacon elérhetd
hitelekrél. A honaprél hénapra csdkkend kamatkdrnyezetnek kdszonhetben ugyanis egyre alacsonyabb a THM,
vagyis egyre olcsdbbak a lakashitelek.

Akar Uj epités(, akar hasznalt lakoingatlan vasarlasa a cel, az FHB Hatos Referencia Kolcson konstrukcioja mar
2,51%-o0s kamattol, THM: 2,81% - 5,44%, az FHB Otos Fix Kolcson 3,74%-os kamattol, THM: 4,10% - 6,76%
igénybe vehetd. Aki még hosszabb tavra, 10 évre szeretné rogziteni a kamatokat és a torlesztérészleteket, annak
az FHB Tizes Fix Kolcson lehet megfeleld, ami méar 4,99%-os kamattoél, THM: 5,42% - 8,11% elérhetd.’

A hitel tipusénak kivalasztasa nagyrészt a vaséarlo elvérasaitdl fligg. Ha alacsony kamatokat szeretne és ezért
hajlando vallalni a gyorsan valtozé kamatozasbdl szarmazé kockazatot, akkor referenciahozamhoz kététt arazasu
terméket érdemes valasztani. Azonban a biztonsagosabb, hosszabb tavra rogzitett kamatot és torlesztérészletet
keres6knél az 5 vagy akér 10 évre rogzitett kamatozasu termékek preferdltak. Egy egyszerli példaval
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szemléltethetd par fontos kildnbség; egy 60 négyzetméteres U] lakas vasarlasakor 10 millid forintot 20 éves
futamiddre felvett jelzaloghitelbdl szeretnénk fedezni:

e Az FHB Banknél a legalacsonyabb kamat a 6 honapos kamatperiodussal valaszthato, mivel itt 150.000
Ft rendszeres jovairas vallalasa esetén a kamat 2,51%, ami 2,74%-0s THM-et és 53.000 Ft kordili
torlesztérészletet jelent.

e Az 5 éves kamatperiddusra rogzitett kamatozasu koélcson mar 4,03%-os THM-t6l (ez nagyjabol 59.000
Ft-os torlesztérészletet jelent), mig a 10 éves kamatperioduson beliil régzitett kamatozasu kélcson is
csupan 5,35%-0s THM-t6l (ez nagyjabol 66.000 Ft-os torlesztd) igényelheté’.

A hitellehet6ségek kdzott Gj és eddig egyediilallé az ugynevezett Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitel,
amely els6ként az FHB Banknal igenyelhet6 5, illetve 10 évre rogzitett kamatozassal. It a legkedvezébb ajanlatot
az 5 évre rogzitett kamatozasu Otés Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitel esetén kaphatjuk, ami mar 4,06%-
os indulé kamattél, THM: 5,05% - 6,31% is elérhetd. A Magyar Nemzeti Bank altal mindsitett
fogyasztobarat konstrukciokat elséként 50 takarékszOvetkezet és a szintén a Takarék Csoporthoz tartozé
FHB Bank kinalhatjas.

Jelen kiadvany nem mindsiil ajanlattételnek. A tajékoztatdas nem teljes korii, a tovabbi részleteket és
feltételeket a www.fhb.hu honlap termékoldalai, valamint a vonatkozé Lakossagi Jelzaloghitel
Hirdetmények, Altalanos Szerzédési Feltételek és az Uzletszabalyzat tartalmazzak — www.fhb.hu.

7 A THM-ek meghatérozésa az aktualis feltételek, illetve a hatalyos jogszabalyok figyelembevételével tortént, a 2017. jaliusi
adatok alapjén. A feltételek véltozasa esetén a THM mértéke méodosulhat. A THM mutatd értéke nem tikrézi a valtozd
kamatozasU hitel kamatkockazatat. Jelzaloghitel igényléséhez a fedezetiil bevont ingatlanra vonatkozoan vagyonbiztositas
megkotése vagy megléte szilkséges. A tajékoztatds nem teljes kord, a tovabbi részleteket és feltételeket a www.thb.hu
honlap termékoldalai, valamint a vonatkozé Lakossagi Jelzloghitel Hirdetmények, Altalanos Szerzédési Feltételek és az
Uzletszabalyzat tartalmazzak.

Reprezentativ példa: 2017. julius 01. napjan hatalyos feltételek alapjan: FHB Hatos Referencia Kdlcsén ingatlancélra
esetén: 5 000 000 Ft dsszegl, valtozd kamatozasu forint hitel esetén, 20 éves futamidbvel, legalabb 150.000 Ft vallalt havi
rendszeres jovairas mellett a hitelkamatlab éves mertéke 3,51%. A havi torlesztérészlet 29 157 Ft, az Ugyfél altal
visszafizetendd telies 0sszeg 7 125 856Ft, a hitel teljes dija 2 125 856 Ft, a THM: 3,85%. FHB Otds Fix Kdlcson
ingatlancélra esetén: 5 000 000 Ft 6sszeg(, valtozd kamatozasu forint hitel esetén, 20 éves futamiddvel, legalébb 150.000
Ft vallalt havi rendszeres jovairas mellett a hitelkamatlab éves mértéke 4,74%. A havi torlesztérészlet 32 475 Ft, az lgyfél
altal visszafizetendd teljes dsszeg 7 924 576 Ft, a hitel teljes dija 2 924 576 Ft, a THM: 5,15%. FHB Tizes Fix Kélcsén
ingatlancélra esetén: 5 000 000 Ft 6sszeg(, valtozd kamatozasu forint hitel esetén, 20 éves futamidével, legalabb 150.000
Ft vallalt havi rendszeres jovairas mellett a hitelkamatlab éves merteke 5,99%. A havi torlesztGrészlet 36 048 Ft, az tgyfél
altal visszafizetendd teljes dsszeg 8 784 736 Ft, a hitel telies dija 3 784 736 Ft, a THM: 6,49%. Otés Minésitett
Fogyasztobarat Lakashitel vasarlasra esetén: 5 000 000 Ft 6sszegli, 5 éves kamatperiédusokban régzitett kamatozasu
forint hitel esetén, 20 éves futamiddvel, legaldbb 150.000 Ft vallalt havi rendszeres jovairas mellett a hitelkamatlab éves
mértéke 4,56%. A havi torleszt6részlet 31 977 Ft, az (igyfél altal visszafizetendd teljes 6sszeg 8 158 848 Ft, a hitel teljes dija
3 158 848 Ft, a THM: 5,57%. Tizes Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitel vasarlasra esetén: 5 000 000 Ft dsszeg(, 10
éves kamatperiddusokban rogzitett kamatozasu forint hitel esetén, 20 éves futamidével, legalabb 150.000 Ft vallalt havi
rendszeres jovairds mellett a hitelkamatldb éves mértéke 5,84%. A havi torlesztérészlet 35 609 Ft, az lgyfél altal
visszafizetendd teljes 6sszeg 9 030 528 Ft, a hitel teljes dija 4 030 528 Ft, a THM: 6,92%. A hitelt az FHB Bank Zrt./ FHB
Jelzalogbank Nyrt. nyljtia. Torlesztérészletek szdma: 240 db. Jelen tajékoztatas nem minésul ajanlattételnek. A Bank a
biralat jogat fenntartja.

8 http://www.mnb.hu/minositett-fogyasztobarat-lakashitel
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Az FHB Indexhez kapcsolddo szolgaltatasaink

Az FHB Lakasarindexet negyedéves gyakorisaggal tessziik kdzzé. A hazai ingatlanpiaci gyakorlatban ez a
mutatd mind idéintervallumaban, mind adatminéségében, mind moédszertani megalapozottsagaban kiemelkedik a
magyar lakéspiaci adatok kozul. Az els6, 2009-es publikalas ota az MNB (Magyar Nemzeti Bank), az RICS
nemzetkdzi szervezete (The Royal Institution of Chartered Surveyors), az IMF, a European Mortgage Federation
és az Eurdpai Bizottsag is kiemelt lakaspiaci mutatoként hivatkozott mar az FHB Indexre.

Rendszeresen publikéljuk az FHB egyedi téméat feldolgozd specidlis lakaspiaci elemzéseit, az FHB
Terméfoldindexet és a Lakasarprogndzist. Lakaspiaci el6rejelzésink modellen alapulé mddszertana az alabbi
pillérre tamaszkodik:

|, Nemzetkdzi és magyar tapasztalatok alapjan azonositunk Osszefliggéseket a kivalasztott magyar
makrogazdasagi indikatorok, pénzpiaci és hitelpiaci kornyezet mutatdszamai, lakaspiac forgalmi adatai
és a lakasarak kozott. (A makrogazdasagi és pénziigyi kdrnyezet varhaté alakulasarol foként a Magyar
Nemzeti Bank kiadvanyaiban szerepl6 elérejelzések alapjan alakitjuk ki képlinket.)

[l. Az FHB Bankcsoport kizel két évtizede egyik meghatérozé szerepléje a magyar lakasfinanszirozasi
piacnak. Mikddéslnk foldrajzilag lefedi az orszagot, a meghatérozé ingatlanértékelék széles korétdl
jutunk informaciokhoz, melyhez az FHB Ingatlan Zrt. sajat szakértéi tapasztalata is hozzajarul. Ezért
elérejelzéseinkben felhasznaljuk a feldolgozott és ellendrzott lokélis helyzetértékeléseket is.

Az FHB Indexhez felhasznalt teljes kori magyarorszagi adatbazis és az Index eldallitasahoz elvégzett
maodszertani fejlesztés lehetévé teszi, hogy a pénzlgyi szektor szamara kotelezd, a fedezeti portfélioban Iévd
ingatlanok értékének monitorozasara, és felllvizsgalatara, gyors és koltséghatékony megoldast biztositson.

Az Europai Parlament és Tanacs 575/2013/EU rendelete (2013. junius 26.) amely a hitelintézetekre és
befektetési vallalkozasokra vonatkozd prudencidlis kdvetelményeket szabalyozza (CRR), irja el a fedezeti
portfélioban 1évé ingatlanok értékének monitorozasat, és a rendeletben meghatarozott idékozonkénti érték
felllvizsgalatat. Buszkék vagyunk ra, hogy szolgaltatdsunkat mér tobb jelentés hazai pénzintézet is igénybe
vette. A bankoknak a jévében is meg kell felelniik a szigoru felligyeleti kovetelményeknek, ezért hasznos
alkalmazni a nemzetkdzi standardoknak megfeleld, a hatdésagok felé is megfeleléen dokumentalhatd
maodszertannak megfeleld eljarast.

Szémos egyedi igényre késziil6 elemzési megbizast teljesitink. Ezekben lakas-, telek- és terméfoldpiacrol sz6lo
helyi informaciokat, a progndzisunk mértékére, dinamikajara vonatkozd részletesebb magyarazatot, valamint a
teljesiilést dvezd kockazatok vizsgéalatat is kinaljuk.

Az FHB Jelzélogbank Nyrt. a Takarék Csoport tagja.

Készséggel allunk rendelkezésikre részletes ajénlattal és tovabbi kérdésekkel kapcsolatban.

Molnér Zsolt dr. Nagy Gyula
vezérigazgato-helyettes vezérigazgato
FHB Ingatlan Zrt. FHB Jelzalogbank Nyrt.
Telefon: +36(1)452-9208 Telefon: +36(1)452-9107
E-mail: molnar.zsolt@fhb.hu E-mail: nagy.gyula@fhb.hu

Az de=_TINESA az FHB Index kizardlagos kutatasi partnere.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu


mailto:nagy.gyula@fhb.hu

