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Mit tegyenek az egyetemistak: béreljenek vagy vasaroljanak lakast?

Korabban sok csalad dontott Ugy, hogy a felséfokl tanulmanyokat folytatd gyermekének lakhatasat sajat lakas
vasarlasaval oldja meg. Akar hitelfelvétellel, mert a lakas egyik szobajat kiadva maris biztosithato6 volt a térleszté
részlet. A 2008-ban kirobbant valsag utan azonban a hitelezési feltételek jelentésen szigorodtak, a torlesztd
részletek megnévekedtek, ezért egyre kevesebben vagtak bele a vasarlasba, illetve a csdkkend lakasarak is
elbizonytalanitottak sokakat e befektetéstdl. Az Ujabb, 2014-es lakaspiaci fordulat utdn azonban az arak ismét
stabil novekedési palyara alltak, mikozben a hitelfelvétel egyszeriibbé és olcsobba valt, raadasul a lakasért
fizetendd bérleti dij jelentésen megemelkedett. igy nem csoda, hogy sokak fejében fordult meg ismét a
lakasvasarlas a kollégiumi helyekért folyd versengés helyett. Tavaly azonban a lakasarak nagyot ugrottak, emiatt
érdemes pontosabban kiszamolni a lakhatasi koltségeket és a sajat otthon megszerzésének lehetbségeit.

Mennyien és hol tanulnak tovabb?
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1. bra. Az ésszes jelentkezés és a nappali tagozatra djonnan felvettek szaméanak alakulasa Magyarorszagon (Forras: felvi.hu)

A nappali tagozatra ujonnan felvettek szama folyamatosan csékkent hazankban 2011 és 2015 kozétt. Mig
5 évvel ezel6tt 70 ezren kezdték meg tanulméanyaikat egy Uj intézményben, addig 2015-ben kevesebb, mint 55
ezren tanultak tovabb nappali tagozaton. 2016-ban még nem ismerjlik a felvettek szamat, de a jelentkezések
minden esetre ndvekedtek (1. abra).

A lakaspiacot illetéen az egyetemi és féiskolai tanulmanyokat folytatok szaman kiviil annak is jelentésége van,
hogy a képzésiiket megkezd6k koziil kik hagyjak el a korabbi lakéhelyiiket, tanulnak tovabb mas
varoshan, lakhatasi igényt tamasztva akar vasarloként, akar bériéként.
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Bar dsszességében valdban csokkent a felvett hallgaték szama az orszagban, a nappali képzésben tanulék
szamanak alakulasaban nagyok a kiilonbségek Magyarorszag egyes teriiletei kozott. Budapesten példaul
szinte folyamatos volt a novekedés az eimult 10 évben, 2005-ben még kevesebb, mint 90 ezren tanultak
nappali tagozaton valamely fels6oktatasi intézményben, mig 2015-ben a szdmuk mar kozelitette a 106 ezret.
Vidéken ugyanakkor tobbnyire csokkent az elmult években a nappali képzésben alap és mesterképzésen
tanuldk szama, egyediil Hajdu-Bihar megyében volt tapasztalhato jelentds ndvekedés 2005 és 2011 kézott, de
azo6ta a csokkenésé a fészerep, ezzel egyltt is 16 szazalékkal magasabb volt a hallgatdk szama tavaly, mint
2005-ben (2. abra).

140
120 —Hajdu-Bihar
—Budapest
Csongréad
100 _—\ Baranya
3 \ —Gydr-Moson-Sopron
g \ —Borsod-Abaj-Zemplén
§§ —Pest
—Heves
60 —Zala
Bacs-Kiskun
40 Veszprém
—Vas
Szabolcs-Szatmar-Bereg
20

Fejér
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 )

2. abra. A fels6foku alap- és mesterképzésben részt vevé nappali képzésben tanulok szamanak alakulasa képzési hely szerint
megyénként (Forras: KSH)

A nappali tagozatos hallgatok szama képzési helyek szerint az orszagban messze Budapesten a
legmagasabb: 100 ezernél tébb diak tanul, mig a masodik helyen allé6 Hajdu-Bihar megyében csupan 20 ezer
a nappali tagozatos hallgaték szama. A sor végén all6 Békés, Jasz-Nagykun-Szolnok, Tolna és Komarom-
Esztergom megyékben minddssze 300-700 diak folytatja tanulmanyait, Négrad megyében pedig egyetlen nappali
tagozatos didk sem tanul. Ez egyben azt is jelenti, hogy az ilyen megyékben tovabbtanulni szandékozok legalabb
egy masik megyébe kell k6ltoznitk tanulmanyaik érdekében.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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3. &bra. A fels6foku alap- és mesterképzésben részt vevé nappali képzésben tanuldk szamanak alakulasa képzési hely szerint
megyénként 2015-ben (Forras: KSH)

Arrol kevés informacio all rendelkezésre, hogy pontosan hanyan folytatjak tanulmanyaikat mas varosban, vagy
mas megyében, de ha az adott megyében tovabbtanuldk szamat dsszevetjik az adott megyébdl a
felsBoktatasban résztvevék szamaval, akkor egy minimumot vagy alsé korlatot mindenképpen kapunk. Ezek
alapjan lathatd, hogy Budapesten minimum 55 ezer didk tanult Pest megyén Kiviilrdl érkezve, akiknek
valamilyen lakhatast kellett talalnia, hiszen eredeti lakéhelye tavol esik a févarostol a napi ingazashoz. A vidéki
helyszinek kézll Hajdu-Bihar megyében a legmagasabba mas megyében lakdhellyel rendelkezd nappali
tagozatos hallgatok minimélis szama, 9226, de megkdzelitbleg ennyien vannak Csongrdd megyében is
minimélisan a nem helyben tanulé hallgatok. A fenti szamok azt mutatjak, hogy Gyér-Moson-Sopron megye
kivételével a bemutatott megyékben ,lakhatasi gondokkal” kiizd legalabb a hallgatdk fele (1. tablazat.).

A nem helyben tanulé hallgatok minimalis szama az adott megyében

2006 2015

Budapest (Pest megyeikkel) 40564 54759
Hajdu-Bihar 6031 9226
Csongrad 8806 9207

Baranya 7743 6717
Gydr-Moson-Sopron 2770 2217

1. tablazat. A nem helyben tanulo hallgatok minimélis szaménak alakulasa 2006 és 2015-ben (Forras: KSH)

Hol lakhatnak a diakok?

A nem helyben tanul6 nappali tagozatos hallgatok tobb lakhatasi lehetdség koziil valaszthatnak. Egyrészt
kollégiumi fér6helyet igényelhetnek, ezek szinvonala azonban &ltaldban messze elmarad a sajat lakas
kényelmétdl, ugyanakkor jellemzéen ez a legolcsébb szallés. A kollégiumi féréhelyek azonban altalaban nem
fedezik a vidéki hallgatok lakhatasi igényeit, igy sokan kiszorulnak. Az igénylések elbiralasanal figyelembe
szoktak venni a szocialis helyzetet és a tanulmanyi eredményt. Lehetéség van arra is, hogy a didkok ne az adott

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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egyetem vagy féiskola kollégiumaban kérjenek elhelyezést, hanem magankollégiumban palyazzanak meg
helyeket. Ezek altaldban magasabb arszintet képviselnek ugyan, de sok esetben a minéséguk is jobb.
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4a. abra. A kollégistak ardnyanak valtozasa az 6sszes nappali 4b. abra. A kollégistak aranya az 6sszes nappali képzésben
képzésben tanul6 hallgato szézalékaban (Forras: Oktatéasi tanul6 hallgato szézalékaban intézményenkeént (2012-ben)
hivatal) (Forras: Oktatasi Hivatal)

A 2000/2001 és 2012/2013-as tanévek kozott folyamatosan csokkent a kollégiumban laké nappali tagozatos
hallgaték szama. Mig 15 évvel ezel6tt aranyuk az dsszes hallgatd szazalékaban kozel 27 szazalékos volt, addig
2012/2013-ban 19 szézalék ald csdkkent (4a. dbra). A nagyobb intézmények kdzll a kollégistak a legtdbben a
Nyugat-Magyarorszagi Egyetem tanuloi voltak az dsszes hallgatd szdmahoz képest, itt a didkok 35 szézaléka
kapott kollégiumi féréhelyet, ezzel szemben a Pazmany Péter Katolikus Egyetemen kevesebb, mint 5% (4b.
abra).

A csokkend kollégiumi aranyok azt is jelentik, hogy a hallgatoknak alternativ lakhatas utan kell nézniiik
tanulmanyaik idejére. Vagyis tdbben jelenhetnek meg a lak&spiacon vasarléként vagy bérléként. Szintén az
egyetemistdk nagyobb bérlakds igényének iranyaba hat, hogy folyamatosan névekszik a kiilfoldi
hallgatok szama hazankban. Mig a 2001/2002 tanévben kevesebb, mint 9 ezren tanultak nélunk mas
orszagbdl, addig a 2013/2014-es tanévben mar kozel 21 ezren. A nagyrészik pedig vélhetben lakasbérléként
jelenik meg a piacon (5. abra).

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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5. 4bra. kiilféldi hallgatok szamanak alakulésa a magyar felsGoktatasban (Forras: Oktatési Evkényv)
Magdnkollégium

Mar Magyarorszagon is egyre tobb helyen elérhetdek a magankollégiumok, de szamuk a jovében még
tovabb névekedhet. A magas albérleti dijak és a szlikds intézmények altal fenntartott kollégiumi féréhelyek tébb
didkot is az ilyen alternativ lehetéségek keresésére sarkallhatnak. Hazankban még gyerekcipdben jar a ,student
housing” Nyugat-Eurépaban a magankollégiumok emelkedd szamanak trendje évekkel ezel6tt kezd6dott.
A maganszektor altal kiadott kollégiumi helyek szama szinte robbanasszerlien ndvekedett példaul Nagy-
Britanniéban. Mig 2007-ben 46 ezer volt, addig 2014-re méar 102 ezerre emelkedett a szamuk a brit Fels6oktatasi
Statisztikai Hivatal adatai szerint, és ez még csak egy also becslés, az elérheté helyek szama ennél is nagyobb
lehet. Azt, hogy a maganszektor j6 lehet6ségeket latott a kollégiumépitésekben j6l mutatja, hogy a fejleszték
2009-ben 350 millié fontot kdltdttek ilyen jellegli beruhazasokra, addig 2013-ban 2,1 milliard fontot forditottak
magankollégium épitésére a CBRE adatai szerint. *

A 2. tablazat néhany budapesti magankollégium adatait mutatia. A magankollégiumok tarifai elég nagy
eltéréseket mutatnak, mig akad olyan hely, ahol mar 26,5 ezer forint/havi dijért lehet agyat bérelni (rezsi
koltséggel egyiitt), addig a dragabb helyeken 47 ezer forint/hé is lehet a bérleti dij. Az arkiilénbségek az
elhelyezkedésbél, a felszereltségbdl és az egy szobaban talalhatd agyak szamaban lévd kilonbségekbdl
adddnak. A legdragabb varosokban olcsdbb megoldas lehet a magankollégium valasztasa, mint a lakasbérlés.

' http://www.economist.com/news/britain/21601264-if-only-housing-market-general-worked-student-housing-up-and-up
www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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Magankollégiumok Budapesten

Ar Elhelyezkedés
Ferenc krt., UllGi Gt,

Korati Magankollégium 45 000/hé Jozsef krt.. Varalia
Budai Diékhotel 47 000/ho6 XI.
Grassalkovich és Thokoly Magankollégium 40 000-47 000/h6 VI. VIL., XXIII.
Visit kollégium n.a. Xl.
Galvani Hotel 35 000/hé Xl.
Kunigunda Kollégium 26 500/hé M.
Pillang6 Hotel és Diakotthon n.a. XIV.

2. tablazat. Magankollégiumok Budapesten, elhelyezkedésiik és arazasuk (Forras: FHB Index)
Bérleti dijak alakulasa

Az elmilt néhany évben a bérleti dijakban jelentés emelkedés volt megfigyelhetdé Magyarorszagon,
kiilondsen a kiemelt helyszineken, mint Budapest vagy a gazdasagilag fejlettebb nagyvarosok. A jelenség
hatterében az egyre mobilabb munkaerd allt, sokan kdltdztek a jobb munkalehetéségek reményében és
elsésorban a bérlakaspiacon jelent meg a keresletiik. Féleg a févarosban és néhany turisztikailag népszeri
helyen a révid tavra torténé lakaskiadas is taplalta az arndvekedést. Bar az emelkedés mar 2013-2014-ben is
megfigyelhetd volt, a jelentds ugrasra 2015-ben volt. Tébb helyszinen is 30-40 szazalékkal magasabb dijakat
kellett fizetni az idei év elsé negyedévében, mint egy évvel korabban (3. tablazat).

A bérleti dijak valtozasa az egyetemi helyszineken

Terllet Valtozas (2015 Q1 -2016 Q1)
Budapest VIII. 40,6%
Budapest XII. 32,0%
Debrecen 30,5%
Budapest V. 13,5%
Budapest VI. 10,4%
Budapest XIV. 10,2%

3. tablazat. Az étlagos bérleti dijak Budapest egyetemisték kérében népszerii helyszinein és egyes vidéki egyetemi varosokban (Forras:
Otthon Centrum tranzakciés adatbézis (valés, megkotott lakasbérleti szerzédések alapjan szamolt atlagértékek)

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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Hogyan alakultak az arak az egyetemi helyszineken?
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6.a. dbra. A lakasérak alakulasa az egyetemi helyszineken, Budapesten (Forras: FHB Index)
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6.b. dbra. A lakasarak alakulasa egyes egyetemmel rendelkezd vidéki varosokban (Forras: FHB Index)
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A lakasarakban nagy kiilonbség mutatkozik a budapesti és a vidéki egyetemi helyszinek kézétt. Mig el6bbi
esetében 190 ezer forint ald nem is sillyedt a lakasok négyzetméterara még a valsag éveiben sem, addig
vidéken a csucspontnak szamitd 2008-ban is szinte mindenhol ez alatt mozgott az atlagos fajlagos vételar. A
févarosi és vidéki helyszinekben kozds, hogy 2008 utan hosszi csokkenési iddszak kezd6dott, de az arak a
2014 soran ismét ndvekedésnek indultak. Gyorott elébb fordult a piac, mar 2013-ban emelkedtek az araik.
2008-at kovetbéen a legnagyobb aresés Miskolcon és Pécsett volt megfigyelhetd, mig a legkevesebbet a
gy6ri, szegedi és kecskeméti lakasok vesztettek az értékiikbdl. Budapesten beliil pedig a XlIl. keriileti
Ujlipétvarosban és a XI. keriileti Szentimrevarosban volt a legkisebb, minddssze 10-15 % az
értékcsokkenés.

Az arak a legtobb helyszinen nem csak elérték a valsag elétti szinteket, de meg is haladtak azt. A vizsgalt
helyszinek kozil élen jar Gyér, ahol az arak mar tébb mint harmadukkal magasabbak voltak tavaly, mint a
csucspontnak szamité 2008-ban. Szintén jelentésen dragabbak az ingatlanok az V. keriiletben, a XIIL.
keriiletben (kiilonosen Ujlipétvarosban), a XI. keriiletben pedig leginkabb Szentimrevarosban és a V.
keriileti Bels6-Erzsébetvarosban, ahol koriilbeliil 20 szazalékkal kellett tobbet fizetni, mint 7 évvel
korabban. Tobb helyszinen az &rak még nem érték el a valsag el6tti szintet, legnagyobb a kulonbség Miskolc
esetében, de Pécs is nagy lemaradasban van (6.a. és 6.b. abra).

A kovetkezd években arra szamithatunk, hogy azokon a helyszineken, ahol az arak még nem érték el a
2008-as szintet, folytatodik a névekedés, mig a sokat dragult teriileteken az emelkedés liteme lassulhat.

Megéri a bérlés helyett lakast vasarolni

Az ingatlanpiacon 6rok kérdésnek szamit, hogy adott lakaspiaci kornyezetben mi éri meg jobban, lakast
vasarolni, vagy lakast bérelni. Még nehezebb a kérdés, ha a csalad az egyetemen vagy féiskolan tovabb
tanulé gyermekének lakhatasarol dont. Az ingatlanvasarlas alapvetéen egy hosszu tavu dontés, legalabb 5-
10 éves befektetésként foghaté fel, egyetemre azonban a hallgaték jo esetben nem jarnak tovabb 5 évnél,
Bsc képzésnél pedig még ennél is rovidebb az felsfoktatasi intézményben téltétt idé. Amennyiben a hallgaté
késébb az adott varosban lép be a munkaerdpiacra, akkor hosszabb tavon is szlkség lehet a megvasarolt
lakasra és azzal is érdemes kalkulalni, hogy az egyetemi varosokban bérbe adhaté a csaladtag altal még vagy
mar nem hasznalt lakas.

Hogy az adott piaci korilmények kozott a vaséarlas vagy bérlés mellett érdemes letenni a voksot, szamos
tényez6 befolyasolja, melyek kozott a két legfontosabb az aktualis lakasarak és bérleti dijak egymashoz
képesti viszonya. A 7. abran egyenes vonalakkal abrazoltuk azokat a lakésar és bérleti dij kombinécidkat,
amelyek esetében a modelllinkben a megadott feltételek mellett a csalddoknak ugyannyira éri meg a bérlés vagy
a vasarlas mellett donteni. Az egyik vonal a csak sajat részre torténé vasarlast modellezi, mig a mésik esetében
azzal szamoltunk, hogy az ingatlan egy szobajat kiadjak.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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7. abra. A lakasarak és bérleti dijak aranya az egyes egyetemi helyszineken (Forras: FHB Index, Otthon Centrum)

A vonalak feletti pontok azokat a lakasar és bérleti dij kombinacidkat tartalmazzak, melyeknél a csaladnak jobban
megérheti vasarolni, mig a vonalak alatt inkabb a bérlés felé billenhet a mérleg nyelve. Ez alapjan lathaté, hogy
egy 15 millié forintos lakasnal akkor érheti meg az 5 évre sz6l6 id6szakra a bérlést valasztani, ha az
ingatlant kevesebb, mint 88 ezer Ft bérleti dijért ki lehet venni, ennél magasabb dijnal azonban a
csaladnak érdemes a vasarlason elgondolkodni. Amennyiben az egyetemista gyermek mellett mésnak
kiadjak a lakast, méar 75,4 ezer forintos bérleti dij felett megfontolandé a vasarlas.

Az abran szintén feltlintettiik a 2015-re vonatkoz6 a bérleti dij és az adott terlletet jellemzé eladasi ar aranyanak
pontjait. Ebbél 1athatd, hogy a legtobb lokacién kedvez a helyzet a lakasvasarlasnak. Persze ez nem jelenti
azt, hogy mindenkinek ez az optimélis megoldas.

Fontos megjegyezni, hogy a fentiek a megadott feltételeknek megfelelé szituaciokat modelleznek, ettdl az
egyedi ingatlanok esetei eltérhetnek. A vételarak és a bérleti dijak még egy adott épiilettombben is
kiilonbozhetnek az emelet, fekvés, és egyéb paramétereknek miatt. A redl lakasaraknak és az alternativ
real hozamoknak a jelenleg rendelkezésiinkre allé informaciok alapjan feltételezett jovobeli alakulasat
vettiik figyelembe, de az egyes lokacidkban, és az egyedi ingatlanok esetében a ratak ettdl eltéréen
alakulhatnak. A modell célja, hogy sorra vegye azokat a tényezéket, amelyek befolyasolhatjak a vasarlas
vagy bérlés melletti dontést, illetve felhivia a figyelmet, hogy a jelenlegi szituacioban érdemes
megfontolni a bérlés helyett a lakasvasarlast.

A modell paraméterei: A modell felallitasakor egy olyan lakassal szdmoltunk, melyet 5 évre vasarol meg a vevé,
amig a gyermeke az adott varosban tanul, illetve addig bérel egy ugyanolyan adottsagokkal rendelkezé ingatlant.
A lakas vételaranak 50 szazaléka hitelbdl kertil kifizetésre, a THM 6 szazalékos. A lakasvasarlashoz egyéb
jarulékos koltségek is tartoznak. Az egyszeri kéltségek kdzott szerepel:

Az illeték, melynek mértéke 4 szézalék

Az ugyvédi dij és az adminisztracios koltségek 1 szazalékra rugnak
A hitelfelvétel kdltsége 1 szazalék

A bekoltozés, illetve felljitas koltsége 5 szazalék
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a: Szobakiadas nélkiil:

o Az j butorok kéltsége 5 szazalék,
e Alakaskarbantartas a 4. évtol kezdéd6en a lakasar 1 szazalékat teszi ki.

b: Szobakiadassal

o A szobakiadasbdl a bérleti dij fele folyik be, amibdl csak a személyi jévedelemaddt kell megfizetni (a
bevételt eho fizetési kdtelezettség nem terheli, mivel nem lépi at az 1 millié forintos korlatot a jovedelem)

o A szobat egész évre bérbe veszik, nincsenek Ures hénapok
Az (j butorok kdltsége ez esetben a lakasar 8 szazalékat teszi ki

e Alakas karbantartas a masodik és harmadik évben a lakas vételaranak 0,5 szazaléka, a 4. és 5. évben
a vételar 1 szazaléka.

A bérléskor a lakas mindig azonos minéség, a rendelkezésre all6 sajat forrast 3 szazalékos real kamat mellett
lehet befektetni. A diszkontfaktor megegyezik a hitel THM-jével. A redl lakasar emelkedés az 5 év soran évente 2
sz&zalékos.

Mi sz0l a vasarlas mellett és ellen?

A bérlés helyett a lakasvasarlas mellett sz616 érv lehet, hogy jelenleg nagyon kedvezé feltételek mellett
lehet hitelhez jutni, mig a betéti kamatok alacsonyak, vagyis befektetési szempontbdl is kedvezd lehet egy
megfeleld vételi lehetdség kihasznédldsa. A gyermek nevére vasarolt lakasnal csokkenthetd az illetékfizetési
kételezettség: 35 éves kor alatt 4% helyett csak 2% az illeték.

Fontos azonban, hogy adott ingatlan megfelelé varosban és kornyezetben helyezkedjen el, vagyis
idegeneknek is jol kilehessen adni, mivel eléfordulhat példaul, hogy a gyermek id6kdézben felhagy a
tanulmanyaival, akar rovid idd utan, esetleg masik varosban, orszagban folytatja a mesterképzésben.

A vasarlas mellet szdl ugyanakkor, kildnésen Budapesten, hogy nem csak dragak a bérelheté lakasok, de
hiany is van beldliik, igy vasarlassal egyszeriibb lehet megoldani a lakhatast, illetve jobban lehet vélogatni a
lakasok kozott, racionalisabb lehet testre szabni, raadasul meguszhaté a tanévenkénti hajsza az albérletekeért.
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Az FHB Indexhez kapcsolddo szolgaltatasaink

Az FHB Lakasarindexet negyedéves gyakorisdggal tesszik kozzé. A hazai ingatlanpiaci gyakorlatban ezt
megelézéen nem volt elérhetd ilyen jellegli adat, a mutatd mind iddintervallumaban, mind adatminéségében,
mind mddszertani megalapozottsagaban kiemelkedik a magyar lakédspiaci adatok koézil. Az elsd, 2009-es
publikalas ota az MNB (Magyar Nemzeti Bank), az RICS nemzetkozi szervezete (The Royal Institution of
Chartered Surveyors), az IMF, a European Mortgage Federation és az Eurdpai Bizottsag is kiemelt lakaspiaci
mutatdként hivatkozott mar az FHB Indexre.

Rendszeresen publikaljuk a friss FHB Termé&foldindexet és az FHB Lakasarprogndzist. Lakaspiaci el6rejelzésiink
modellen alapulé médszertana az alabbi harom pillérre tamaszkodik:

I, Nemzetkdzi és magyar tapasztalatok alapjdn azonositunk osszefliggéseket a kivalasztott magyar
makrogazdasagi indikatorok, pénzpiaci és hitelpiaci kdrnyezet mutatészamai, lakaspiac forgalmi adatai
és a lakasarak kozott. (A makrogazdasagi és pénziigyi kdrnyezet varhaté alakulasarol foként a Magyar
Nemzeti Bank kiadvanyaiban szerepl6 elérejelzések alapjan alakitjuk ki képlinket.)

lI. Az FHB Bankcsoport tdbb mint egy évtizede egyik meghatarozd szerepléje a magyar
lakasfinanszirozasi  piacnak. Mikddésink foldrajzilag lefedi az orszagot, a meghatarozé
ingatlanértékel6k széles korétél jutunk informacidkhoz, melyhez az FHB Ingatlan Zrt. sajat szakért6i
tapasztalata is hozzajarul. Ezért el6rejelzéseinkben felhasznéljuk a feldolgozott és ellendrzétt lokalis
helyzetértékeléseket is.

lll. A vélsag soran nem hagyhattuk figyelmen kivul azokat a megfigyeléseket, melyeket az ingatlanérakat
érinté valsagok elemzésébll nyerhetink. Ezért a hasonld valsagok nemzetkdzi tapasztalatait is
beépitetjik elérejelzésiinkbe.

Az FHB Indexhez felhasznalt teljes korli magyarorszagi adatbézis és az Index elééllitasahoz elvégzett
modszertani fejlesztés lehet6vé teszi, hogy a pénziigyi szektor szaméra kotelezd, Bazel Il.-ként ismert
szabélyozas [196/2007. (VII. 30.) Korm. rendelet a hitelezési kockazat kezelésérdl és tékekdvetelményérdl]
fedezetatértékelési kotelezettségeihez nyljtsunk segitséget. Biiszkék vagyunk ra, hogy szolgaltatasunkat mar
tobb jelentds hazai pénzintézet is igénybe vette. A bankoknak a jov6ben is meg kell felelnilik a szigoru feligyeleti
kévetelményeknek, ezért hasznos alkalmazni a nemzetkézi standardoknak megfeleld, a hatésagok felé is
megfeleléen dokumentalhaté modszertanu eljarast.

Szamos egyedi igényre késziilé elemzési megbizast teljesitlink. Ezekben lakas-, telek- és terméfoldpiacrél sz616
helyi informaciokat, a prognézisunk mértékére, dinamikajara vonatkozo részletesebb magyarazatot, valamint a
teljestilést dvezd kockazatok vizsgélatat is kinéljuk.

Készséggel allunk rendelkezésikre részletes ajénlattal és tovabbi kérdésekkel kapcsolatban.

Molnér Zsolt dr. Nagy Gyula
vezérigazgato-helyettes FHB Index projektvezetd
FHB Ingatlan Zrt. Ingatlan értékelési Igazgatosag FHB Jelzélogbank Nyrt.
Telefon: +36(1)452-9208 Telefon: +36(1)452-5930
Fax: +36(1)329-0986 Mobil: +36(30)964-6087
Mobil: +36(30)748-3913 E-mail: nagy.gyula@fhb.hu

E-mail: molnar.zsolt@fhb.hu

Az d=_TINGA az FHB Index kizarélagos kutatasi partnere.
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