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FHB Lakasarindex fokusz — Elso Lakasukat Vasarlok

Tovabb javult az Elsé Lakasukat Vasarlok helyzete

A 2008-ban kitort valsag még mindig érezteti hatasat, és a gazdasag szerepl6i lassu kilabalasra rendezkedtek
be. A folyamatok azonban kiilénbdzéképpen hatnak a kildénb6zé helyzetben 1évd csaladokra. Az FHB kiemelt
figyelmet fordit azokra a fiatalokra, akik az elsé lakasukat szeretnék megvasarolni, tdbbek kozott ezért inditotta
2011-ben utjara az Elsé Lakasukat Vasarlok helyzetének elemzését (e csoport First Home Buyers
elnevezéssel szerepel az angol nyelvii szakirodalomban). Az elemzés épit az FHB Lakésarindex eredményeire,
de a lakasvéasarlas sok tényez6 altal befolyasolt dontését tovabbi szempontokbdl is megragadia.

Az alabbi, 1. dbran lathaté 5 legfontosabb szempontot &brazoléd pokhalé-abra bemutatja, miért indokolt a tébb
mutatét is vizsgalo elemzés. A 2002-es és a 2013-as helyzet igen eltérd: a kdltségvetési szempontbdl
fenntarthatatlan folyamatokba torkolld hajdani tdmogatasi rendszer helyett jelenleg kedvezdbb lakasarak és
alacsonyabb kamatok segithetik elsé lakasukhoz a fiatal csaladokat.

Révidebb idétavot tekintve, a 2010-es helyzethez képest pedig egyértelmlien javultak a mutatdk. A
tulajdonosokat kedvezétlenebbil érintd lakasar-cs6kkenés egyre jobb vasarlasi lehetéséget kinal, a
kamattamogatas és az uj lakasok piacat érinté szocpol erésitése konnyiti az elsé évek terheit.

Elsé lakasukat vasarlok helyzete
a kézeépponttol tavolabbi ertékek kedvezdbb helyzetet jelentenek

lakasarak és jovedelmek
viszonya

munkalehetdsegek - . elerhetd tAmogatasok

inflacio “hitelezési feltételek
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1. abra. Az Els6 Lakasukat Vasarlok helyzetét meghatarozé szempontok alakulasa (Forras: MNB, KSH, FHB)
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A lakésvasarlasi dontéskor természetesen elsédleges szempont a csalad jovedelmi helyzete. Ahogy a 2. bra
mutatja, statisztikailag a foglalkoztatas 2010 6ta emelkedik, az el6z6 év azonos negyedévéhez képest is 1,4%-
o0s javulast mutat. Tovabbra is emlitendd azonban, hogy az el6z6 évhez képesti névekedés részben a
kézmunkaprogramoknak tulajdonithaté. Az alacsonyan jovedelmezé kdzmunkaprogramokban résztvevék
szdmara pedig els6dlegesen nem a tulajdonlas jelentheti a lakhatasi megoldast, hanem a szocialis bérlakas
elérhetdsége.

Foglalkoztatottak szamanak valtozasa A nemzetgazdasagi atlagkereset valtozasa
az el6z8 év azonos negyedévéhez képest (%) Az el626 év azonos negyedévéhez képest (%)
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2. 4bra. Foglalkoztatottak szamanak véltozasa (Forras: KSH) 3. dbra. Brutto atlagkereset valtozésa és idénre varhatd értéke
(Forras: KSH)

A 3. abran nyomon kévethetdé a jovedelem maésik dsszetevéje, a béralakulds. Az alacsony inflacié a realbérek
névekedését okozta, az elézd év azonos negyedévéhez képest 1,9%-kal. A nettd keresetek ndvekedése tehat
reélbér-novekedéssel jart egyltt. Ennek a folyamatnak érezhetd hatésa lehet a lakaskeresletre, amennyiben a
tendencia folytatodik, illetve amint a foglalkoztatottak arra szdmitanak, hogy tartésan folytatodni fog.

A jovedelmi helyzetet a lakésarakhoz viszonyitva vonjuk be az Els6 Lakasukat Vasarlok helyzetének elemzése
soran. Az alabbi, 4. dbra azt mutatja meg, hogy a jovedelmi helyzet javulasa a csokkend lakasarakkal egyiitt
joval kedvezdébb helyzetbe hozta a lakasvasarlokat.

Hany havi kereset egy négyzetméter lakas ara orszagosan?
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4, abra. Lakasarak és jévedelmek egymashoz viszonyitott alakulésa (Forras: FHB Index és KSH)

Minél alacsonyabb a mutato értéke, azaz minél rovidebb idészak jovedelmét kell kiadni egy négyzetméternyi
lakésra, annal jobbak a vasarlok lehetéségei. A tavalyrél idénre tortént javulas pedig az emelkedd jovedelmeknek
és a lakasarak 2%-0s csokkenésének egytt tulajdonithato.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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Teriileti kiilonbségek

Az Elsé Lakasukat Vasarlok szamara kedvezé trend nem csak orszagosan, hanem az egyes
nagyvarosokban is igaz, példaul Budapesten, Debrecenben és Gydrben is. Az elmdlt tbbéves idészak 6
trendje az er6teljes csokkenés: 2004 6ta évrdl évre egyre kevesebbet kell dolgozni egy négyzetméternyi lakasért.
A kbvetkezé, 1. tablazat ezt a valtozast mutatja be a 2004 és 2010 kdzotti id6szakban. A varosokra jellemz6 nettd
kereseteket az egy ad6zéra jutd adbalapbél az egy addzéra juté adét levonva kdzelitjik.

Telepiilés neve | Hany havi jovedelem egy négyzetméter lakas ara?
2004 2010
Budapest 2,23 1,54
Debrecen 2,21 1,36
Nyiregyhaza 2,12 1,30
Kecskemét 1,85 1,30
Pécs 1,93 1,26
Gyér 1,96 1,22
Székesfehérvar 1,91 1,22
Szeged 1,73 1,16
Szombathely 2,13 1,15
Szolnok 1,50 1,00
Miskolc 1,52 0,98

1. tablézat. Hany havi jovedelem egy négyzetméter lakas ara? 2004 és 2010 dsszevetése Magyarorszég legnépesebb vérosaiban (Forras:
MTA KTI Eréforrastérkép, FHB-szamitas)

A tablazatban szerepl6 nagyvarosokat a 2010-ben a lak&shoz jutdshoz a legtobb munkat igényl6 telepiilésekkel
kezdve rendeztlik sorba. Lathatd, hogy Budapesten kell a legtébbet dolgoznunk egy négyzetméternyi
lakasért: mintegy masfél honapot. Ez azt jelenti, hogy Budapesten — mikdzben mind a lakasok, mind a
keresetek tipikusan magasabbak, mint az orszag t6bbi részén — a lakasok ara nagyobb eltérést mutat mas
nagyvarosokhoz képest, mint a keresetek eltérése. Budapesten 2010-ben 255 ezer forint korlli atlagos
négyzetméterar érvényesiilt, mig a havi atlagos netté kereset 165 ezer forint kérili volt. Ezzel szemben
Miskolcon példaul az atlagos fajlagos ar és a havi kereset szinte megegyezett egymassal: elébbi 130 ezer forint
kordli, utdbbi 134 ezer forint kérilire becstilhetd.

A fenti adatokbdl az is kiszamithatd, hogy mennyibe kerll — ledolgozott hénapokban mérve — egy atlagos méreti
lakés. Egy 60 négyzetméteres lakast tekintve példaul latjuk, hogy mig Budapesten 92,4 hénapot, azaz
tobb mint 7 és fél évet kell dolgozni (méas célra egyéltaldn nem koltve), addig ez Gydrben alig tobb mint 6
év, Szolnokon vagy Miskolcon pedig 5 év, vagy annal is kevesebb.

Az itt bemutatott adatok kiléndsen fontosak az Elsé Lakasukat Vasarlok szamara, akik uj belépdkként
elészoér jelennek meg a lakaspiaci lépcsén (property ladder a bevett angol terminusa), és nem feltétlendl
tudjak elsd ingatlanukat egy korabbi eladasabol részben finanszirozni. Eppen ezért a hitelezési kornyezet is
kilondsen fontos szamukra, aminek valtozasat a kovetkezd részben fejtjuk ki.

Hitelezési kornyezet

A csokkend inflacidval parhuzamosan tovabb csokkentek a betéti és hitelkamatok is. Az 5. dbra mutatja ezt a
tendenciat, a Magyar Nemzeti Bank adataira tdmaszkodva. A legfrissebb eredmények szerint a piaci kamatozast
hitelek THM szintje atlagosan 10% alatti, és tovabb csokken.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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Lakashitelek atlagos folydsitaskori hiteldija a szerzédéses dsszeggel slyozva
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5. 4bra. Lakashitelek atlagos folyositaskori hiteldija a szerzédéses dsszeggel sulyozva

Tamogatott hitel igénybevétele esetén akar 6% induld kamattal is igényelhetd lakashitel. Az FHB Allami
Tamogatott Hitel konstrukcidja Uj lakas épitésére, vasarlasara példaul 6% indulé kamattal igényelhet6,

6,36-7,09% THM' mellett.

Forrés: MNB)

—

Az ElsO Lakéasukat Vaséarlok szamara az alacsonyabb kamatkdrnyezet a 15 év koriili tipikus futamidét is
figyelembe véve azt jelenti, hogy a hitelek részletei mérsékelt terhet jelentenek (6. abra). Elmondhato, hogy
immar az arfolyamkockazattdl mentes forinthitelek nyuijtotta lehetdségek nem sokkal maradnak el az el6z6
évtized kdzepén uralkodd devizahitelekétél. Az 6sszképet még tovabb javitja a hozzaférheté tamogatasok

kore.

100 egységnyi kolcson esetén mennyit kell fizetni az elsé évben?
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6. abra. 100 egységnyi kolcson els évi hitelterhe a tipikus kamat és futamidd alapjan (Forras: MNB, KSH)

T A THM-ek meghatarozasa az aktualis feltételek, illetve a hatalyos jogszabalyok figyelembevételével tortént, 5 millié forint
hiteldsszeg és 20 éves futamidd feltételezésével, 2013. novemberi adatok alapjan. A feltételek valtozasa esetén a THM
mértéke modosulhat. A THM értéke nem tikrozi a valtozd kamatozasu hitel kamatkockazatét. Jelzaloghitel igényléséhez a
fedezeti ingatlanra vagyonbiztositas szikseges. A tajekoztatas nem teljes korli, a tovabbi reszeteket és felteteleket a
www.fhb.hu honlap termékoldalai, valamint a vonatkozd Hirdetmények, Altalanos SzerzGdési Feltételek és az

Uzletszabalyzat tartalmazzak.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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ovatosan folytatodott. A kihelyezés névekedett, és a lakascélu hitelezés augusztusban elérte a 13 milliard
forintot (7. abra). Az év hatralevd részében e tendenciak folytatddasara szamitunk, kiléndsen figyelembe véve,
hogy az év masodik fele altalaban is élénkebb a lakaspiacon, példaul a szeptemberben induld Uj tanév miatt.

Haztartasoknak nyujtott lakascelu forinthitelek a kedvezményes
végtorlesztés ota eltelt idészakban
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7. &bra. Haztartasoknak folyositott lakéscélu hitelek (Forras: MNB)

A megndvekedd folyositas és az alacsony bazis azt is eredményezte, hogy a nett6 hitelfelvétel 2008 ota tartd
csokkenése idén pozitiv tartomanyba fordult (8. abra). A lakas-hitelallomany azonban tovabbra is csdkken.

Haztartasok lakashitelallomanya és netté hitelfelvétele
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8. 4bra. Haztartasok hitelei és netto hitelfelvétele (Forras: MNB)

Az Elsé Lakasukat Vasarlék szdmara a hitel nydjtotta lehetéségek mellett az allam is gyakran nyuijt
tamogatast, hogy koénnyitse az életpalya gyakran legnagyobb befektetését. A kdvetkezd pontban
bemutatjuk, hogy ezek a tdmogatasok soksziniiek, és a lakasvasérlasi dontés el6tt fontos részletes informaciot
szerezni réluk.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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Lakasvasarlasi tamogatasok

Az elsd lakasukat vasarlok gyakran kiemelt figyelmet kapnak a kormanyzat és a piaci szerepl6k részérél — ék a
célpontjai szamos lakashoz jutast elésegité programnak (mint amilyen példaul Magyarorszagon az Un. szocpol
intézménye). Az FHB Index 2013 I. negyedévi elemzésében részletesen bemutattuk az alébbi, 9. abra alapjan a
hazai tdmogatési rendszerben bekdvetkezett valtozasokat.
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9. &bra. Allami tamogatas mértéke egy tipikus lakas esetén, 10 millié forintos hitelre (Forras: FHB
becslés)

Szamitasaink soran egy tipikus csalad altal egy tipikus lakas vasarlasahoz felvett hitel kapcsan 6sszegeztiik a
lehetséges tamogatasok értékét, a jelenleginél kedvezdbb lehetéségek legutébb 2004-ben kinalkoztak.

Az allami tamogatasok legnagyobb része a kamattamogatott hitelek révén szerezhetd meg. Az
otthonteremtési kamattdmogatas 6t éven at tart, és a referenciahozam akar 70%-a is lehet (U] lakas esetén, és
harom gyermekkel), de legalabb a referenciahozam 50%-a.

Kiilondsen az Elsé Lakasukat Vasarloknak kedvez az akar 3,25 milli forint vissza nem téritendd tamogatast
jelentd, Uj lakasokra érvényes lakasépitési tamogatas (a szocpol) is, hiszen kifejezetten csaladokra, vagy
tervezett csaladokra szabték: a tdmogatas mértéke a (vallalt) gyerekek szamaval egytt novekszik. Ezen felll
még a lakas-takarékpénztari megtakaritasokban elérhetd tamogatasra lehet még tdmaszkodni. Idén januartdl
érvényes a magasabb illetékkedvezmény a 35 évesnél fiatalabb Elsé Lakasukat Vasarlok szaméra, mivel a
legfeliebb 15 millié forintos lakas vasarlasakor a tulajdonszerzés miatt egyébként fizetendd illeték felét kell
leréniuk. Jelenleg a 35 év alattiak, j6v6 évben pedig mar minden Elsé Lakasat Vasarld kérheti az illeték 12 havi
poétliékmentes részletfizetését.

Szamos példat lathatunk ennek a szegmensnek a tamogatasara kilféldon is. Sok orszag sokféle modon kozeliti
meg a kérdést. Van, ahol kdzponti korményzati intézkedésekrél van szd, mashol dnkormanyzati vagy akar
egyetlen jelzalogbank altal bevezetett kedvezményekkel lehet talalkozni. Az alabbiakban néhany példat mutatunk
be réviden a nemzetkdzi porondrél, érzékeltetve ezzel azt, hogy az Elsé Lakasukat Vasarlok tamogatésara
milyen gazdag eszkoztar létezik.

Romaniaban 2009-ben indult a Prima Casa program , és azon els§ lakasvasaridk szaméra biztosit allami
tamogatast, akik az igényléskor nem rendelkeznek aktiv jelzalogalapu hitellel. Mind6ssze 5% onrészt kell
vallalnia a kedvezményezettnek a maximalisan 60 ezer euré értékii ingatlan arabol (ennél magasabb értéki
ingatlanhoz nagyobb &nrész sziikséges), a maradék 95%-ot pedig a Kis- és Kozépvallalkozasok Allami
Garanciaalapja finanszirozza. Minimum 1000, maximum 57 000 eurd (vagy ezzel egyenértékl(i Gsszeg)
igényelhetd, 6 és 360 honap kdzétti futamiddre, lejpen vagy euréban denominélva, negyedévenként véltoz6

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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kamatozas mellett. 2012-es adatok szerint korilbelll 81 ezren részesliltek a tamogatasban, 3,18 milliard euré
értékben.?

Hollandidban, Nijmegen vérosdban az 6nkormanyzat tamogat egy kildnleges projektet, lokalis szinten, ami
elsfsorban az elsd lakdsvasarlok lakashoz jutdsat hivatott elésegiteni: elére elkészitett, kénnyen
osszedllithato, olcsd, katalogusbol kivalaszthatd épitsd-magad hazak vésarlasara nyujt hitelt az ibbN
(,Olcso Nijmegen-t épitek” kifejezés roviditésébdl) projekt keretében. A hazak kb. 115 ezer eurdba kerlinek, és
30 és 47 ezer eurds éves jovedelem mellett mar palyazni lehet a fix kéltségli hitelekre a vasarlashoz. Maga az
épitsd-magad megkozelités nem itt jelent meg el6szér: Amsterdam mellett mar 800 ilyen haz épiilt 2006 ota.?
Altalanosabb program is elérheté Hollandiaban az elsd lakasvasarlok részére (is): az 1980-as évek 6ta igyekszik
a kormanyzatuk ndvelni a lakastulajdonosok aranyat, és ennek egyik sarokkdveként a lakashitelek havi
torlesztérészletei telies egészében levonhaték az addalapbél. Annak ellenére maradt fenn ez a program,
hogy a holland lakaspiac még 2013-ban is mély valsagban van, és a lakossagi hitelkitettség rendkivil magas.
irorszagban szintén érvényben volt egy hasonld program (mortgage interest relief), aminek keretében a
torlesztérészlet adott szazalékat lehetett levonni az adéalapbdl. Ez a szazalék mult azon, hogy elsé
lak&svasarlok-e a tulajdonosok, mely esetben a levonhatd rész magasabb, 30%-0s volt. A programot azonban
2013-ban felvett hitelekre mér nem lehetett igénybe venni.

Az Egyesiilt Kiralysagban a teljes lakastamogatasi rendszer jelentés bévilésen ment keresztil (ez az un. Help
to Buy Scheme), és 2014 januérjatdl Uj elemmel bdvill. A program alapjan az igényl6knek 5 szazalék énrészt kell
biztositaniuk, amely mellé az allam az ingatlan értékének 20 szazalékat kitevé kedvezményes hitelt nyujt, a
maradék 75 szazalékot pedig a bankok biztositjak piaci alapu hitellel. Az allami kdlcson utan az elsd 5 évben
nem kell kamatot fizetni, viszont ennek letelte utdn a kdlcsdn bizonyos szézalékaban meghatarozott dijat kell
fizetni. A 6. évben ez az dsszeg a kdlcson 1,75 szazaléka, ezt kdvetéen a Retail Price Index (RPI) alapjan
szamolt inflacié plusz 1 szazalék mértékben ndvekszik évente a rata. A tdmogatast csak Uj lakas vasérlasara
vagy épitésére lehet igényelni, de nem csak els6 lakasvasarlok kérvényezhetik, hanem olyan személyek is, akik
mér rendelkeznek sajét ingatlannal, de szeretnének Uj lakasba koltozni. Nincs megkétés a kolesont felvevok
korara, gyermekszamara és jovedelmére sem, igy szélesebb tdmegekhez is eljuthat a tamogatasi forma. Emellett
kifejezetten az els6 lakasvasarlok felé tett ajanlatot az egyesillt kiralysagbeli Halifax Bank, a tranzakcié utén
fizetend6 illeték dijanak atvallalasaval. Az ajanlat a 125-250 ezer font értékli lakast jelzaloghitelbdl
vasaroléknak érheté el, a bank télik atvallalia a vételar 1 szazalékaval egyenld mértéki illeték koltségét, tehat
maximum 2500 fontot. Hivatalos informéaciok szerint 6,5 milliard fontnyi kélcsént kivan nydjtani a bankhalézat
mintegy 60 ezer els6 lakasvasarld szaméra 2013-ban. Az elsé negyedéves adatok alapjan 13 ezren vették
igénybe a lehetbséget.

Wales-ben szintén elérhetd a teljes egyesiilt kirdlysagihoz hasonld kormanyzati program, ahol 2012 végén 27
millié fontos programot jelentettek be a lakashitelezési piac beinditasara. A program kb. 3000 hitelfelvételt tervez
segiteni azaltal, hogy a hitel egy részére allami garanciat nyuijt, igy a hitelfelvevék a piacon megkdvetelt 20%-
hoz képest akar 5%-0s dnrésszel is vasarolhatnak lakast. A program az Uj épitési, legfeliebb 250 ezer font
értéki lakasokra vonatkozik, amely ott a tipikusan az elsd lakast vasarlok altal keresett kategéria — am a
részvételre nem csak az elsé lakast vasarlok jogosultak. A program 3 és fél éven &t futhat.

Tovabbi szamos kulfoldi példa mutatja a mikodtetett tdmogatési rendszerek sokszinliségét, a napjainkban
miikédd dsztonzé konstrukcidkhoz hasonlitva a magyar tdmogatasi rendszert elmondhaté, hogy széles kérben
nyujt a vasarloknak kedvezé lehetéségeket.

2 Részletesebb magyar nyelvi informaciok itt talalhatdk: http://www.utgjiu.ro/revista/ec/pdf/2013-02/41 Stelian%20Nela.pdf,
illetve http://magyarhazak.hupont.hu/7/elso-haz-prima-casa

3 Err6l szamol be az alabbi, angol nyelvii cikk: http://www.theguardian.com/artanddesign/architecture-design-
blog/2013/may/07/flatpack-houses-hijmegen-netherlands, http://www.theguardian.com/money/2011/nov/25/self-build-go-
dutch
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Lakaspiaci kilatasok

A makrogazdasagi kilatasok a 2013-as évre nézve javultak az el6z6 évhez képest (10. abra). A jelentésebb
makrogazdasagi elérejelzések mind GDP-ndvekedést jeleznek elbre.

2013-as konjunktarara vonatkozd elérejelzések (GDP novekedés)
1,0%
0,8%
0.6%
0,4%
) .
0,0% ; .
Nemzetgazdaségi  Magyar Nemzeti Bank Eurépai Bizottsag IMF(2013 oktober) Reuters-felmérés
Minisztérium (2013 (2013, szeptember) (2013, majus) median (2011
szeptember) marcius)

10. abra. A legjelentésebb makrogazdasagi el6rejelz6k varakozasai (Forras: a felsorolt szervezetek)

Az elbrejelzések 2014-re a ndvekedés fokozddasat mutatjak, a Magyar Nemzeti Bank és a Nemzetgazdasagi
Minisztérium el6rejelzései szerint a ndvekedés akar a 2%-ot is elérheti, és a kedvezdbb kilatasok a legutdbbi
Inflaciés Jelentések alapjan sem romlottak (71. abra).

Az MINB 2013-ra és 2014-re vonatkozé GDP novekedési varakozdsai
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11. abra. Az MNB 2013-re és 2014-re vonatkozé GDP ndvekedési varakozasai az egyes Inflacios jelentésekben (Forras: MNB)
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inde,

A gazdasagi valsagbol val6 kilabalas és az 6sztonzé tamogatasi rendszer egyiittes hatdsa meghozhatja a
lakaspiacon is régen vart fordulatot. Az FHB Banknél a hitelezés és a hitelek iranti érdekl6dés emelkedése az
egyik erre utal6 jel, a masik ilyen indikator pedig az lehet, hogy az elsd lakasukat vasarlok és a befektetési célra
beruhazok egyre nagyobb szdmban jelennek meg a vevdi oldalon. Az FHB Ingatlan Zrt. sajat ingatlankdzvetitési
lizletaganak tapasztalatai azt mutatjak, hogy potencialis érdekléddk kb 25-30 %-a keres elsd lakast, az & végsd
déntésiknek azonban sokszor az anyagi helyzetilk szab korlatot, ezért ennek a vasarl6i csoportnak az dn.
Jfélszocpol” kedvezmény bevezetése tovabbi I6kést adhatna. A 2010-es évig tapasztalt jelentésebb esés dta mar
harmadik éve, a népszerii lokaciékban kimutathatban ndvekvé bérleti dijak, és a bérlakaspiacon elérhetd, akar
brutté 8 %-0s, vagy azt meghaladd hozamok egyértelmiien igazoljak azt a véleményt, hogy az elsé lakasvasarlok
mellett a befektetési, kiadasi céllal vasarlok (buy to let) az a masik vasarléi csoport, amely a keresleti oldalon
segitheti a kilabalast. A csak lassan cs6kkend tulkinélat, a gazdasagi fordulat tdrékenysége miatt azonban a
lak&sarak idén még tovabb csdkkennek, és a hiteliiket fizetni nem tudok kérlli bizonytalansag is elhuzddé, lassu
fordulatot prognosztizal.
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Az FHB Indexhez kapcsol6dé szolgaltatasaink

Az FHB Lakasarindexet negyedéves gyakorisaggal tessziik kdzzé. A hazai ingatlanpiaci gyakorlatban korabban
nem volt elérhetd ilyen jellegli adat, a mutatd mind idéintervallumaban, mind adatmin6ségében, mind
modszertani megalapozottsagaban kiemelkedik a magyar lakaspiaci adatok kdzll, nemzetkdzi szintet nyUjt hazai
piaci kornyezetben. Az els6, 2009-es publikélas 6ta az MNB (Magyar Nemzeti Bank) és az RICS nemzetkézi
szervezete (The Royal Institution of Chartered Surveyors) is kiemelt lakaspiaci mutatoként hivatkozik az FHB
Indexre.

Az FHB Lakasarprognozist rendszeresen frissitve publikéljuk, modellen alapulé mddszertana harom pillérre
tamaszkodik:

|, Nemzetkdzi és magyar tapasztalatok alapjan Osszefliggéseket azonositunk kivalasztott magyar
makrogazdasagi indikatorok, pénzpiaci és hitelpiaci kdrnyezet mutatdszamai, lakéspiac forgalmi adatai
és a lakasarak kozott. (A makrogazdasagi és pénziigyi kornyezet varhaté alakulasardl féként a Magyar
Nemzeti Bank kiadvanyaiban szereplé elérejelzések alapjan alakitjuk ki képlnket.)

Il. Az FHB Bankcsoport tobb mint egy évtizede egyik meghatarozé szerepléje a magyar
lakasfinanszirozasi  piacnak. Mikddésink fOldrajzilag lefedi az orszagot, a meghatarozo
ingatlanértékel6k széles korétdl jutunk informaciékhoz, melyhez az FHB Ingatlan Zrt. sajat szakértdi
tapasztalata is hozzajarul. Ezért elérejelzéseinkben felhasznéljuk a feldolgozott és ellenérzétt lokalis
helyzetértékeléseket is.

. A vélsdg soran nem hagyhattuk figyelmen kivil azokat a megfigyeléseket, melyeket a hasonlé,
ingatlanérakat érintd valsagok elemzésébdl nyerhetink. Ezért a hasonld valsagok nemzetkdzi
tapasztalatait is beépitetjlik elérejelzéslinkbe.

Az FHB Indexhez felhasznélt teljes kdri magyarorszagi adatbazis és az Index elballitasdhoz elvégzett
modszertani fejlesztés lehetévé teszi, hogy a pénziigyi szektor szadméra kotelezd, Bazel Il.-ként ismert
szabélyozas [196/2007. (VII. 30.) Korm. rendelet a hitelezési kockazat kezelésérdl és tOkekdvetelményérdl]
fedezetatértékelési kotelezettségeihez nyljtsunk segitséget. Bliszkék vagyunk ra, hogy szolgéltatasunkat mar
tobb jelentés nemzetkdzi pénzintézet hazai bankja is igénybe vette. A bankoknak a jov6ben is meg kell felelniik a
szigoru felligyeleti kovetelményeknek, ezért hasznos alkalmazni a nemzetkézi standardoknak megfeleld, a
hatésagok felé is megfeleléen dokumentalhaté mddszertand eljarast.

Szamos egyedi igényre készilé elemzési megbizast teljesitlink. Ezekben lakas- és telekpiacrél szdlé helyi
informaciékat, a prognézisunk mértékére, dinamikajara vonatkozd részletesebb magyardzatot, valamint a
teljestlést dvezd kockazatok vizsgalatat is kinaljuk.

Készséggel llunk rendelkezésikre részletes ajénlattal és tovabbi kérdésekkel kapcsolatban.

Molnar Zsolt dr. Nagy Gyula
vezérigazgato-helyettes FHB Index projektvezetd
FHB Ingatlan Zrt. Ingatlan értékelési Igazgatosag FHB Jelzalogbank Nyrt..
Telefon: +36(1)452-9208 Telefon: +36(1)452-5930
Fax: +36(1)329-0986 Mobil: +36(30)964-6087
Mobil: +36(30)748-3913 E-mail: nagy.gyula@thb.hu

E-mail: molnar.zsolt@thb.hu

Az de=_TiINEA  az FHB Index kizérélagos kutatasi partnere.
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