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FHB Lakasarindex 2012 els6 féléves helyzetkép

FHB Lakasarindex

Az FHB Lakésarindex legujabb, feldolgozott adatai szerint 2012 masodik negyedévében kismértékben, de
ndvekedésnek indultak a lakasarak Magyarorszagon az el6zé negyedévhez képest. Az 1. abrarél a 2000-es
évhez viszonyitott indexértékek olvashatoak le 1998 és 2012 masodik negyedéve kdzétt, mig a 2. abra az FHB
Lakasarindex éves valtozasat mutatja nominalisan és fogyasztdi arindexszel deflalva.

A 2010-es 5,1%-0s csdkkenés utan 2011-ben 1,9%-kal csdkkentek a lakasarak, real értelemben pedig 5,5%-kal.
2011. masodik felében az elsd félévhez képest tovabbi 1,6%-kal csOkkentek az arak, és ez a tendencia
folytatodott 2012 elsé negyedévében is. Az eddig beérkezett adatok alapjan azonban 2012 Il. negyedévében
kismértékii névekedés indult meg. 2012 masodik negyedévében nominalisan 0,8%-kal novekedtek a
lakasarak az el6z6 negyedévhez képest. 2011 hasonlé idészakahoz képest a mért adat stagnalasnak felel
meg (kismérték, 0,5%-0s csdkkenést mértlink).
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1. abra. Az FHB lakéasarindex alakulésa (Forras: FHB)

Az adatok alapjan tehat elmondhaté, hogy a lakasarak csdkkenésének Gteme 2009-2011 kozott mérséklédott. A
mélyponton bekovetkezé fordulatnak még mindig csak halvany jelei azonosithatéak és azok is igen
szorvanyosan. A pozitivumok erejét tovabb csdkkenti, hogy mindez az elmult 10 év legalacsonyabb
lakasforgalma mellett zajlik le, és a valsag tlnetei még érezhetbek a lakaspiacot meghatarozd keresleti és
kinalati kornyezetben, igy fenntartjuk korabbi eldrejelzésiinket, mely szerint csekély mértékii forgalmi
valtozasra is legalabb 2013 masodik feléig varni kell, masrészt a forgalom novekedése k6zéptavon nem
fog egyontetii arnévekedést generalni a lakaspiacon.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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2. bra. Az FHB index éves valtozasa nominalisan és fogyasztéi arindexszel deflalva (1999-2012, el6z6 év %-aban, Forras: FHB)

Az FHB Lakasarindex alakulasa lathatd révid bazison, azaz az el6zé negyedévhez viszonyitva, a 3. abran. A
valsag idészakahoz képest, a legutobbi negyedéves adatokat is figyelembe véve, biztatd valtozas latszik. Az
ingadozas mértéke kisebb, és a legutdbbi adatpontbeli, 2012. Il. negyedéves névekedés meghaladja a 2012. elsé
negyedévi csdkkenést. Az abra szerint 2006 6ta tarté ,,vélgy”-nek valésziniisithetéen eljétt a gyengén és
lassu litemben feliveld szakasza.
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3. 4bra. Az FHB Lakasarindex alakulasa az el6z6 negyedéves értékhez viszonyitva (1998-2012, %, Forras: FHB)

Teriileti szinten biztato jeleket mutat a févaros illetve a varosok lakésarindexeinek alakulasa (4. abra). A
févéaros és a varosok esetében a valsagot kovetd esést lassu stabilizacié kovette, 2012. Il. negyedévében pedig
kismértékii (a févarosban 1,6%-o0s, a varosokban 3,9%-o0s) névekedés tapasztalhaté. Az emelkedés
mindkét esetben meghaladja a 2012. 1. negyedévében tapasztalhatd kisebb csdkkenés mértékét.
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Telepiiléstipusok szerinti fajlagos median arak alakulasa (2010q1 = 100)
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4. 4bra. A févaros és a varosok lakasarindexeinek alakuldsa, 2007 elsé negyedévéhez képest (Forrés: FHB)

Ez az arvéltozas 6sszhangban van azzal a korabbi elGrejelzésiinkkel, miszerint a lakaspiac fordulépontja az
arakban, majd a forgalomban is a févaros és a fejlettebb megyeszékhelyek utan fog a kisebb varosokban
bekodvetkezni, a nagykozségek és kozségek esetében pedig késdbbre tolodik.

Kinalati oldal

Bar tovabb csokkent a lakasépitések szdma az el6z6 év hasonlé idészakahoz képest — a tavalyi év elsd felében
5585 (j lakast adtak at Magyarorszagon, 2012-ben eddig csak 4463-at (5. abra) — itt is felfedezhetbek biztatd
jelek.
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5. abra. Lakasépitések szamanak elbrejelzése (Forras: KSH, szezonalisan kiigazitott adatok)

A lakasépitések és a hasznélatba vételi engedélyek viszonyat mutatja be a 6. a-b) abra, orszagosan, illetve
Budapestre vonatkozoan. Lathatd, hogy tovabbra is nagyon alacsony mind a lakasépitési, mind a
hasznalatbavételi engedélyek szama. 2012-ben bekovetkezé lényeges fordulat azonban, hogy 2008 éta
elészér az épitési engedélyek szama meghaladja az atadott lakasok szamat, azaz a hasznalatbavételi
engedélyek szamat. Ez a fordulat Budapesten is megtortént.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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Ezzel az ujlakas kinalati mélypontot a févarosban nagy bizonyossaggal elértiik, a szamok tanulsaga
szerint azonban 2013 vége - 2014 eleje el6tti fordulatra az Ujlakas piacon sincs esély, de varhatéan lefelé
mar nem cs6kken egy éven keresztiil az épitett lakasok szama.

Az Ujlakas-piac autondm (beavatkozasok nélkilli) kinalata elemzésiink szerint elérte a mélypontjat, a fordulat
ereje itt is torékeny és csaklgy, mint a hasznalt lakasoknal, elsésorban a fejlettebb varosokban és
agglomeréaciojukban hoz érzékelhetd valtozast.
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6. a-b) dbrak. Lakasépitési és hasznalatbavételi engedélyek szama orszagosan és Budapesten (Forras: KSH)

Az épitdiparban kedvez6bben alakulnak a vizsgalt mutaték (7. abra), kitlinik a szerzédésallomany ndvekedésnek
indulasa. Bar részletesebb adatokkal nem rendelkezlink, az utébbi idészak épitbipari adatai alapjan ugy véljiik,
hogy a nodvekedést elsésorban az EU-pénzekkel finanszirozott allami infrastruktira-felujitasok
magyarazzak, igy ennek alapjan még korai lenne ilyen jelentés fordulatot varni a lakéingatlanok-
épitésének volumenében.
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7. abra. Epitipari termelés és szerzédésallomany (Forras: KSH)
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Hitelezési kilatasok a kedvezményes végtorlesztés utan

A folyésitott lakashitelek és a lakastranzakciok kézt igen szoros az dsszefliggés, ahogy az alabbi, 8. abra
bemutatja. A piaci kornyezetet jol jellemzi egyrészt, hogy a valsag hatasara jelentésen csokkent a lakaspiaci
tranzakciok szama, és masrészt, hogy ezzel parhuzamosan lényegesen csokkent a folyésitott
lakashitelek mennyisége is.
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8. abra. Lakastranzakciok becsiilt szama és a nett6 folyésitott lakashitel (Forras: KSH adatok és FHB becslés)

A magyar haztartasok tébb éve nettd hitel-visszafizeték (9. abra), és a végtorlesztés rohama utan is hitel-
visszafizeték maradtak. Ezzel parhuzamosan — a devizaarfolyamok alakulasatol is befolyasolva — a hitelallomany
is csokken.
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9. abra. A haztartasok hitelallomanya és nett6 hitelfelvétele (forras: MNB és FHB becslés)
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A kévetkezé, 10. dbran a haztartasoknak folydsitott lakascélu hitelek egyes tipusainak alakulasa lathatd. A valsag
alatt a frankhitelek dominanciaja — elészor a piaci szerepl6k nagy részének kiszallasa, majd a tiltd szabalyozas
miatt — véget ért, &m a helylkbe alig Iéptek be a forintalapu hitelek. A forint jelzéloghitelek 2012-es
novekedése mogott a végtorlesztés finanszirozasa allt: a PSzAF felmérése szerint a végtorlesztések kozel
23%-a kivalto forinthitelekbél tortént.

" Haztartasoknak folyositott lakascélu hitelek
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10. abra. Haztartasoknak folydsitott lakascélu hitelek (Forras: MNB adat és FHB becslés)

Az egyszeri hatdst j6I mutatia, a még végtorlesztés elbttihez képest is alacsonyabb szintre visszadlld U]
lakéshitel-kidramlas, annak ellenére, hogy a Magyar Nemzeti Bank Hitelezési felmérése szerint a lakéshitelezési
hajlandosag lényegesen néttidén (11. abra).

Hitelezési feltételek és standardok 6sszesen

100,0%

80,0%

60,0%
szigoritas

40,0%

20,0%

0.0%

- = = = = = = = =

-200%

-40,0%

-60,0%

-80,0%

-100,0%
11. abra. Lakashitelezési feltételek alakulasa az MNB Hitelezési Felmérése szerint (Forras: MNB)

A kilabalas egyik pillérét az allami beavatkozasok jelenthetik. A hitelek tdmogatasanak fontossagat mutatja be a
kovetkezdé, 12. 4bra, amely a 90 napon tlli késedelemben levd hitelesek aranyat mutatjia be tdmogatott
(kamattamogatasban részesiil), nem tamogatott (forintalapl) és devizaalapu hitelek esetében. Egyértelmiien
kirajzolédik a valsag hatasara késedelembe keriilé devizahitelesek helyzete, ahogy az is kétségtelen,
hogy a tamogatott hitelesek képesek a leginkabb elkeriilni, hogy késedelembe essenek.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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12. abra. 90 napon tuli késedelemben levéd hitelek aranya (Forras: MNB)

Bar a lakashitelezés visszaesésének kinalati okai egyértelmiien enyhdilni latszanak, a valsag soran érvényesilé
magas forint kamatszint, a haztartdsok jovedelmi helyzete és varakozasai miatt egyértelmiivé valt, hogy allami
beavatkozas nélkil a lakaspiaci és lakashitel-piaci kilabalas 1ényegesen hosszabb idét vehet igénybe.

Ujjaéledt a tamogatasi rendszer

Az alabbi, 13. dbra a magyarorszagi lakashitelek allomanyat mutatja a hitel tamogatottsaga és denominaciéja
szerinti bontasban. Lathaté, hogy a kétezres évek elején jelentds hitelallomany alakult ki a tamogatott
forintalapii hitelekbél. A tamogatasi rendszer szigoritdsa atterelte a hitelek iranti keresletet a
devizahitelek felé. A valsag utan, 2010 jaliusatél drakéian megszigorodott a devizahitelekhez kapcsol6do
jelzalog bejegyzése, ami gyakorlatilag eltlintette a deviza alapu jelzaloghitelek felvételét a piacrol. A 2011-
ben bejelentett, és 2012-ben életbe Iépett Uj lakastamogatési rendszernek az egyik célja a forinthitelek

tamogatasa.
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13. abra.

Hitelallomany alakulasa (Forras: KSH adat és FHB becslés)
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A kormany 2011 oktéberében jelentette be Uj lakdstamogatasi programjat. Két fo intézkedést tartalmaz a
csomag: egyrészt egy, a kéznyelvben szocpolként ismert lakasépitési tamogatasi részt, masrészt pedig
egy kamattamogatasi rendszert.

A szocpol egydsszegl, utdlag elszamolasra keriild, 800 000 és 3 250 000 Ft koz6tti, vissza nem téritendd
Osszeget jelent. Legaldbb két gyermeket neveld csaladok vehetik igénybe (illetve vallalt gyermek esetén is
vonatkozban. Az 6sszeg fligg a lakas alapteriiletétél, energiakategériajatol, és a nevelt és vallalt gyermekek
szamatdl. Igénybevételével kapcsolatos egyik legfontosabb feltétel azonban az, hogy kizarélag uj lakas
épitéséhez vagy ujépitésii lakas megvasarlasahoz vehetd igénybe.

Az uj kamattamogatasi rendszer a szocpollal ellentétben hasznélt lakésok vasérlasahoz, korszer(isitéséhez
kapcsoldddan felvett hitelek esetében is felhasznalhatd. Tovabbi Iényeges kiildnbség, hogy a kamattamogatas
nem csak csalddok szdméra hozzaférhetd; a tamogatas aranya azonban (Uj lakasok esetében) fligg a gyermekek
szamatdl, tdbb nevelt gyermek esetén magasabb. Az Uj rendszer a hitel futamidejének elsé 5 évén at biztosit
kamattamogatast, évrél évre csokkené mértékben. Az elsé évben legfeljebb 70%, az utolsé évben
legfeljebb 50%-o0s allami tdamogatas érhet? el.

A kamattamogatasi rendszer 2012 eleji beindulasat elsésorban a rendeletnek a bankok viselkedésére vonatkozé
része akadalyozta: a bankok csak olyan kamatot szamithattak fel, ami nem haladta meg tdbb mint 3
szézalékponttal a referenciakamatot. Ez a kitétel 2012. juliusaban médositasra keriilt (a referenciahozam 1,3-
szoros szorzojahoz hozzaadva 3 szazalékpontot alakul ki az Uj kamatplafon), és ennek hatasara tébb bank
elkezdte kinalni a kapcsolt hiteltermékeket.

A fentiekbdl lathaté tehat, hogy a 2012-t61 érvényben levé (j lakastamogatasi program csak 2012 masodik
felében kezdhetett valéjaban miikédni (a szocialpolitikai kedvezmény kapcsan pedig még nem torténtek
maédositasok), igy annak hatasardl egyelére nem rendelkeziink elegendé informaciéval. Piaci becslések és
elézetes érdekléddk alapjan az FHB legalabb a valés lakascélu (nem végtorlesztéshez kapcsolédd, nem
lakashitelt kivalté), banki (lakastakarékok nélkiili) hitelezés legalabb 50%-o0s névekedését varja 2013-ban.

A kovetkezd a&brapar (14. a-b) abra) kérdiagramjai bemutatjak, hogy a 2012 juliusaban a hiteléllomanyban
talélhaté tamogatott forintalapu hiteleknek és a devizaalapu hiteleknek milyen lejérata van. Lathato, hogy a
tamogatott hitelek kdzott lényegesen alacsonyabb a tdbb mint 5 év mulva lejaré hitelek aranya, mint a
devizaalapu hiteleknél. A 2-5 év kdzétti lejaratnal azonban a tamogatott hiteléllomanyban nagyobb az arany.
Egyiittesen ezek az értékek azt mutatjak, hogy a tamogatott hitelek ,kifelé mennek” a piacrél. Egy sikeres
kamattamogatas hatasara ez a folyamat valtozhatna meg.

Tamogatott hitelek lejarat szerinti bontasban, 2012. junius Devizaalapi hitelek lejarat szerinti bontasban, 2012. junius
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14. a-b) dbrak. A tdmogatott hitelek, illetve a devizaalapu hitelek lejarat szerinti bontasban (Forras: KSH adat és FHB becslés)
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FHB Lakasarprognézis

A 15. abran a vilag, az Eurépai Unid, Kelet-Kézép-Europa, illetve Magyarorszag ndvekedési kilatasait mutatja be,
az IMF WEO adatbazis alapjan tortént elOrejelzés szerint. Magyarorszagon alacsonyabb ndvekedést
prognosztizalnak, mint a tobbi kelet-k6zép-eurépai orszagban, mikdzben kérilbeliil azonos itemben torténik
a ndvekedés, mint az uni6 egészében. Egy ilyen ndvekedési Gtem ugyan nem vezet konvergencidhoz — am az
elmalt éveknél igy is szignifikansan jobb.
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15. abra. Novekedési kilatasok a vilagban (Forras: IMF WEO database és 2012. szeptember MNB Inflaciés jelentés)

Ennek fényében érdemes attekinteni, hogy miként alakultak egyes magyarorszagi makrogazdasagi mutaték az
elmult idészakban. A keresleti oldalt meghatarozé foglalkoztatas 1%-os emelkedést mutatott 2011-ben (76. abra).
A ndvekedés azonban korantsem jelentés: a kdzmunkaprogram hatasa és némi — tartésnak még nem nevezhetd
— versenypiaci valtozas a hatterében. A pozitiv foglalkoztatottsagi valtozas mind az 6sszetételét tekintve,
mind a konjunktira-varakozasok miatt egyarant térékeny, a haztartasok lakasberuhazasi dontéseire vald
hatdsa nem kimutathatd. Az () munkalgyi torvény, illetve a foglalkoztatds ndvelése érdekében inditott
kormanyzati programok pozitiv hatasai is valészinisithetden késleltetettek, a haztartasok idei foglalkoztatasi
és jovedelemi kilatasai valamennyi konjunktura-elorejelzé szerint rosszabbak a tavalyiaknal.
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Foglalkoztatottak szamanak valtozasa
Az el6z6 év azonos negyedévéhez képest (%)
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16. abra. A foglalkoztatottak szamanak véltozasa (az el6z0 év azonos negyedévéhez képest, %, forras: KSH)

A 17. &brén a nominalis és a fogyasztdi indexszel deflélt bérvaltozasok lathatbak. A haztartasi realjovedelmek a
2011-es egyenlétlen novekedése utan 2012 eddigi részében csokkentek. Ez a valtozas a végtorlesztés
megtakaritasokat felszamolé hatasaval egyiitt érdemi keresleti cs6kkenést jelent a lakaspiacra nézve.

A nemzetgazdasagi brutto atlagkereset valtozasa

Az el6z5 év azonos negyedévéhez képest (%)
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17. abra. A nemzetgazdasagi brutt6 atlagkereset valtozasa (az el6z6 év azonos negyedévéhez képest, %, forras: KSH)

Ezzel dsszhangban a makrogazdaséagi kilatasok folyamatosan romlottak az év folyaman. 2012-re a Magyar
Nemzeti Bank mar gazdasagi visszaesést var, és 2013-ban is 1% alatti konjunktura-névekedést

valdszinUsitenek a szakértok (18. bra).
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Az MNB 2012-re és 2013-ra vonatkozé GDP novekedési varakozasai
(Inflacids jelentés)
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18. abra. Konjunktira-kilatasok valtozasa 2011 eleje 6ta (GDP, az el6z0 évhez képest, forras: MNB Inflaciés Jelentések)

Az eddigiekben vizsgalt tényezdk hatasait dsszegezve alakitjuk ki a lakdsarakra vonatkozd prognozisunkat. A
felsorolt folyamatok kdzll a konjunkturalis folyamatok tovabbra is negativan érintik a lakaspiac keresleti
oldalat, és igy a lakaséarakat is. Az elindult Uj tamogatasi rendszer lakaspiacra gyakorolt hatasa varhatéan az idei
év masodik felében még igen korlatozottan és szérvanyosan érvényesiilhet. Az 0j rendszer jelentésége
2013 masodik felére valhat kiemeltté, hiszen Uj csoportokat, az elsé lakasukat kereséket még nagyobb
aranyban, is bevonhat a piacra, emellett a magas hitelkamatok miatt a lak&svéltoztatasi dontésliket eddig
halaszté haztartdsok szaméra szintén redlis belépést biztosithat. Ez az 0j csatorna azonban csak részben
ellensulyozza a tovabbra is gyenge jovedelmi folyamatok hatasat, a haztartasok realjovedelmének
tovabbi esését. Hangsulyozzuk tovabbra is: az Uj tamogatasi rendszer a lakaspiac élénkitése szempontjabél
sziikséges, de nem elégséges feltétel, a konjunktira-fordulat hianyaban hatasa csak korlatozott lehet.

A kinalati oldal sziikossége a nagyobb forgalmu részpiacokon immar effektivvé valt, uj lakasok most mar
korlatozott szamban talalhatéak a piacon, és a kedvezményes végtorlesztés miatt eladasra kinalt lakasok
is kikerlltek a piacrol. A kinalat sz(ikdssége pedig az arak tovabbi csdkkenése ellen hat.

A két hatas ereddjeként az év masodik felére a masodik negyedéves adat alapjan latott fordulat folytatodasat,
azaz a lakasarak csokkenésének végét varjuk. A tavalyi év sajatos ardinamikaja miatt 2012 egészére ez a
folyamat stagnalast, legfeljebb minimalis, fél szazalékos csokkenést jelenthet.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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2013-ban az idei év masodik felében elkezd6dé folyamatok azonos iranyu folytatddasara szamitunk. A
hitelkinalat novekedésére utal a hitelezési feltételek enyhiilése, és a tamogatasi rendszer megujulasanak gyors
jelentkezése. A lakéshitelek piacan sorban tiinnek fel a kamattdmogatést felhasznald Uj hiteltermékek. Ez a
folyamat egyértelmiien a kereslet emelkedésének irdnyaba hat. A keresletet tovabbra is 6sztonézheti, hogy a
lakasarak alakulasa kedvezé vasarlasi alkalmat kinal. A keresleti oldalon azonban csak akkor varunk tartos
er6sodést, ha a jovedelmi folyamatok stabilizalodnak. Korabbi elemzéseinkkel megegyezéen most is ugy Vvéljuk,
hogy a valsag soran a makrogazdasagi tényez6k a meghatarozéak. Az idei, gyengébb konjunkturalis év utan
jovére pozitiv gazdasagi ndvekedést varnak az elemzbk, de az IMF-EU megallapodassal kapcsolatos
koltségvetési intézkedések sok csatorndn keresztil érinthetik a jovedelmeket. Mindazonaltal, a megallapodas
megvalosulasa esetén a makrogazdasagi koérnyezet kiszamithatébba valhat, és a kdzéptavu kilatasok
tisztazodasanak hatdsara a lakossag nagyobb mértékben véllalhat hosszabb tavu kévetkezményekkel jaré
pénzlgyi dontéseket is, azaz emelkedhet a lakasvasarlasrél dontok aranya.

Az Uj lakasok épitésének mélypontja tovabbra is erés korlatot allit a lakasok kinalati oldalan, s emiatt ez a
laké&sarak alakulasanak alsd tamasza is egyben. A kinalati oldalon a kvotaval szabalyozott kényszerértékesitések
a névekedés irdnyaban hatnak, azonban Ugy tlinik, hogy ezek a tranzakcidk egyelére csak korlatozott mértékben
befolyasoljak a piac egészének iranyat. Ezért dsszességében a kinalati korlatot tovabbra is effektivnek véljik.

A keresleti és kinalati folyamatok eredéjeként tovabbra is alacsony forgalom mellett, 2013-ban a lakésarak
kismértékii, 1%-ot nem meghaladé emelkedésére szamitunk.
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Az FHB Indexhez kapcsol6dé szolgaltatasaink

Az FHB Lakasarindexet negyedéves gyakorisaggal tessziik kdzzé. A hazai ingatlanpiaci gyakorlatban korabban
nem volt elérhetd ilyen jellegli adat, a mutatd mind idéintervallumaban, mind adatmin6ségében, mind
modszertani megalapozottsagaban kiemelkedik a magyar lakaspiaci adatok kdz(l, nemzetkdzi szintet nyUijt hazai
piaci kornyezetben. Az els6, 2009-es publikélas 6ta az MNB (Magyar Nemzeti Bank) és az RICS nemzetkézi
szervezete (The Royal Institution of Chartered Surveyors) is kiemelt lakaspiaci mutatoként hivatkozik az FHB
Indexre.

Az FHB Lakasarprognozist rendszeresen frissitve publikéljuk, modellen alapulé mddszertana harom pillérre
tamaszkodik:

|, Nemzetkdzi és magyar tapasztalatok alapjan Osszefliggéseket azonositunk kivalasztott magyar
makrogazdasagi indikatorok, pénzpiaci és hitelpiaci kdrnyezet mutatdszamai, lakéspiac forgalmi adatai
és a lakasarak kozott. (A makrogazdasagi és pénziigyi kornyezet varhaté alakulasardl féként a Magyar
Nemzeti Bank kiadvanyaiban szereplé elérejelzések alapjan alakitjuk ki képlnket.)

IIl. Az FHB Bankcsoport tobb mint egy évtizede egyik meghatarozé szerepléje a magyar
lakasfinanszirozasi  piacnak. Mikddésink fOldrajzilag lefedi az orszagot, a meghatarozo
ingatlanértékel6k széles korétdl jutunk informaciékhoz, melyhez az FHB Ingatlan Zrt. sajat szakért6i
tapasztalata is hozzajarul. Ezért elérejelzéseinkben felhasznéljuk a feldolgozott és ellenérzétt lokalis
helyzetértékeléseket is.

IIl. A vélsdg soran nem hagyhattuk figyelmen kivil azokat a megfigyeléseket, melyeket a hasonlo,
ingatlanérakat érintd valsagok elemzésébdl nyerhetlink. Ezért a hasonld valsagok nemzetkozi
tapasztalatait is beépitetjlik elérejelzéslinkbe.

Az FHB Indexhez felhasznélt teljes korli magyarorszagi adatbédzis és az Index elballitasahoz elvégzett
modszertani fejlesztés lehetévé teszi, hogy a pénziigyi szektor szdméra kotelezd, Bazel Il.-ként ismert
szabélyozas [196/2007. (VII. 30.) Korm. rendelet a hitelezési kockazat kezelésérdl és tOkekdvetelményérdl]
fedezetatértékelési kotelezettségeihez nyljtsunk segitséget. Biiszkék vagyunk ra, hogy szolgéltatasunkat mar
tobb jelentés nemzetkdzi pénzintézet hazai bankja is igénybe vette. A bankoknak a jov6ben is meg kell felelnitk a
szigoru fellgyeleti kdvetelményeknek, ezért hasznos alkalmazni a nemzetkdzi standardoknak megfeleld, a
hatésagok felé is megfeleléen dokumentalhatd modszertanu eljarast. A fejlett, belsé mindsitésen alapuld
modszer bevezetéséhez célszer(i az ingatlanok eldirt atértékelésére olyan tranzakciés adatokon nyugvé,
dokumentélt metodikéval rendelkezd eljarast alkalmazni, amely hatékonyan és nagy témegben képes az
atértékelést elvégezni. Ezen mddszer alkalmazasanak eredményeként a hitelezési kockazat tékekdvetelménye
jelentdsen cs6kkenthetd, igy téke szabadithatd fel. Az FHB Jelzalogbank Nyrt. a fejlett, belsd mindsitésen alapulé
maddszer igényeit is kielégitd ingatlan monitoring eljarést 2008-tdl kezdve alkalmazza.

Szamos egyedi igényre készilé elemzési megbizast teljesitlink. Ezekben lakas- és telekpiacrdl szdlé helyi
informaciékat, a prognézisunk mértékére, dinamikajara vonatkozd részletesebb magyarézatot, valamint a
teljestlést dvezd kockazatok vizsgalatat is kinaljuk.

Készséggel llunk rendelkezésikre részletes ajénlattal és tovabbi kérdésekkel kapcsolatban.

Molnar Zsolt dr. Nagy Gyula
vezérigazgato-helyettes FHB Index projektvezetd
FHB Ingatlan Zrt. Ingatlan értékelési Igazgatosag FHB Jelzalogbank Nyrt.
Telefon: +36(1)452-9208 Telefon: +36(1)452-5930
Fax: +36(1)329-0986 Mobil: +36(30)964-6087
Mobil: +36(30)748-3913 E-mail: nagy.gyula@fhb.hu

E-mail: molnar.zsolt@thb.hu
Az de=LTINGA  az FHB Index kizarélagos kutatasi partnere.
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