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Takarék Lakasarindex 2022. Ill. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

Az elbzetes adatok szerint 2022 harmadik negyedévében a lakasarakban visszaesés volt
megfigyelhet6 a hazai piacon. Ezzel véget érhetett az elmult idészak jelentds dragulasi
hulldma, miutan csdkkenésre a covid jarvany ideje 6ta nem volt példa.

A TAKAREK Index értéke 2022 harmadik negyedévében 576,49-re mérséklédott a megel6z6
negyedév 578,54-es értékeérél, ami nominalisan 0,35 szazalékos csokkenést jelentett, mig real
értelemben a visszaesés 7,63 szazalékos volt. A real index 231,79-r6l 214,1-re csokkent.

Az aktualis mutato eldallitasdhoz a Takarék Csoport piaci informacioi és sajat megfigyelései
mellett felhasznaltuk a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott
valamennyi adatot.

A beérkezett (j adatoknak kdszénhetéen a TAKAREK Lakasarindex 2022. Il. negyedéves
ertékét az alabbiak szerint véglegesitettuk.

A TAKAREK Lakasarindex értékei:

2021. 1. 2021. 1. 2021.1V. 2022.1. 2022.1. 2022. 1.
negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév

435,71 444,28 488,81 537,81 578,54 576,49
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1. dbra. A TAKAREK Lakdsdrindex alakuldsa (Forréds: Takarék Index)


http://www.takarekindex.hu/FHB-Index
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2022 juliusa és szeptembere kdzott a Takarék Lakasarindex értéke 0,35 szazalékkal csokkent
a masodik negyedévhez képest, ami jelents valtozast jelent az ardinamikaban a megel6z6
idészak 7-10 szazalékos aremelkedési szintjeihez képest. Az arak real értelemben is
csOkkentek az el6z6 negyedévek 4-7 szazalékos bdvilését kdvetben, a magas inflaciés rata
miatt tobb, mint 7 szazalékos visszaesés volt megfigyelhet6 a real arakban.

2022 harmadik negyedévére a Takarék Index értéke nominalisan 274,53 szazalékkal volt
magasabb, mint a felivelés kezdetén, vagyis 2014 elején, mig real értelemben a valtozas 168,8
szazalékos volt.

A Takarék Index értéke a 2008-as valsag el6tti maximumhoz képest 2022. harmadik
negyedévére 187,24 szazalékkal ndtt, ami realértelemben 66,64 szazalékos valtozast
jelentett.

A TAKAREK Index alakulasa az el6z6 #TAKAREK,
negyedev ertekehez viszonyitva (%)
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2. 4bra. A TAKAREK Lakéasérindex véltozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: Takarék Index)

Regionalis folyamatok

2022 elsb harom negyedévében minden hazai régidban jelentés emelkedés volt tapasztalhato
a median fajlagos arak esetében a 2021-es szinthez képest. A legnagyobb bdvilésre a Kozép-
Dunantulon ker(lt sor, ahol 26,9 szazalékkal néttek az arak, de szintén jelentés, 24,4%-0s volt
az emelkedés a Dél-Alféldon is, illetve szintén 20 szazalék felett alakult az emelkedés Kozép-
Magyarorszagon és a Nyugat-Dunantulon. A legkisebb valtozas az Eszak-Alféldet jellemezte
16,6 szazalékkal, mig Eszak-Magyarorszagon 18,2 szazalékkal néttek a fajlagos median arak.
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A lakasarak median értéke - # TAKAREK,
Magyarorszag regioiban (e Ft)
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3. dbra. A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régidiban (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

Telepuléstipusok szerint vizsgalva a legnagyobb fajlagos arnévekedés a megyeszékhelyeken
volt tetten érhetd, itt kdzel 25 szazalékos valtozasra kertilt sor 2021-hoz képest, de nem sokkal
maradtak el ettél a szinttél a varosok és Budapest sem, elébbiek esetében 21,27, utdbbinal
21,79 szazalékos névekedésre kerllt sor. A kdzségek esetében az emelkedés mértéke 11,7
szazalékos volt.
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4. A median fajlagos lakdéingatlan arak a févarosban és annak egyes kertileteiben (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék
Index)
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A median fajlagos lakéingatlan-drak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2021 2022q1-q3  Vailtozas 2021 2022q1-q3 Valtozas
Veszprém 472 655 38,7% | Szeged 421 532 26,5%
Pécs 364 469 28,7%|Debrecen 486 608 24,9%
Gyor 476 602 26,4%| Miskolc 281 351 24,9%
Zalaegerszeg 330 414 25,5%|Békéscsaba 258 312 20,9%
Kaposvar 306 384 25,3%|Eger 386 466 20,7%
Tatabanya 363 450 23,9%|Szolnok 312 373 19,4%
Székesfehérvar 485 581 19,9%|Nyiregyhaza 357 423 18,5%
Szekszard 324 365 12,8% | Salgétarjan 170 195 14,9%
Szombathely 394 441 11,8%|Kecskemét 416 474 14,1%

1. tablazat. A median lakoingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/im2) (Forras: Takarék Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2022 Q3:

Negyedéves valtozas | -0,35%
Eves valtozas +29,8%
5 éves valtozas +123,9%
10 éves valtozas +243,7%
20 éves valtozas +324,6%

2. tablazat. A lakasarak valtozasa kiilénbdzé idétavokon Magyarorszagon (Forras: Takarék Index)
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