NV3H eLzALoGBANK Vi3H inoex

MBH Lakasarindex 2022. IV. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

Az elézetes adatok szerint 2022 negyedik negyedévében a lakasarak némileg névekedtek az
el6z8 harom honap visszaesését kdvetéen. Az emelkedés azonban minimalis volt, igy inkabb
azt mondhatjuk, hogy a piac egyhelyben toporgott 2022 masodik felében, és a korabbi id8szak
jelentds dragulasi hulldama megtort.

Az MBH Index értéke 2022 negyedik negyedévében 561,59-ra emelkedett az el6z6 negyedév
558,42-es szintjér6l, a valtozas igy minimalis, 0,57 szazalékos volt nomindlisan. Real
ertélemben ugyanakkor jelent6s visszaesés lathatd, a real index értéke 193,82-re silllyedt az
el6zb negyedév 207,39-es értékérél, ami 6,54 szazalékos csokkenést jelentett.

Az aktualis mutatd elballitasahoz az MBH piaci informaciodi és sajat megfigyelései mellett
felhasznaltuk a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott valamennyi
adatot.

A beérkezett Uj adatoknak készénhetéen az MBH Lakasarindex korabbi értékeit az alabbiak
szerint véglegesitettik.

Az MBH Lakasarindex értékei:
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1. abra: Az MBH Lakasarindex alakulasa (Forras: MBH Index)


https://www.mbhindex.hu/
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2022 utols6 negyedévében minimalisan, 0,57 szazalékkal novekedett az MBH Index értéke,
az enyhe, 0,73 szazalékos harmadik negyedéves csokkenést kdvetéen. A magas inflacios rata
miatt ugyanakkor tovabbra is jelentés real arcsokkenés mérheté a hazai lakaspiacon, a
harmadik negyedéves 8 szazalékos realar visszaesést 6,54 szazalékos kovette az el6z6 év
utolsé harom hénapjaban. Eves szinten a nominalis arvaltozas 19,1, a real arvaltozas pedig -
2,9 szazalékos volt.

2022 oktobere és decembere kdzott az MBH Index értéke nomindlisan 260,89 szazalékkal volt
magasabb, mint a felivelés kezdetén, vagyis 2014 elején, real értelemben a valtozas pedig
140,7 szazalékos volt.

Az MBH Index a 2008-as valsag el6tti maximumhoz képest 2022 utolsé negyedévére
172,8 szazalékkal ért el magasabb értéket, ami redlértelemben 47,07 szazalékos valtozast
jelent.
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2. abra: Az MBH Lakasarindex valtozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: MBH Index)

Regionalis folyamatok

2022-ben a hazai régiok mindegyikét median fajlagos arnévekedés jellemezte a 2021-es
szinthez képest. A legnagyobb emelkedés a Kdzép-Dunantulon volt megfigyelhetd, ahol a
median fajlagos arak 27,1 szazalékkal lettek magasabbak. Szintén meghaladta a 20
szazalékot a dragulas mértéke a Dél-Alfoldon (23,4%), Kézép-Magyarorszagon (23,3%) és a
Nyugat-Dunantulon (22,1%). A legkisebb arndvekedésre a Dél-Dunantilon kertilt sor, ahol az
arak 16,7 szazalékkal emelkedtek. Az Eszak-Alféldet 17,5, Eszak-Magyarorszagot pedig 17
szazalékos fajlagos median arvaltozas jellemezte.

www.mbhindex.hu
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A lakasarak median értéke - Vi3 Noex
Magyarorszag regidiban (e Ft)
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3. abra: A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régidiban (ezer Ft/m2) (Forras: MBH Index)

A kulénbdzé teleplléstipusok kodzul a legnagyobb median fajlagos arvaltozas a
megyeszékhelyeket jellemezte, ahol 24,34 szazalékkal néttek 2022-ben az arak 2021-hez
képest. Budapesten 23,11 szazalékos, a varosokban pedig koérulbelll 20 szazalékos valtozas
volt mérhetd. A legkisebb arndvekedés a kdzségeket jellemezte, ahol a fajlagos medan arak
12,2 szazalékkal emelkedtek.

Budapest és kerlleteinek adatai

Fovarosi kertletek

4. abra: A median fajlagos lakéingatlan arak a févarosban és annak egyes keriileteiben (ezer Ft/m2)
(Forras: MBH Index)

www.mbhindex.hu


http://www.mbhindex.hu/
https://www.mbhindex.hu/
https://www.mbhindex.hu/

NV3H eLzALoGBANK Vi3H inoex

A median fajlagos lakéingatlan arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2):

A median fajlagos lakéingatlan-drak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2021 2022 Valtozas 2021 2022 Valtozas
Pécs 338 470 39,1%|Szeged 407 523 28,6%
Veszprém 462 625 35,2%|Miskolc 271 345 27,4%
Kaposvar 300 390 29,9% Debrecen 475 604 27,0%
Gyor 449 583 29,9%|Szolnok 298 373 25,2%
Zalaegerszeg 322 417, 29,8%|Eger 376 466 23,7%
Tatabanya 357 451 26,3% Békéscsaba 257 316 22,8%
Szombathely 367 453 23,3%|Salgotarjan 170 207 21,9%
Székesfehérvar 473 577 21,9%|Nyiregyhaza 347 422 21,6%
Szekszard 321 366 13,9% Kecskemét 401 468 16,7%

1. tablazat. A median lakéingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2) (Forras: MBH Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2022 Q4:

+0,57%

+19,1%

+106,6%

+246,9%

+270,2%

2. tablazat: A lakasarak valtozasa kiilbnbdz6é id6tavokon Magyarorszagon (Forras: MBH Index)
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