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Sok szaz milliard forint megtakaritast jelenthetne évente a lakasok energetikai
felujitasa Magyarorszagon

Takarék Index: egyes ingatlanok rezsikéltsége akar évi egymillio forinttal is csbkkenhetne

A megugro energiaarak miatt az eimult hénapokban kiilonésen nagy figyelem harult az
ingatlanok energetikai hatékonysagara, annal is inkabb, mert a magyarorszagi
lakasallomany szinte teljes egésze elavult energetikai szempontbol. A koltségek és az
energiakitettség csokkentésének, valamint az energiahatékonysag novelésének egyik
modja az Uj lakasok épitése, foként azonban a mar meglévod ingatlanok korszerisitése.
Utobbi akar évi egymillié forintos, csaknem 90 szazalékos megtakaritast is jelenthet sok
lakastulajdonos szamara — deriil ki a Takarék Indexbdl, a Magyar Bankholdinghoz
tartozé Takarék Jelzalogbank elemzésébél. Erdemes azonban azt is vizsgalni, hogy az
egyes ingatlanok esetében milyen mértékii felujitas szamit optimalisnak.

Minél régebbi egy ingatlan, annal tobbet fogyaszthat

A Takarék Index elemz6i a Nemzeti Epliletenergetikai Stratégiaban szereplé kategoriak
alapjan kivalasztott 40 példaingatlanon vizsgaltak az épités ideje, a fltési rendszer és a
fogyasztas kapcsolatat. Az eredmények szerint 6sszefliggés mutathatd ki a lakdingatlanok
épitési ideje és a fltéshez, melegvizhez felhasznalt primer energia mennyisége kdzott: minél
régebbi egy ingatlan, jellemzéen annal korszer(tlenebb. A gazkazanokkal felszerelt lakasok
energetikai jellemzdi jobbak, mint a szilard tlizelési flitési rendszerekkel vagy gazkonvektorral
felszerelteké, utdbbiak esetében az épités idejétdl fuggetlenlil magas az energiaigény. (1.
abra)

Az épiilet épitésének éve és a primer
energlafogyasztasa (kWh/m2/év) kozotti
kapcsolat flitésrendszer szerint-hazak

Az épiilet epitésének eve és a primer
energiafogyasztasa (kWhim2/év) kézotti
kapcsolat flitésrendszer szerint-lakasok
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1. abra. A lakéingatlanok jellemzéi alapjan szamolt primer energiaigény egy négyzetméterre vetitve évente, az
ingatlan épitési éve, illetve a fiitési rendszer szerint (Forras: Takarék Index-szamitas; - ahol gazkazan lizemel,
vegyes rendszer esetén is a gazkazan csoportba kertilt)

Jelentés megtakaritast hozhat a rezsikoltségekben a felujitas

A megugré energiaarak miatt az energetikai felujitasok tehat nagymértékli megtakaritast
jelenthetnek sok lakastulajdonos szamara. A Takarék Index elemz6i megvizsgaltak, hogy a
Nemzeti Epliletenergetikai Stratégidban szereplé ingatlancsoportok szerint milyen mérték
lehet a lakossag megtakaritasa egy-egy adott kategoériaba tartozé atlagos alapterileti ingatlan
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esetében!. A magyarorszagi lakasallomany legnagyobb részét kitevd, 1946 és 1980 kozott
négyzetméteres csaladi haz esetében, amelynek a feldljitast kdvetéen DD vagyis a korszerdt
megkozelitd lesz a besorolasa, a megspoérolt 6sszeg meghaladhatja az egymillié forintot. Ez
89 szazalékos csokkenést jelenthet. Az Ujabb épitésl ingatlanoknal a megtakaritasi arany
ennél szerényebb: egyrészt a korszeribb ingatlanoknal az eredeti allapot szerinti fogyasztas
kisebb, masrészt a jelenlegi energiakdltségek savos rendszeriiek. Ez azt jelenti, hogy csak
bizonyos fogyasztasi szint felett kell emelt arat fizetnilk a haztartasoknak, igy a korszeriibb
otthonok fogyasztasa nagyobb valdszinliséggel marad a kedvezményes savban. Mindezek
miatt a feldjitasok kapcsan jellemzéen rosszabb megtérilés mutathato ki esetiikben az egyes
haztartasok szintjén. Nemzetgazdasagi szinten azonban a megtakaritas a valdés, magas
energiaarak miatt joval nagyobb lehet ezen ingatlanok korszerisitését kdvetden is. (2. abra)

A Takarék Index elemzéinek szamitasai ravilagitanak: a Magyar Energetikai és Kdzm-
szabalyozasi Hivatal altal a 2018 és 2020 kodzotti idészakra vonatkozoan kozzétett atlagos
primer energiafelhasznalas tébb mint harmadaval csékkenhetne az ingatlanok korszer{sitését
— legalabb a DD vagy a korszer(it jelent§ CC osztaly elérését — kdvetéen. Ez éves szinten
hozzavet6leg 1500 milliard forint megtakaritast jelenthetne nemzetgazdasagi szinten?.

! Mddszertan: az elemzés sordn az sszes alapteriilet és lakdsszam alapjan minden ingatlankategdria esetében
meghataroztak az atlagos ingatlanméret. A szakért6k egy 40 elem{ mintan megvizsgdltdk az adott kategdridba
tartozo ingatlanok esetében jellemzé flitési rendszerek, igy a gaz, a villany és a fa felhasznaldsanak aranyat. A
kategoriat jellemzé, egy négyzetméterre vetitett fogyasztds (fajlagos primer energiafelhasznalas), illetve a gaz, a
villany és a fa felhasznaldsanak becsiilt aranya alapjan szamitottak ki a becsilt energiakoltségszintet, a felujitas
el6tti, illetve a felujitast kovets allapotokra vonatkozodan. A koltségeket haromféle médon adtak meg, a korabbi
alacsonyabb energiaiarszinteken, a jelenlegi savos rendszerben, illetve a valds, emelt (vilagpiaci) arak mellett. Ezt
kovetéen allapitottak meg az elérheté koltségmegtakaritast az adott csoportot jellemzs, atlagos méretd
ingatlanoknal.

2 Mddszertan: a szakért6k ingatlankategéridnként meghataroztak az adott csoportba tartozé lakdsok &sszes
alapteriilete és energetikai jellemzGje (fajlagos primer energiafelhasznalasa) alapjan a feldjitast koveté
fogyasztasi szinteket, illetve az egyes csoportok eredményeit 6sszesitve az egész lakasallomany varhaté becsiilt
fogyasztasi szintjét a legaldbb DD vagy CC energiaosztalyok elérését lehetévé tevs korszer(sitéseket kovetGen.
Mivel a lakdsok egy része lresen all, ezért a Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) Miben éliink felmérésében
szerepld, nem lakott lakdsok szama alapjan kivették az ezekre vonatkozd fogyasztasi mennyiséget. A fogyasztast
a kovetkez6k szerint hatdroztdk meg: fogyasztdsi szintet szamoltak az Uresen allé lakasmennyiségre, ha azok
alapallapotuk szerint a legkorszer(ibb ingatlanok kozil keriilnek ki, illetve, ha a legkevéshé korszertiek koziil, majd
ezen két fogyasztdsi mennyiség atlagaként azonositottdk az lires lakdsok energiafelhasznalasat, amellyel
csokkentették az eredetileg kiszamolt, a lakdingatlanokat a felljitas utan jellemzd energiafelhasznalast. Az igy
el64llo energiamennyiség aranak meghatarozasahoz a mennyiség 2 szazaléka esetében az emelt villany-, mig 98
szazaléka esetében az emelt (vilagpiaci) gazarakat vették figyelembe (A 2-98 szazalékos fogyasztdsi arany a 40
elemes minta alapjan meghatarozott szerkezet). Ezt kovet6en a felljitds utani energiakoltséget
Osszehasonlitottak a becsiilt jelenlegivel. A Magyar Energetikai és Kozm(-szabalyozasi Hivatal haztartdsokat
jellemzd, végsd, fltésre és a hasznalati melegviz elGallitdsdara vonatkozd energiafelhasznalasi adatait vették
alapul, ahol a 2018 és 2020 kozotti atlagos fogyasztasi szinttel szamoltak. Az energiakdltség meghatarozasa
érdekében a villanyndl az emelt dramarat, mig a tobbi fogyasztasnal a gaz emelt (vilagpiaci) arat vették
figyelembe.

www.takarekindex.hu



O % TAKAREK,

MAGYAR
BANKHOLDING

Felujitassal elérhetd elméleti energiakoltség
megtakaritas az egyes ingatlantipusok szerint
(kategoriat jellemzd atlagos nagysagu
ingatlanok esetén)
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2. abra. Az egyes lakoingatlan-kategoriaba tartozo, atlagos alapteriilet(i otthonok esetében az eredeti allapothoz
képest felujitassal elérhetd energiakéltség-megtakaritas kiilbnb6z6 arstruktura esetén, valamint az adott
kategéridba tartozé ingatlanok széma (Forras: Nemzeti Epliletenergetikai Stratégia, Takarék Index-szamitéas;*az
egyszeriliség és 6sszehasonlithatésag miatt a panel- és a k6zép-nagyblokk hazak esetén is gazarakkal szamolva
a koltségeket)

Milyen mértékii felujitasok tériilnek meg a legjobban?

Mindenképpen érdemes vizsgalni, hogy az egyes ingatlanok esetében milyen mértéki
felujitasi munkak elvégzése szamit optimalisnak. Ehhez tébb tényezét is célszeri figyelembe
venni, a felujitas varhaté kéltségei mellett tobbek k6z6tt a megspoérolhatoé energiamennyiséget,
a korszer(sités értékndvel6 hatasat és az energiafogyasztas csokkenését.

A szakért6k a mintaként vizsgalt kilénbdzé energiabesorolasu ingatlanok feldjitasanak
varhatd eredményeit elemezve megallapitottak, hogy a legnagyobb megtakaritast a jelenlegi
arstruktura alapjan a JJ, az Il és a HH, a kiemelkedben rossz, a rossz és a gyenge kategoériaba
tartoz6 ingatlanoknal lehetne elérni. A legalabb a DD besorolast biztositdé munkalatok révén
az energiakdltség a korabbi toredékére, 7-12 szazalékara csdkkenhetne, de a realis felljitasi
szint elérésével is az alapallapotban fizetett 16-35 szazalékara mérséklédhetne. A
megtakaritott 6sszegeket a becslilt felvjitasi koltségekkel dsszevetve kiderll: a vizsgalt HH-JJ
ingatlanok esetében a DD szint elérésénél a felujitas 6,4-10,2 év alatt térilhet meg sajat
forrasbdl, mig a redlis felljitasi szintek esetén 5,3-8,8 év kozotti megtérilési idd volt
kalkulalhato a példaként vizsgalt otthonoknal. A felujitott ingatlanok értéke raadasul névekszik
a munkalatok hatasara, ami szintén pozitivum lehet a tulajdonosok széamara. (3. abra) Az
egyedi mellett azonban érdemes lehet nemzetgazdasagi szinten is vizsgalni a megtakaritasok
Osszegét, vagyis a vilagpiaci arakon szamolt fogyasztasi koltségek esetén megtakarithatd
koltséget.
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3. abra. A minta lakoéingatlanok elméleti energiakéltsége a jelenlegi savos rendszerben (fiités és
melegvizkészités) alapéllapotban, illetve a lehetséges feldjitasi szintek szerint (Forras: Takarék Index-szamitas)

Jelentds szerepiik van a kdzponti programoknak

Eurdépa szamos orszagaban léteznek programok az energiahatékonysag javitasara. Ezek
ugyanakkor jelentés kulonbségeket mutatnak attél figgéen, hogy a korszerUsités koltségének
mekkora részét finanszirozza az allam, vagy aszerint, hogy a tamogatas az elvégzett munkak,
illetve a célul Kkitdzott minimalis energiahatékonysag-javulas alapjan igényelhet6-e.
Bulgaridban példaul 100 szazalékos tdmogatashoz is hozza lehet jutni a munkalatok
finanszirozasara, tdbb orszagban pedig a koltségek 60 szazalékat allja az allam.
Esztorszagban és Németorszagban ennél alacsonyabb a tdmogatasi rata. Vannak fix 6sszegi
tamogatassal mikodé rendszerek is, amelyekben az elérhetd Osszeget az ingatlan
négyzetmétere alapjan hatarozzak meg, ilyen mikodik példaul Szlovénidban, ahol
négyzetméterenként 190-220 eurdval tamogatjak a korszerisitést. TObb orszagban, igy
Németorszagban, Romaniaban és Nagy-Britanniaban jelentds szerepet jatszik a tamogatasi
aranyban a felujitas révén elért energiahatékonysag, vagyis elvarjak, hogy javuljon vagy
elérjen egy bizonyos szintet az ingatlan energetikai besorolasa.

Az energiahatékonysag noveléséhez elengedhetetlen az ingatlanok korszerisitése

Mint az a Takarék Index haromrészes energetikai elemzésének el6z6 két részébdl kiderdlt, a
magyar lakasallomany oriasi része elavult energetikai szempontbdl. Az Uj lakasok épitésével
a megujulas csak nagyon lassan menne végbe, annak ellenére is, hogy az elmult években a
korabbinal tdbb uj lakas épllt. Az energiahatékonysag javulasat féként tehat a felujitasokkal
lehetne elérni. A szakért6k szamitasai szerint a magyarorszagi lakasallomany koltségoptimum
szintl energetikai felujitdsa csaknem 20 ezer milliard forintba kerulne, ez az éves brutté hazai
termék hozzavetbleg harmada. A munkalatok nagy megrendelési volument jelenthetnének az
épitéiparnak, elsésorban a kis- és a kbézepes vallalkozasoknak, de egy atfogdbb program
esetében akar a nagyvallalatoknak is. Kdzponti kérdés a korszer(sités finanszirozasa: az
allami intézkedések mellett ebben nagy szerepe lehet a kedvezd hitelfelvételi lehetdségeknek
is. Az energiahatékonysag novelése tObb szempontbdl is elénnyel jarna: a megtakaritas
mellett jelentds prémiumot jelenthet az ingatlanok értékében, raadasul szemléletvaltashoz is
vezethet a fenntarthatésagi szempontok elétérbe kerulésével. Nemzetgazdasagi szinten pedig
nagymértékben csdkkentené az energiakitettséget, és ugyancsak jelentés megtakaritassal
jarna.
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