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TOBB MINT HAROMSZOROS KULONBSEG A LAKASARAKBAN A LEGDRAGABB ES A LEGOLCSOBB
BORREGIO KOzOTT

MBH Index: Tokajban drdgultak a leginkdbb, a Fels6-Magyarorszdg borrégidban a legkevésbé a
négyzetméterdrak

Magyarorszag hat borrégidja kozul az Etyek-Budai, a Mdri, a Neszmélyi, a Pannonhalmi és a Soproni
borvidéket magdban foglalé FelsG-Pannon borrégidban volt a legdragabb, csaknem 500 ezer forint a
lakasok négyzetmétere 2022-2023-ban. A legalacsonyabb, négyzetméterenkénti 140 ezer forintos
aron Tokajban lehetett ingatlanhoz jutni, vagyis tobb mint haromszoros kiilénbség mutatkozott az
arakban. A legnagyobb mértéki dragulas viszont épp Tokajban ment végbe — deriil ki az MBH
Indexbdl, az MBH Jelzalogbank elemzésébdl.

« sz

voltak, hogy érdemes-e borvidékre koltozni, és van-e 6sszefliggés a borok és az ingatlanok ara kozott.
,Az elmult években az otthoni munkavégzés terjedésével sokan mdr nemcsak mdsodlagos, hanem
elsédleges otthonukat keresik vidéken. Az MBH Index mdr kordbban is foglalkozott a hazai lakdsdrakban
jelentkezé jelentGs kiilbnbségekkel, ami most igy mds néz6pontok alapjdan is megfigyelhetd lehet” —
mondta Dr. Nagy Gyula, az MBH Jelzalogbank vezérigazgatdja.

Borrégio Borvidék Szin Borrégio Borvidék
Badacsonyl borvidék Caongradi borvidék
Balatonflred-Csopaki borvidék Dune borrégid Kunsigi borvidék

oui Balaton-felvideki borvidéek Hajos-Bajai borvidék

Balaton borrégic
Nagy-Somidi borvidék | Biikki borvidék
Balatonboglirl borvidék Fels6-Magyarorszag borrégio Egri borvidék
2alal borvidék Matral borvidék
Neszmélyi borvidék Pecsi borvidék

) . Etyek-Budai 'bofvidék ‘9.""00 borrégié Szekszérdi borvidék

Felso-Pannon borrégic Méri borvidék Villany! borvidék
Pannonhalmi borvidék Tolnai borvidék
Soproni borvidék Tokaji borregio Tokaji borvidék

Ingatlanarakban a Fels6-Pannon, turizmusban a Balatoni borrégié volt a legerGsebb

Az elemzés szerint a Balaton borrégidban volt a masodik legdragdbb, megkozelitéleg 400 ezer forint a
lakdsok négyzetmétere. Ezt kovette a fels6-magyarorszagi, a Pannon és a Duna borrégié mintegy 325
ezer, illetve egyarant valamivel tébb mint 300 ezer forintos négyzetméterdrral. Tokaj annak ellenére
bizonyult ilyen olcsénak a tobbi teriilethez képest, hogy 2021 és 2022-2023 kozott ott volt a
legnagyobb, tobb mint 30 szazalékos a median arnévekedés. Utdbbi mértéke a fels6-magyarorszagi
borrégidban volt a legalacsonyabb, 17 szazalékos. (1. dbra)
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Az egyes borrégiok median fajlagos éra 2021-ben és 2022/23-ban (ezer Ft/m2)

1. dbra. A fajlagos medidn lakéingatlandrak Magyarorszdg borrégidiban 2021-ben és 2022/23-
ban (ezer Ft/m2; Forrds: MBH Index)

Az arszinteket nézve is hasonld kép rajzolddik ki, a Fels6-Pannon borrégidban voltak a legdragabbak az
ingatlanok, 34 millié forint volt a median ar 2022-2023-ban. A Balaton kdrnyékén 29 millié forintot
kellett fizetni egy tipikus ingatlanért. A Pannon, a Duna és a fels6-magyarorszagi borrégiéban 19, 20,
valamint 22 millié forint volt a median ar, a sort pedig e tekintetben is Tokaj zarta, az orszag terliiletileg

2. dbra. A medidn lakéingatlan-drszintek Magyarorszdg borrégidiban 2021-ben és 2022/23-ban
(millio Ft; Forrds: MBH Index)
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Az MBH lJelzdlogbank szakért6i kiemelték: a lakdsarak alakuldasara szdmos tényez6 hat, de az egyik
legjelent6sebb ezek kozll a jovedelmeké. ,,A Fels6-Pannon borrégioban tapasztalhaté magas drakban
példdul szerepet jdtszhat a nyugati hatdr kézelsége, és az, hogy a régido bévelkedik a
munkalehetéségekben, része ugyanis Gydér kérnyéke” — mutattak ra, hozzatéve, hogy hiaba hires
azonban egy-egy térség a borairdl, ha ezt nem tudja egyebek kozt a turizmus révén magasabb
jovedelemre valtani, alacsonyabb maradhat az ingatlanok értéke. Az e tekintetben élen jaré balatoni
borrégiéban példaul tébb mint egymillié vendég fordult meg 2022-ben. A masodik helyre a dunai, a
harmadikra pedig a fels6-magyarorszagi borrégié keriilt, a sort pedig Tokaj zarta. Az egyes telepuilésekre
jutdé vendégszamokat nézve kissé mds kép rajzolddik ki: a Balaton borrégiot ez esetben a Pannon és a
Fels6-Pannon borrégio kovette szinte holtversenyben, a Tokaji régié pedig a negyedik volt.

A palinkak gyengébbek turizmusban, mint a borok

A borvidékek mellett az MBH Index elemz8i megvizsgéltak a leghiresebb hazai palinkdk! alapjaul
szolgalé gyimolcsok termdGteriileteit is: azon tdjakat, ahol a gocseji kortepdlinka, a gonci és a
kecskeméti barackpalinka, a pannonhalmi torkolypdlinka, a szabolcsi almapalinka, a szatmari és békési
szilvapalinka, illetve az Ujfehértéi meggypalinka alapjat adod gylimolcsoket termesztik.

A palinkdkhoz kapcsolédé teriiletek tobbségének turisztikai jelentésége eltérpll a borrégidokéhoz
képest. A vendégek szama csak a gonci, szabolcsi/Gjfehértoi és pannonhalmi palinkak alapjaul szolgald
gylmolcsok termdGteriiletein Iépte at a 170 ezret 2022-ben. A borrégidk koziil csak Tokaj fogadott ennél
kevesebbet. Az egy telepiilésre juté vendégek szdmaban pedig egyediil Pannonhalma volt képes
lehagyni, Kecskemét pedig beérni a borrégiok koziil a Dunait. A tobbi bortermé teriilettl ugyanakkor
ezek is elmaradtak. A tobbi pdlinka gyliimolcstermé teriilete turisztikai szempontbdl még csekélyebb
jelent6séglinek bizonyult. A legrosszabb eredményekkel a szatmari szilvapalinka terméteriiletei
rendelkeztek.

Az ingatlandrakat nézve Pannonhalmdn kellett a legtébbet fizetni 2022-2023-ban, a
négyzetméterenkénti Osszeg meghaladta az 570 ezer forintot, Kecskemét kornyékén pedig
hozzavet6leg 370 ezer forint volt a fajlagos ar. Szabolcs-Szatmar-Beregben voltak a legalacsonyabbak az
arak, nem érték el a 200 ezer, s6t a szatmari részeken még a 150 ezer forintot sem. (3. dbra)

L http://www.hungarikum.hu/hu/hungarikumok
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A hires pilinkik vidékeinek fajlagos median lakdingatlanral 2021-ben és 2022/23-ban (ezer Ft/m2)

3. dbra. A fajlagos medidn lakdingatlandrak Magyarorszdg hires pdlinkdinak gyiimélcstermé
vidékén 2021-ben és 2022/23-ban (ezer Ft/m2; Forrds: MBH Index)

A tipikus ingatlanokért fizetett drak kozti kilénbségek is a fentiekhez hasonldan alakultak, a legtébbet
Pannonhalma koérnyékén adtak a vev6k 2022-2023-ban egy ingatlanért, atlagosan 34 millié forintot, a
masodik pedig Kecskemét kornyéke lett. A szatmari terlileteken voltak messze a legalacsonyabbak az
arak, a 10 millié forintot sem érték el a median 6sszegek. (4. dbra)

A hires palinkik vidékeinek medidn drszintje 2021-ben és 2022/23-ban (M Ft)
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4. dbra. A medidn lakdingatlan drszintek Magyarorszdg hires pdlinkdinak gyiimélcstermé vidékén
2021-ben és 2022/23-ban (millié Ft; Forrds: MBH Index)
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A halaszlévidékek kéziil lakasarakban Szeged legy6zte Bajat

A halaszlé fontos eleme a magyar konyhanak, és bar szamtalan receptje létezik, alapvetéen harom nagy
csoportja van, a Balaton kornyéki, a tiszai és a dunai. A leghiresebb haldszléfajtak térképre helyezése
megmutatja azt is, hogy az egyes tavak, folydk mentén milyen ingatlanarakkal lehet taldlkozni az
orszagnak ezen a részein. Itt is lehetnek azonban jelentds kilonbségek attol fliggden, hogy kisebb
teleptilésrdl, vagy nagyvarosrdl van sz6. Az el6bbiek kozil a lakéingatlanarakat nézve kiemelkedik a
jelentGs turizmust is bonyolité Balatonfiired, ahol a 800 ezer forintot is meghaladtak a 2022-2023-ban
fizetendd négyzetméterarak. De szintén draganak szamitott Balatonlelle. Vagyis a négyzetméterenkénti
arban a Balaton allt az élen.

A hires halaszléhelyszinek esetében 0Osszességében a fajlagos median lakéingatlanarak atlaga
magasabbnak bizonyult a Dunandl, mint a Tiszanal, de az egyes folydk mentén is er6s eltérések
tapasztalhaték. Mig példaul a Szigetkdzben meghaladtak az 570 ezer forintot a négyzetméterarak, addig
Dunaféldvdron nem érte el a 200 ezer forintot a median fajlagos ar. A Tisza mentén ennél is jelent6sebb
eltérések mutatkoztak: mig Tiszacsegén 70 ezer forint alatt maradt a fajlagos median lakdsar 2022-
2023-ban, addig Szegeden megkozelitette az 550 ezer forintot. Ha tehat halaszlében nem is,
lakdsarakban Szeged messze legySzte Bajat (323 ezer Ft/m2). (5. dbra)

A fajlagos median lakéingatlandrak 2022/23-ban (ezer Ft/m2)
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5. dbra. A fajlagos medidan lakdingatlandrak Magyarorszdg hires haldszIéfajtdinak helyszinein
2022/23-ban (ezer Ft/m2; Forrds: MBH Index)

A vizsgdlt helyek kozil Balatonflireden fizették a legtdbbet, 65 millié forintot egy tipikus ingatlanért,
2022-2023-ban, a masodik helyen pedig Balatonlelle allt 45 millié forinttal. A Tisza mellett ugyanakkor

www.mbhindex.hu



NV3H ELzALoceank V3 Npex

mar jéval alacsonyabb drakkal lehetett taldlkozni, a két legolcsdbb helyszinen, Tiszaflireden és
Tiszacsegén csak 15, illetve 5 millié forintot kellett fizetni egy tipikus ingatlanért. (6. dbra)

A medidn lakdingatlandrak szintje 2022/23-ban (M Ft/m2)
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6. dbra. A medidn lakdingatlandrszintek Magyarorszdg hires haldszléfajtdinak helyszinein
2022/23-ban (millié Ft; Forrds: MBH Index)

Hiaba a kiilonleges ételek, ha nincs turizmus

Magyarorszagon szamos telepilés biiszkélkedhet azzal, hogy olyan helyi specialitasokat és
finomsagokat lehet ott kdstolni, amelyek a hazai nemzeti értékek kozé keriiltek. A teljesség igénye
nélkil ezek kozé tartozik példaul a vecsési savanyukaposzta, a debreceni és a nyiracsadi toltott
kaposzta, a toronyi kenyér, a hortobdgyi husospalacsinta, a karcagi birkaporkolt, az egerszaldki krumplis
turdslepény, a banki pogdcsa, a furtai babgulyas vagy a szeghalmi orjaleves, és még sorolni lehetne.
Ahogy a 7. dbra mutatja, a kiildnleges ételek behal6zzak az orszagot.?

Az MBH Index elemz8i ezek mentén is megnézték, hogy milyen terileti kiilonbségek jellemzik a
lakasarakat hazankban. A legdragabb csoportba, ahol 2022-2023-ban a fajlagos drak meghaladtak a 330
ezer forintot, olyan telepilések keriltek, amelyek valamilyen kilénleges turisztikai helyhez
csoport jellemz&en turizmusban is nagyon erds. A legolcsdbb kategdridba tartozd teleplilések esetében
a vendégek szama viszont toredéke volt a legdragabb teriletek vendégszamanak, és a lakasarak
négyzetméterenként 150 ezer forint alatt maradtak.

2 Forrés: http://www.hungarikum.hu/hu/hungarikumok
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W 330 ezer Ft/nm felett
B 200 - 330 ezér Fi/nm
I 150 - 200 ezer Ft/am
B 150 ezer Ft/nen alatt

7. dbra. A hazai nemzeti értékek k6zé keriilt ételek telepiiléseinek 2022/23-as fajlagos medidn
lakdingatlandrak szerinti csoportositdsa (Forrds: MBH Index)

A legdragabb csoportba tartozd telepiilések esetében az atlagos ar meghaladta az 540 ezer forintot
négyzetméterenként, a masodik legdrdgabb csoportban 260 ezer forint koriil mozgott az atlagos
fajlagos ar, a harmadik csoport atlaga koriilbelll 170 ezer forint volt négyzetméterenként, mig a
legolcsdbb terileteken atlagosan korilbeliil 90 ezer forintot kellett fizetnik a vev6knek
négyzetméterenként, vagyis a legdragabb és legolcsdbb térségek kozott hatszoros volt az arkilonbség.
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