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Negyedével n6ttek az ingatlanarak a kiemelt lidiil66vezetekben

MBH Index: Mecsek-Villany dragult a leginkdbb, a Dunakanyarban viszont stagndltak az arak

Nagymértékben, a 2021-ben mért 12 szazalék utan tavaly egyiittesen 25 szazalékkal néttek a fajlagos arak
Magyarorszag kiemelt lidul6korzeteinek lakdingatlan- és udulSpiacain, Budapestet nem szamitva pedig ennél is
nagyobb, 28 szazalékos volt az emelkedés — deriil ki az MBH Indexbdl, az MBH Csoporthoz tartozé6 MBH Jelzalogbank
legfrissebb elemzésébdl. Az egyes ldil6ovezetek kézott azonban jelentds kiilonbségek mutatkoztak a dragulas
mértékében: mig példaul Mecsek és Villany térségében 40 szazalékkal n6tt a négyzetméterenként fizetett atlagar,
addig a Dunakanyarban stagnaltak az arak. A nyolc kiemelt iidiil66vezet koziil valamivel tobb mint 170 ezer forintos
arral a Tisza-t6 vidéke a legolcsobb.

Jelentds kiilonbségek mutatkoztak a dragulas mértékében

Mecsek és Villdny utdn a Balaton kornyékén ment végbe a legnagyobb, nagyjabdl 35 szazalékos dremelkedés, a
harmadik helyre pedig a Velencei-t6 és a Vértes vidéke keriilt 32 szazalékos arnévekedéssel. A Matra-Biikk térségében
és a Tisza-tonal —ahol 2021-ben a legnagyobb, tdbb mint 30 szazalékos volt az aremelkedés — nagyjabdl 23 szazalékkal
nétt a négyzetméterenkénti atlagdr. Budapesten 21, mig Sopron-Kdszeghegyaljan 19,5 szazalékos volt az emelkedés, a
Dunakanyarban pedig nem véltozott az arszint. Fontos azonban, hogy az arak alakulasaban jelent8s szerepet jatszhatott
az 6sszetételhatas is: ha nagyobb aranyban kertltek jobb min&ségl ingatlanok a mintaba, az altalanos dragulas nélkdl
is novekedés latszédik az arakban. (1. dbra)
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1. dbra. Az dtlagos fajlagos lakdingatlan- és iidiil6drak alakuldsa egyiitt Magyarorszdg kiemelt iidiil66vezeteiben (KU) — mozgddtlaggal
szamolva, 2008=100 (Forrds:
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Budapesten meghaladta a 850 ezer forintot a négyzetméterenkénti atlagar

Ahogy a kordbbi években, ugy 2022-ben is Budapest bizonyult a legdragabbnak a kiemelt Gdul66vezetek kozil. A
févdrosban 850 ezer forint folé emelkedett a négyzetméterenként atlagosan fizetett 6sszeg, amely 2021-ben még 700
ezer forint koril volt. Tavaly a Balatonnal is meghaladta a 770 ezer forintot a négyzetméterenkénti atlagar, a harmadik
legdragdbb tGdul6korzet pedig Sopron-K&szeghegyalja volt 500 ezer forint kordli atlagarral.

A Velencei-t6-Vértesnél atlagosan 450 ezer forintot kellett fizetni egy négyzetméterért, a Dunakanyarban 420 ezer
forint koril alakultak az arak. A Mecsek és Villany korzetében megkozelitette a 400 ezer forintot a fajlagosan fizetendd
Osszeg, a Matra-Bikk (dll66vezetben pedig korilbelil 340 ezer forintot fizettek a vevék az ingatlanok
négyzetméteréért. A legolcsébb tovabbra is a Tisza-t6 vidéke, ahol valamivel tdbb mint 170 ezer forintba kerilt a
lakéingatlanok és tidiil6k egy négyzetmétere. Osszességében a Balatonnal mért arak kdzeledtek a févarosihoz, és a té
kornyéke a Tisza-téhoz és a Velencei-téhoz képest is dragult. (2. dbra)
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2. dbra. A gazddt cserélt lakdingatlanok és (idiil6k fajlagos dtlagdrai (ezer Ft/nm) egyiitt 2022-ben Magyarorszdg kiemelt iidiil6évezeteiben

(Forrds: VIBH Index)

Ahogy a kordbbi években, Ugy az MBH Index elemz8i most is megvizsgaltak a kilonb6z6 Udul6ovezetekben az
ingatlanok daranak tizéves id6tdvon mért valtozdsat. Az eredmények szerint 2012 és 2022 kozott a legnagyobb
aremelkedés Budapestet jellemezte, tébb mint harom és félszeresiikre n6ttek az arak. A masodik helyen a Balaton Aallt
220 szazalékos novekedéssel, amit a Velencei-to-Vértes Gidil66vezet kovetett 214 szazalékos aremelkedésével, de nem
sokkal maradt el ettdl Sopron-K&szeghegyalja sem a 211 szazalékos arvaltozdsaval. Csaknem haromszorosukra néttek
az arak Magyarorszag kilonb6z6 hegyi idil6ovezetei, a Matra-Bikk (189 szazalékos novekedés) és a Mecsek-Villany
(181 szazalék) korzetében. A Tisza-tonal 162 szdzalékos emelkedés volt mérhetd, mig a Dunakanyarban valamivel 120
szazalék felett n6ttek az arak. Az elmult 10 évben hazank tavai kozil a Balaton felértékel6dott a Tisza-téhoz és a
Velencei-téhoz képest. (3. dbra)
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A lakoingatlanok és (idiil6k fajlagos atlagos aranak vaitozasa egyiitt 2012
es 2022 kozott Magyarorszag kiemelt tidiil6dvezeteiben (%)
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3. dbra. A gazddt cserélt lakdingatlanok és (idiil6k fajlagos dtlagdrainak (ezer Ft/nm) vdltozdsa egyiitt 2012 és 2022 kézétt Magyarorszdg
kiemelt (idiil66vezeteiben (Forrds: \VIBH Index)

Siofok és Fonyod kornyékén egymillié forint folé n6tt a négyzetméterenkénti atlagar 2022-ben

A Balaton vidékének lakdingatlan- és tdulGpiacat kilon vizsgalva jelents kialénbségek mutatkoztak az egyes jarasok
kozott a négyzetméterenként fizetendd atlagarakban tavaly. Mig Sidfok és Fonydd kdrnyékén az egymillié forintot is
meghaladtak a négyzetméterenként fizetett 0sszegek, addig példaul a Tapolcai jardsban gazdat cserélt ingatlanok
tipikus négyzetméterara 360 ezer forint volt. De nem sokkal kellett ennél tobbet fizetni a Marcali jardsban sem (384
ezer forint). Balatonfired kornyékén megkozelitette a 900 ezer forintot a fajlagos ar, mig Balatonalmadi korzetében
hozzavet6leg 650 ezer, Keszthely kornyékén pedig valamivel kevesebb mint 560 ezer forint volt a median
négyzetméterar.

Jardsonként kiilon vizsgalva a part menti és parttdl tavoli teriiletek fajlagos arat, a Siéfoki és a Fonyddi jards parthoz
kozeli telepiilései voltak a legdragabbak, mig harmadik helyre Balatonfiired kérnyékének parti része kerilt csaknem
900 ezer forintos négyzetméterenkénti arral. A parti teriiletek kozil a legolcsébban a Tapolcai jardsban lehetett
vasarolni 2022-ben, ahol a gazdat cserélt ingatlanok medidn fajlagos dra nem érte el a 300 ezer forintot. A nem parti
teleplilések esetében a Balatonfiiredi és a Keszthelyi jaras volt a legdragabb. (1. térkép)

www.mbhindex.hu


https://www.mbhindex.hu/

V3 sELzALoGBANK NV3H eLzALoGBANK V3 iNDex

Jelmagyarazat

A medidn fajlagos lakdingatian és (duld drak
egyltt a Balaton mellett 2022-ben
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1. térkép. A 2022-ben gazddt cserélt lako- és (diilGingatlanok fajlagos medidn dra a Balatonndl az egyes jdrdsok part menti és parttol
tdvolabbi részei esetében (Forrds: VIBH Index)

2017 és 2022 kozott a legnagyobb dragulds Fonydd kornyékét jellemezte a Balatonnal, itt csaknem négyszeresiikre
ndttek az drak. A masodik helyre Siéfok korzete kerlt 240 szazalékos fajlagos arvaltozasaval, a harmadik pedig a Marcali
jards lett 211 szazalékos aremelkedéssel. Megharomszorozédtak az drak Tapolca kornyékén, és csaknem
haromszorosukra n6ttek a Balatonalmadi és a Balatonfiredi jarasban is. A legkisebb arvaltozas a Keszthelyi jarasban
volt mérhet6, ahol mintegy 160 szazalékkal n6ttek a fajlagos median arak az elmult 6téves idétavon.

2012 és 2022 kozott vizsgalva az arak alakulasat a legnagyobb, 329 szdzalékos dragulds szintén a Fonyddi jarast
jellemezte, amelyet Sidfok és Balatonfired kornyéke kovetett korilbellil 310 szazalékos median arvaltozassal.
Balatonalmadi korzetében 284 szazalékkal néttek az arak, mig a Marcali, a Tapolcai és a Keszthelyi jarasokban nagyjabdl
a hdrom és félszeresiikre emelkedtek a négyzetméterenként fizetett 6sszegek. (1. tdbldzat)

Alakoingatlanok s UdUIOk fajlagos medidn dra (exer Ft/m2) valomint dragulisa (egydtt) az  Fob- llletve Fol- llotve

ogyes balatoni jérasokban az elmult 10, lletve S év alatt loértékelSdés a lodrtékelddés a
Fonyédi 238 257 1024 329% 298% & ©
sisfoki 258 310 1056 310% 240% * T+
Marcall 108 124 384 256% 211% & &
Tapolcal 103 120 360 251% 201% & &
Balatonalmadi 170 221 653 284% 195% & 3
Balatonfiired| 214 313 g79 310% 181% * 8
Keszthelyl 162 215 558 244% 159% B L 2

1. tdbldzat. A laké- és idiilGingatlanok medidn fajlagos drainak alakuldsa 2012, 2017 és 2022-ben, valamint a drdgulds mértéke 10, illetve 5
éves idétdvon az egyes balatoni jardsokban (Forrds: VIBH Index)
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Velence és Gardony tobb balatoni telepiilést is megel6z6tt tavaly

A kiloénboz6 vizparti Udul6korzetek vizsgdlt telepilései kozil a Balaton mellett kellett a legtobbet fizetni
négyzetméterenként. 2022-ben Siéfokon a median fajlagos arak meghaladtak az egymillié forintot, a masodik helyen
Balatonfiired allt csaknem 900 ezer forintos négyzetméteraraval, mig a vizsgalt telepiilések koziil a harmadik helyre
Fonydd kerilt 800 ezer forintos négyzetméterenkénti arral. A vizsgalt Balaton-kornyéki telepulések koziil Héviz,
Keszthely és Tapolca szamitott olcsdbbnak, 6ket megelSzte a Velencei-té mellett taldlhatd két telepiilés, Velence és
Gardony a maga 660 és hozzavet6leg 640 ezer forintos araival. A legalacsonyabb arak tovabbra is a Tisza-té mellett
fekvé Tiszaflredet jellemezték, ahol mintegy 260 ezer forintot fizettek a laké- és az GidulSingatlanok négyzetméteréért.
Az Osszetételhatdsnak azonban ez esetben is jelent8s szerepe lehetett. (2. tabldzat)

Siofok 1031 316% 248%
Balatonfiired 871 321% 148%
Fonyod 800 na 220%
Balatonalmadi 719 233% 162%
Velence 660 230% 139%
Gardony 637 184% 204%
Héviz 619 121% 96%
Keszthely 561 312% 189%
Tapolca 367 248% 205%
Tiszafiired 264 173% 199%
Zalakaros 150 na na

2. tabldzat. Vizparti vagy ahhoz kézeli varosok medidn fajlagos lakéingatlan- és (idiilGdrai egyiitt 2022-ben, illetve ezek vdltozdsa 2012-2022,
valamint 2017-2022 kézétt (Forrds:

A vizparti telepiléseken végbement aremelkedést tizéves id6tdvon, 2012 és 2022 kozott vizsgdlva kiderdl:
Balatonfiireden, Siéfokon és Keszthelyen volt a legnagyobb, tébb mint 300 szdzalékos a dragulds, vagyis a
négyzetméterenként fizetendé 0Osszegek tobb mint négyszeresiikre néttek. A legkisebb aremelkedés Hévizen,
Tiszaflireden és Gardonyban ment végbe, ahol 200 szazalék alatt maradt a novekedés mértéke.

Otéves id6tavon, 2017 és 2022 kdzétt Sidfokon dragultak leginkabb az ingatlanok: csaknem harom és félszeresiikre
néttek a négyzetméterenként fizetett 6sszegek. A mdsodik helyen Fonydd all 220 szazalékos novekedéssel, amelyet
Tapolca és Gardony kovetett 204-205 szazalékos aremelkedéssel. A legkisebb novekedés az elmult 6t évben Hévizt
jellemezte, de itt is szinte duplazodtak a négyzetméterenként fizetett 6sszegek. (2. tdbldzat)

Balatonakarattyan lehet legdragabban ] ingatlant vasarolni

Hazank vizpartjai kozill tovabbra is a Balatonnal lehet a legmagasabb drakon Uj otthont vasarolni, ehhez részben az is
hozzajarul, hogy a projektek kozott nagy szdmban vannak kozvetlen vizparti vagy ahhoz nagyon koézeli beruhazasok,
amelyek panordmaprémiummal rendelkeznek.

2023 els6é negyedévében az értékesités alatt alld projektek szabad lakasait a legdragabban Balatonakarattyan kinaltak,
toébb mint kétmillié forint felett mozogtak a négyzetméterenként fizetendd 6sszegek. A masodik helyen Alsdors allt,
ahol megkozelitették a kétmillid forintot a fajlagos arak. A hirdetett Uj lakasok négyzetméterdra tobb Balaton melletti
telepilésen, igy Zamardiban, Balatonfenyvesen, Siéfokon, Balatonalmadiban, Balatonfoldvaron, Keszthelyen és
Balatonfiireden is meghaladta a f6varosi atlagarakat.
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A Velencei-to mellett fizetend6 0sszegek is magasan alakultak, nem sokkal maradnak el a févaros kiils6bb keriileteit6l.
A Tisza-ténal kell hazank harom nagy tava koziil a legkevesebbet fizetni az Uj otthonokért, itt valamivel kevesebb mint
800 ezer forint volt az atlagos fajlagos ar 2023 els6é negyedévében. (3. tabldzat)

Az atlagos ujlakas-négyzetméterarak nagy tavaink mellett

Telepiilés Ar (ezer Ft/m2) Telepiilés Ar (ezer Ft/m2)
Balatonakarattya 2320 Balatonmariafiirdé 1329
Alséors 1959 Balatonboglar 1326
Zamardi 1810 Balatonkenese 1281
Balatonfenyves 1806  Balatonfiizfé 1279
Siofok 1750 Balatonlelle 1270
Balatonalmadi 1727 Fonydd 1267
Balatonfoldvar 1670 Velence 900
Keszthely 1665  Gardony 879
Balatonfiired 1554  Tiszafiired 790
Balatonszemes 1461

3. tdbldzat. Az atlagos fajlagos Ujlakds-négyzetméterdrak az egyes telepiiléseken a tébb mint 10 lakdst tartalmazd, még szabad lakdst kindlé
projektekben, azon telepliléseken, ahol a projektek ésszlakdsszama legaldbb 15 (Forrds: Eltinga vidéki ujlakds-adatbadzis 2023-Q1)
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