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Korszerlisités révén tobb mint masfél millio forinttal is csokkenhetnek a
rezsikoltségek évente

7 o7

MBH Index: egyes esetekben alig harom év alatt megtériilhet a felujitasra forditott pénz

Jelent6s megtakaritast hozhat mind a felhaszndlt energia mennyiségében, mind a rezsikoltséghen a magyar
lakasallomany jelentds részét adod csaladi hazak korszer(sitése: a nyilaszarok cseréje, a homlokzat és a padlasfodém
szigetelése, a flitésrendszer atalakitasa, vagy megujulé energia alkalmazasa (hdészivattyu beépitése), illetve ezek
kombindacidja. Az ingatlan tipusatol fiiggéen a rezsi akar tobb mint masfél millié forinttal is cs6kkenhet évente, és az

elavultabb hazak esetében alig harom év alatt mar meg is tériilhetnek egyes korszer(isitési munkalatok — deriilt ki az
MBH Indexbdl, az MBH Jelzalogbank legfrissebb elemzésébdl.

Az MBH bankcsoporthoz tartozé pénzintézet az energetikai korszerUsitésekrél sz616 kordbbi elemzései utan ezuttal azt
vizsgalta, hogy milyen koltségek mellett lehet feldjitani a csaladi hazakat, és milyen eredményekkel jarna, mennyi idé
alatt térilne meg a korszerdsités. Mint kiderilt, a feldjitdsok sorrendje erésen fligg a hazak adottsagaitdl, az egyes
korszerd(sitési elemek esetén a megtérilési id6k alapjan mas lehet az elvégzendd munkdk sorrendje.

Az elemzG6k a csaladi hazak csoportositasanal Csoknyai 2013-ban meghatdrozott kategéridit haszndltak, hét kategdriat
megkulonboztetve. A vizsgalatnal a kategdriat jellemz6 atlagos alapterileteket vették figyelembe. (1. dbra)

Alapadatok
Fajlagos
p primerenergia - PR PP
Kategoria Haz tipus Epités éve falazat Aﬂf & felhasznalas Ffegl . Fiitési és melegvizkészitési
teriilet KWh/m2a energiaosztaly rendszer
(eredeti)
1. | csaladi hz 80 m2 alatt -1945 tégla 57,8 551 1 gazkonvektor + elektromos bojler
2. csaladi haz 80 m2 felett -1945 tégla 95,2 408 I gazkonvektor + elektromos bojler
3. | csaladi haz 80 m2 alatt 1946-1980 | tégla 60,8 517 1 gazkonvektor + elektromos bojler
4. csaladi haz 80 m2 felett 1946-1980 | tégla 99,5 405 I gazkonvektor + elektromos bojler
5 csaladi haz 1981-1990 | tégla | 102,9 336 HH gazkonvektor + gazbojler
6. csaladi haz 19912000 | tégla | 108,0 227 FF alacsony hémérsekletd gazkazan
csaladi vagy sorhaz (1-3 alacsony hémérsékletl gazkazan
7. lakas) 2001 utan tégla 107,5 173 EE

1.dbra. A feldjitasi kéltségre, a rezsikéltség-megtakaritdsra és a megtériilési idére vonatkozo szamitdsok kiinduldpontjdt jelenté épliletek
alapadatai (MBH Index, Csoknyai)

Az 1945 el6tt és az 1946-1980 kozott épllt hazak esetében a gdzkonvektoros flités, a melegviz készitéséhez elektromos
bojler jelentette a kiinduldsi alapot. Az 1980 és 1990 kozo6tt épllt hazak esetében gazkonvektoros flités és gazbojleres
melegviz-elGallitas jellemezte az alapallapotot, mig az 1990 utani hazaknal alacsony hémérséklet(i gazkazan volt a
kiindulasi alap.

A szakért6k a lehetséges korszer(sitések kozil a nyilaszardcserét, a homlokzat és padlasfédém szigetelését, a
flitésrendszer atalakitdsat, valamint a meguUjuld energia alkalmazdsat, a h@szivattyl beépitését, illetve ezek
kombindacidit vették szamitasba:

- nyildszarécsere + homlokzat és padlasfodém szigetelése
- nyilaszarécsere + a homlokzat és a padlasfodém szigetelése + a flitésrendszer atalakitasa

- nyilaszarécsere + a homlokzat és a padlasfodém szigetelés + megujuld energia beépitése
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A nyildszardk cseréje jar a legkevesebb kiadassal

Altalanossagban elmondhaté, hogy minden kategéridban a nyildszarok cseréje valdsithaté meg a legkisebb
raforditdssal. Ezt a fltésrendszer atalakitdsa, majd a homlokzat és a padlasfédém szigetelése kovette, a
legkoltségesebbnek pedig a megujuld energia (levegd-viz hGszivattyu) beépitése bizonyult.

A felljitasi koltségek az egyes korszer(sitési elemeknél egy 1945 el6tt épiilt, 58 négyzetméteres csaladi haz esetében
1,1 és 7,1 millié forint kozott alakultak elemenként. Egy szintén akkoriban éplilt, de nagyobb, 95 négyzetméteres hazndl
pedig 1,3 és 9,9 millié forint volt a bekerdilési koltség. Egy 1946 és 1980 kozott épiilt kisebb, 61 négyzetméteres haznal
a felujitasi koltségek 1 és 7,1 millio, egy nagyobb 100 négyzetméteres haznal pedig 1,2 és 10,5 millié forint kozott
alakultak munkarészektél figgden. Egy 1981 és 1990 kozotti, 103 négyzetméteres csaladi haz esetében 1,8 és 12,2
millié forint kozétt mozgott az egyes korszerdsitési elemek koltsége, mig egy 1990 és 2000 kozott épdlt, 108
négyzetméteres ingatlannal 2,3 és 14 millid forinttal kell szamolni. Egy 2001 utan elkésziilt, 107 négyzetméteres haz
esetében 2,2 és 13,7 millid forint kdzott alakult az egyes feldjitasi fazisok koltsége. (2. abra)

A felujitasi koltségek alakulasa az egyes
munkalatoknal a csaladik hazaknal

u 1. Nyilaszarocsere = 2. Homlokzat és padiasfodem szigetelés
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2.dbra. Az egyes feldjitdsi munkdk kéltsége az adott csalddihdz-kategdria dtlagos alapteriiletii ingatlanjai esetében (Forrds: MBH Index)

A megujuld energia beépitése jar a legnagyobb energiamegtakaritassal

A feldjitasi elemeket kilon-kllon vizsgdlva, az egyes csaladihaz-tipusok esetében a legnagyobb energiamegtakaritast a
megujuld energia beépitésével lehetett elérni, mind a hét kategdridban magasan ez allt az elsG helyen. A masodik
legnagyobb energiamegtakaritast a homlokzat és a padlasfédém szigetelése hozta, bar az 1945 el6tt éplilt nagyobb
atlagos alapteriletli hazak esetén ennek elénye akdr minimalis lehet a flitésrendszer atalakitashoz képest. A
legkevesebb energiat a nyilaszardk cseréjével lehetett elérni a kalkulacié szerint.

A munkalatok természetesen parhuzamosan is elvégezhet6k, ami ennek megfelel6en nagyobb energiamegtakaritast
eredményez, azonban az egyes hdszigetelési és flitési korszer(sitések révén elérhets energiamegtakaritas nem adddik
Ossze, ezek egylittes hatasat kiilon hataroztdk meg a szakértdék. (3. dbra)
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Az elérhetd energiamegtakaritas a kiilonbo6zé
felajitasi munkalatok soran (kWh/m2a)

u 1. Nyllaszarocsere = 2. Homlokzat és padiasfodém szigetelés
u 3.3 Fltési rendszer atalakitasa
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3.dbra. Az egyes felujitdsi munkdkkal elérheté energiamegtakaritds az adott csalddihdz-kategoria dtlagos alapteriiletd ingatlanjai esetében

(Forrds: MBH Index)

sy 7,

JelentGs mértékben is csokkenhet a rezsikoltség a korszer(isitések révén

A rezsikoltségek szamitdsanal az egyszerliség kedvéért az elektromos bojlerek esetén a melegviz-készitésre 80 kWh/m?2
energiafelhaszndldst valdszinlsitettek az elemz6k, mig a gdzrendszereknél az energiakdltségek szamitasakor tisztan a
gdazarakkal kalkuldltak, figyelmen kivil hagyva a minimalisnak tekinthetd elektromosaram-igényt.

Az egyes felujitdsi munkdlatok nyoman elérhetd rezsikoltség-megtakaritast az elemz8k két esetre bontva nézték meg,
egyrészt a mai, lakossagi fogyasztok szamara elérhetd kedvezményes rendszerben, masrészt emelt aron is.

A megtakaritott energiakoltségek felujitasi elemenként egy 1945 el6tt épilt, atlagos alaptertletld (58
négyzetméteres) haz esetében 251-975 ezer kozott alakultak a kedvezményes rendszerben, mig emelt drakon
szamolva 250 ezer és 1,8 millié forint k6z6tt ingadozott a kildnbség az egyes korszerUsitési elemeket kilon-
kiilon vizsgdlva. Egy 1945 el6tt épllt, de nagyobb teriletld (95 négyzetméteres) ingatlan esetében a
megtakaritott rezsi hozzdvet6leg 250 ezer forint és 1,5 millio, illetve emelt dijakon szdmolva 2,2 millié forint
kozott alakult. A legalacsonyabb 6sszeg a nyilaszarocseréhez, mig a legmagasabb a meguljuld energia
beépitéséhez kapcsolddott mind a két haztipusnal.

Az 1946 és 1980 kozott épllt csaladi hazaknal egy kisebb, atlagos alapteriiletl (61 négyzetméteres) ingatlanra
vonatkozodan a rezsikoltség-megtakaritas 205 és 923 ezer forint kozott alakult a kedvezményes rendszerben,
mig emelt drakon szamolva 205 ezer és 1,7 millié k6z6tt mozgott. Az ugyanekkor épiilt, de nagyobb, dtlagosan
100 négyzetméter teriletl otthonoknal az elsG eset 229 ezer és 1,6 millid forint kozotti megtakaritast mutatott,
mig emelt arak mellett 229 ezer és 2,3 millid forint kozott alakult a feldjitds elemenként. A legkisebb
rezsimegtakaritas a nyildszarécseréhez kapcsolddott, mig a legnagyobb a megujuld energia beépitésével volt
elérhetd itt is.

Egy 1981 és 1990 kozott épdlt, atlagteriilet(i, vagyis 103 négyzetméteres haz esetében a korszerUsitéssel
megsporolt rezsikoltség 6sszege a kedvezményes rendszerben 190 ezer és 1,2 millié forint kdzott, emelt aras
rendszerben 190 ezer és 1,7 millié forint kdzott alakult. A legkisebb Osszeget a nyildszardcsere, mig a
legmagasabbat a megujuld energiara vald attérés jelentette.
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- Egy 1991 és 2000 kozott épllt, atlagteriilet(, vagyis 108 négyzetméteres hazndl a kedvezményes arak mellett
a koltségmegtakaritas 270-578 ezer, mig emelt arakon 270 ezer és 1,2 millié forint k6z6tt mozgott. Egy 2001
utan épult, atlagos terilletli (107 négyzetméteres) haz esetében a koltségmegtakaritds kedvezményes
rendszerben 54-148 ezer forint k6z6tt mozgott, mig emelt drakon 54-823 ezer forint kdzott alakult. Ez utdbbi
két haztipusndl a kedvezményes arakon a nyiladszarécsere hozta a legkisebb megtakaritast, mig a
homlokzatszigetelés a legmagasabbat, emelt arakon ugyanakkor a legnagyobb megtakaritds a megujuld
energia beépitéséhez kapcsolodott.

Természetesen a parhuzamosan elvégzett feldjitasi munkaknal az el6bbi szamoknal nagyobb rezsikoltségmegtakaritas
érhet6 el, bar az egyes munkaelemek révén megsporolt rezsikdltségek nem adddnak Ossze. Az 1991 el6tti hazak
esetében a teljes korszer(sitéssel (a megujuld energia beépitésével egybekotott nyildszardcserével és hiszigeteléssel)
az atlagos alapteriletd ingatlanokndl megspérolt rezsikoltségek 1,1 és 1,7 millid forint kdzott alakultak a kedvezményes
rendszerben, mig emelt arakon 2,1 és 2,7 millié forint k6z6tt mozogtak. (4-5. abra)

Megtakaritott rezsikoltség csaladi hazaknal-
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4.dbra. Az egyes felujitdsi munkdkkal elérhetd rezsikéltség-megtakaritds a kedvezményes rendszerben az adott csalddihdz-kategdria dtlagos
alapteriiletd ingatlanjai esetében (Forrds: MBH Index)
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Megtakaritott rezsikoltség csaladi hazaknal- emelt
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5.dbra. Az egyes felujitdsi munkdkkal elérhetd rezsikéltség-megtakaritds emelt energiadrakon az adott csalddihdz-kategdria dtlagos
alapteriileti ingatlanjai esetében (Forrds: MBH Index)

Akar harom év alatt meg is tériilhetnek egyes felujitasi munkalatok

A felujitasi koltségek, illetve az megspdrolt energiamennyiségek és a megtakaritott rezsikoltségek nem feltétlendl
adnak pontos képet arrdl, hogy milyen eredményt hoznak az egyes korszer(sitési munkalatok, az MBH Index elemzéi
ezért az egyes feludjitdsi munkakra és ezek kombindcidira is meghatdroztdk a megtérilési id6ket — a lakossagi
kedvezményes arrendszerben, valamint emelt arakon is.

Osszességében a korszer(itlenebb, vagyis az otthonok energiahatékonysagi tanusitvanya szerint HH, Il és JJ besorolasu
csaladi hazak esetében jellemzGen rovidebbek a megtériilési id6k, mig a jobb miiszaki feltételekkel rendelkezé, FF és
EE besoroldsu ingatlanok esetében tobb feldjitasi munka esetében is hosszu megtérilési idével kell szamolni.

- Az 1945 el6tt épilt hazakndl a kisebb atlagos, illetve a nagyobb atlagos ingatlanoknal is a flitésrendszer
atalakitasahoz tartozott a legrévidebb megtértlési id6, kedvezményes drakon ez 3,1 és 3,6 év volt, mig az emelt
arak mellett 2,8 és 3,3 évet jelentett. Kedvezményes drakon a mdsodik legalacsonyabb megtérilési id6 a
nyildszarécseréhez kapcsolddott, kisebb hazakndl ez 4,4, nagyobb hazaknal 5 év koril alakult. Emelt arakon
ugyanakkor a masodik helyen is a flitésatalakitasaval kapcsolatos munka, a hdszivattyu beépitése allt. Ez
esetben a kisebb hazaknal 4, mig a nagyobbaknal 4,6 éves megtérilési id6 volt kimutathatd. A kisebb hazak
esetében a harmadik helyen a megtériilést illetéen a kedvezményes rendszerben a homlokzat és padlasfodém
szigetelése allt, mig egy nagyobb atlagos haznal a megujuld energia beépitése kerilt a harmadik helyre. Emelt
arakon szamolva egy atlagos kisebb, illetve nagyobb haznal is a nyilaszarécsere bizonyult a harmadik
leggyorsabban megtériil§ korszer(sitési munkanak.

- Az 1946 és 1980 kozott épult csaladi hazak esetében is a flitésrendszer atalakitdsa jart a legrovidebb
megtérilési idével, akar kisebb, akar nagyobb hazrdl legyen szé, valamint a kedvezményes arak és emelt arak
esetén is. Kisebb haz esetén ez 4 és 3,5 év volt, mig nagyobb haz esetén 3,6 és 3,4 évet jelentett. Kedvezményes
arakon szamolva a masodik leggyorsabban a nyildszardcsere tériilt meg, akar kisebb, akar nagyobb hazrél volt
sz6, a harmadik helyen pedig a homlokzat és a padlasfodém szigetelése allt. Emelt drakon a megujulé energia
beépitésének volt a masodik legkisebb a megtérilési ideje, a harmadik helyre pedig a nyilaszardcsere kertilt.
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- Egy 1981 és 1990 kozott éplilt atlagos haznal a kedvezményes arstruktira alkalmazdsa mellett a flitésrendszer
atalakitasanak volt a legjobb megtériilési ideje, a masodik helyen a nyildszarécsere+hGszigetelés allt, mig a
harmadikra a homlokzat- és padlasfodém-szigetelés keriilt, nagy kilonbség ugyanakkor nem mutatkozott a
megtérilési id6kben, 7,2 és 7,9 év kozott mozogtak a szdmok. Emelt arakat alkalmazva egy atlagos, 1981 és
1990 kozott éplilt haz esetében a legkisebb megtériilési id6vel a megujuld energia bevezetése rendelkezett,
masodik helyre a flitésrendszer atalakitasa, mig a harmadik helyre a nyildszarocsere+hGszigetelés keriilt, a
harom korszer(sitési munka esetén a megtériilési id6k 7,2 és 7,5 év kdzott alakultak.

- Egy 1991 és 2000 kozott éplilt atlagos haz esetében a kedvezményes arképzési struktura esetén a legkisebb
megtérilési id6 a nyilaszdrdk cseréjéhez kapcsolddott, a masodik helyen a flitésatalakitas allt, mig harmadik
helyre a homlokzat és a padlasfodém szigetelése kerilt. A megtérilési id6 8,6 és 14,5 év kozott mozgott ezek
esetében. Emelt arakat alkalmazva szintén a nyildszardcsere és a flitésrendszer atalakitds allt az els6 két helyen,
a harmadikat a megujuld energia beépitése jelentette. A megtériilési id6k 8,6 és 11,5 év kozott mozogtak ezek
esetében.

- Egy 2001 utdn épllt atlagos haz esetében, amely az EE vagyis az dtlagosnal jobb energetikai paraméterekkel
rendelkezik, mar meglehet6sen magasak a megtériilési id6k, a kedvezményes rendszer esetében még a
legrovidebb megtériilési idGvel jard flitésrendszer-atalakitasnal is. Az emelt arak mellett a legkisebb
megtérilési idével a homlokzat és a padlasfodém szigetelése rendelkezett, a mdsodik helyen a megujuld
energia bevezetése allt, mig a harmadikon a nyilaszardcsere és hszigetelés egyiittesen. Ezeknél a megtérilési
id6 14,5 as 18,3 év kozott alakult.
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