Energiatakarékosabb otthon,
magasabb ingatlanérték — mit
arulnak el a budapesti
tarsashazak a jovo lakaspiacarol?
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1. Miért fontos ma az energiahatékonysag a lakaspiacon?

A multban t6bb olyan feldjitasi program zajlott, ami a tarsashazakat érintette. A korabbi panelfeldjitasi programok a
legnagyobb lakdépiilet-rehabilitaciés programok kozé tartoztak. 2007-ig 190 ezer lakds ujult meg valamilyen
mértékben?, majd késébb kezd8détt a Z6ld Beruhdzasi Rendszer Klimabarat Otthon Panel Alprogramja, ami tovabbi
valamivel tdbb mint 60 ezer lakas valamilyen szint(i megujuldsat hozta 2013-ig?. Ezt kévetSen a tarsashazak az Otthon
Melege Programban pdlyazhattak allami forrasokra, amiben 14 ezer tarsashazi lakas vett részt3 energiamegtakaritast
eredményezé korszer(sitésével. Az azt kovets kisebb programok azonban mar joval kisebb kort tudtak elérni, hatasuk
az dllomany egészét nézve elenyészének tekinthetd. Az utdbbi években elsésorban a csaladi hazakban él6k szamdra
alltak rendelkezésre kedvezd feltételekkel allami forrasok a korszer(sitési munkak elvégzésére, a tarsashdz-
korszer(sitések pedig megtorpantak.

2020-as adatok szerint a panel lakéépiletek kozott a hdGszigeteltek ardnya 44 szazalékos volt, a részlegesen
hdszigetelteké 4 szazalékos, ami azéta vélhet6en nem valtozott jelent6sen. A nagy tarsashdzaknal ez az ardny 26, illetve
7 szézalékon alakult, mig a kis tarsashazaknal 16 és 6 szazalék volt. Mivel a nem hészigetelt panelépiletek aranya 2012
és 2020 kozott csak 6 szazalékponttal csokkent, ezért ez azt is jelenti, hogy az elvégzett korszerUsitési munkak jelentGs
része is mar tobb mint 13 éve tortént, mig a tobbi tarsashaztipusnadl 63-77 szazalékuk varna korszer(sitésre.

A felujitott épiiletek aranya (a 2020-ig bejelentett korszeriisitések figyelembe vételével)

Hészigeteltség Csaladi hazak Panelek Nagy tarsashazak Kis tarsashazak
(10+ lakas) (4-9 lakas)
2020
Hészigetelt
Nem hdészigetelt

Részlegesen hdszigetelt

Nem megallapithato
2012

Hészigetelt

Nem hdészigetelt

Részlegesen hészigetelt

Nem megallapithaté

1. tabldzat. A 2020-ig bejelentett felujitdsok alapjan a korszerdsitett épliletek ardnya (Forrds: ITM 2021,
https://energy.ec.europa.eu/system/files/2021-07/hu_2020_ltrs_0.pdf)

Az el6z6ekbdl is latszik, hogy nagy sziikség lenne a tdrsashdzi lakdsokat is célzd forrasok megnyildsara. A
korszer(sitésekbdl még az allomany jelentds része kimaradt, illetve sok esetben a kordbbiakban elvégzett munkalatok
messze nem voltak teljes korlek. A panelprogramok induldsakor sok épiilet esetében a hGszigetelés csak az épllet egy-
két oldalat érintette, ahova inkabb vékonyabb szigetelés kerult. Az akkori munkalatok réadasul még jéval megengeddébb
kovetelményekhez igazodtak, a mostani szigoriubb mélyfelljitasi szintek mar korszerlbb anyagok és szerkezetek
beépitését irndk el6. Egy paneltarsashaz falara 5 centiméteres hészigetelést helyezve a szerkezet héatbocsatasi
tényezdje példaul U=0,4 W/m2K lesz*, mig a jelenlegi kévetelmények U=0,24 W/m?K -es értéket irnanak elé.

L https://hvg.hu/ingatlan/20081104_100_ezer_lakas_ujul_meg_a_panelprogramban
2https://2015-2019.kormany.hu/download/d/85/40000/Nemzeti%20E%CC%81pu%CC%88letenergetikai%20
Strate%CC%81gia%20150225.pdf

3 https://energy.ec.europa.eu/system/files/2021-07/hu_2020_ltrs_0.pdf
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A 2001 elotti épliletek és lakasok szama Magyarorszagon
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1. dbra. A 2001 elétt épiilt lakdépiiletek és lakdsok szdma Magyarorszdgon tipus szerint (Forrds: Nemzeti Epiiletenergetikai Stratégia 20155,
Lakdingatlan tipoldgia)

A tarsashazi programok el6nye, hogy egyszerre nagyobb volumenben érintik a lakdsokat, a tébb mint 700 ezres hazai
panel-lakdsallomany példaul korilbelll 30 ezer lakdépiiletben talalhaté. Mig tehat a csaladi hazak esetében jelent8s
szamu palyazoval kell szamolni, addig a tarsashdzaknal jéval kevesebb palyazéval lefedhet6 az dllomany jelentds része.
Ugyanakkor esetlikben is szlikség lehet az allami pénziigyi 6sztonz6k mellett megfelel§ tdjékoztatasra is. Mar a 2015-
0s KSH-s Miben éliink felmérés is feltarta, hogy a korszer(sitések megvaldsitasat nehezit6 kiilonbozé tényezék kozil
ugyan a pénzhiany volt a legmeghatdrozébb, de — kiilondsen a panellakdsoknal —nagy problémat jelentett, hogy a lakdk
nem tudtak megegyezni a munkalatokkal kapcsolatban.

o 7

2. Hogyan fest Budapest tarsashazi allomanya?

Budapesten a lakasok tobbsége, tébb mint 80 szazaléka tarsashazi lakas. Ez 6sszesen mintegy 790 ezer lakast jelent,
ami kiemelked6 adat, ha azt nézziik, hogy az orszag tobbi részén Gsszesen talalhatd hozzavetdleg 990 ezer tarsashazi
lakds. Tehat a magyarorszagi tarsashazi lakdsok mintegy 44 szazaléka budapesti®. Ez dnmagaban is megkiilénbézteti a
févarosi lakaspiaci szerkezetet mas, kisebb teleplilésekétél.

A budapesti tarsashazi allomany sokféle épitési technolégiat és korszakot dlel fel. A tarsashazakat célszer(i két alapvetd
szempont szerint kategorizalni: Méret alapjan a 4-9 lakasos tarsashazak jellemzéen régebbi épitésl, hagyomanyos
technoldgiaval késziilt, sokszor kisebb méretii épliletek; mig a 10 vagy tobb lakasos tarsashdzak k6zott mar gyakori a
panel és mas ipari technoldgiai megoldas, valamint a modern téglaépités is. Falazat szerint: téglaépiletek minden
épitési idészakban épiltek, de energiahatékonysagi mutatdik széles spektrumon mozognak az épités évétdl és a

Shttps://2015-
2019.kormany.hu/download/d/85/40000/Nemzeti%20E%CC%81pu%CC%88letenergetikai%20Strate%CC%81gia%20150225.pdf
SKSH, ELTINGA (2025)
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felujitdas mértékétsl fliggben. Az ipari technoldgiaval (panel, nagyblokk, 6ntott beton) épllt hazak egységesebb
energetikai képet mutatnak, és jellemz&en az atlagnal alacsonyabb kiindulé energiaigényekkel rendelkeznek.

Ezek a kilonbségek nemcsak az energiafelhasznaldsban, hanem a felujitasi lehetGségekben, a kdltségekben és a varhatd
megtérilésben is megmutatkoznak. A panelek és mas tipusu tarsashazak nem egyenletesen oszlanak el Budapesten (2.
abra). A panelhdzak leggyakrabban lakételepi formdaban, a varos kiilsébb keriileteiben (példaul Ujpalota, Ujpest,
Kaposztasmegyer, Békasmegyer, Havannatelep, Kelenfold) taldlhatdk. A belsé keriletekben inkabb a téglaépitésd,
kordbbi korokbdl szarmazd, sokszor miemléki védettségli tdrsashdzak dominalnak. Illyen az 5., 6., 7. és 8. keriilet,
valamint a 9. kerilet (a Jozsef Attila-lakotelep kivételével).

A jelenlegi tarsashazi dllomdany nagy része a szocializmus id6szakaban épiilt, els6sorban az 1960-as, '70-es és '80-as
években. Az 1945 és 1989 kozott éplilt tarsashazakban taldlhatd lakdsok a teljes tarsashazi lakasallomdany nagyon
jelent6s szeletét teszik ki. Ezek az éplletek intenziv lakdsépitési programok keretében jottek létre, jellemz&en nagyobb
lakdtelepi egységekben. Mivel ezek az épliletek mara mar jellemz6en 40—60 évesek, igy az energetikai korszerdsitésik
egyre slirgetGbbé valik.

2. dbra: Budapesti lakotelepek (Forrds: MBH Index, ELTINGA-gy(ijtés)

Az ipari technoldgidval — azaz el6regyartott elemekbdl — épitett tarsashazak a lakdsallomany egy kilonleges, jol
lehatdrolt szeletét képezik, ezért elemzésiinkben kiilon figyelmet szenteltlink nekik. A 2022-es népszamlalds adatai
szerint az Osszes budapesti lakott lakds korllbeltl 30 szazaléka tartozik ebbe a kategéridba. A homogénebb,
egységesebb tervezés kiemelked6 célcsoportta teszi a panelhdzakat a lakdsfelujitasi és energiahatékonysdagi programok
szamara: jol tervezett, tipus-specifikus beavatkozasokkal aranylag rovid id6 alatt lehet jelent6s hatast elérni. A
panelhazak igy a jové z0ld lakaspiaci stratégidinak egyik kulcsfontossagu szereplGi lehetnek.
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Az épliletek energiahatékonysaga ma mar nemcsak kornyezetvédelmi kérdés, hanem gazdasagi szempontbdl is
kulcsfontossagu. Egy lakas energetikai jellemz&je kozvetlenil befolyasolja a fenntartdsi kdltségeket, a lakas értékét, sét,
egyes esetekben még a hitelképességet is. Az energetikai besorolas éppen ezért a lakdspiacon is egyre fontosabb
mutatdva valik.

A budapesti paneldllomdny kapcsan egyrészt megallapithatd, hogy a kordbbi panelprogramok és egyéni feldjitasok
eredményeként az allomany energetikailag er6sen vegyes képet nyudjt. Masrészt viszont kedvez6, hogy nagy
mennyiség(i tapasztalat halmozddott fel a kiilonb6z6 feldjitasi programok kivitelezésével.

3. Mennyire energiahatékonyak a tarsashazak?

Mit jelentenek az energiahatékonysagi kategoriak?

A hazai gyakorlatban az energetikai tanusitvanyok (ETan) korabban, 2023 végéig kétbetlis kategdridk szerint
mingsitették az épuleteket (pl. AA, BB... J). Ebben a rendszerben az ,AA” és ,BB” kategodridk jelezték a kozel nulla
energiaigény( épileteket, mig az , 11" és ,J)” kategdridk a leggyengébb energetikai teljesitményt. A kategdridkat az
épuletek szamitott fajlagos éves dsszesitett energetikai jellemz&je (kWh/m?2év) alapjan hatdroztdk meg.

2024. januar 1-jétél Gj, egybetls rendszer lépett életbe (A+++ — 1), amely pontosabban illeszkedik az eurdpai unids
iranyelvekhez és az épliletek tényleges energiaigényéhez. Az (j rendszerben az , A+++” kategoriat a teljes egészében
megujulé energidval fedezett, nulla f(itési fogyasztdsu épiletek érdemlik ki, mig az ,I” kategdria a leginkdbb
energiapazarld, elavult allomdnyra utal. A rendszer mogotti mérnoki szamitasok tovdbbra is a primer energia
fogyasztasan alapulnak, azaz nem a lakdk fogyasztdsi szokasait, hanem az épiilet m(iszaki jellemzéit veszik figyelembe.
Az Uj rendszerben az ,,A” kategéria felel meg a kozel nulla energiaigénynek.

Az Uj épitésl épuleteknél az ,A” osztaly elérése kotelez6 minimumkovetelmény: csak az ,,A” vagy annal jobb (A+, A++,
A+++) kategdriaba sorolt lakéépuletek kaphatnak hasznélatbavételi engedélyt. Ez az értékhatar legfeljebb 76 kWh/m?2év
Osszesitett energetikai jellemz&t jelent. A legalacsonyabb kategéria, az ,1”, jellemz6en 380 kWh/m2év feletti
fogyasztassal rendelkez épiletekre vonatkozik’. A meglévé, jellemz8en 1960—1980 kdzott épiilt budapesti tarsashazak
— kiilénosen a panelépiletek — gyakran a kozépmezénybe (pl. D-G) esnek, azonban jelentds eltérés figyelheté meg
kiilonboz6 épllettipusok kozott.

7 Gali (2024)
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Hazai tarsashazak energetikai jellemzéi

Ossz. energ. jellemzé

Eplilettipus Falazat / Alapteriilet (KWh/m?év)
Tarsashaz (4-9 lakassal) -1945 328
Tarsashaz (10+ lakassal) ¥ 1945 259
Tarsashaz (4-9 lakassal) 1945-1989 272
Tarsashaz (4-9 lakassal) 1990-2005 182
Tarsashaz (4-9 lakassal) 2006-2020 113
Tarsashaz (10+ lakassal) 1945-1989 227
Tarsashaz (10+ lakassal) 1990-2005 126
Tarsashaz (10+ lakassal) 2006-2020 111

k6zép- vagy
Tarsashaz (10+ lakassal) nagyblokk, ontott 217
beton
Tarsashaz (10+ lakassal)  -197900% panel 175
Tarsashaz (10+ lakassal) 1980-1989 panel 169
Osszesen (tarsashazak) 215*

*sulyozott atlag

2. tabldzat: A hazai tdrsashadzi dllomdny energetikai adatai (Forrds: ITM (2021))

Ha a tagabb képet nézziik, az orszagos tarsashazi allomany adatait szemlélve (2. tablazat) megerdsithetjiik azt a
megallapitast az 1. fejezetbdl, amely szerint a téglaépliletek energetikai adatai erésen szortak: az 1945 el6tt épiilt
téglahazak éves kWh-fogyasztasa akar 300 folotti is lehet négyzetméterenként, mig a 20. szazad masodik felében vagy
az ezredforduld utan épilt tarsashazak sokkal kedvez8bb, 200 vagy akér 150 kWh/m?év alatti értékekkel birnak.

Az orszagos adatok alapjan allithatjuk tehat, hogy az ipari technoldgiaval (panel, nagyblokk, 6nt6tt beton) épilt hazak
egységesebb energetikai képet mutatnak a téglaéplleteknél, és a panelek jellemz6en alacsonyabb kiinduld
energiaigényekkel rendelkeznek az 1945 és 1980 kozott éplilt tégla tarsashdzak energiafogyasztasa atlagosan 227 és
272 kWh/m?2év, mig a panelek 169 -175 kWh energiat fogyasztanak évente, négyzetméterre lebontvad

81TM in: Beleznay & Huszar (2023)
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Atlagos foldgazfelhasznalas lakéépiilet-
tipusonként
(adott csoportba tartozé tipusingatlan alapjan)
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3. dbra: Havi dtlagos rezsikéltség a kiilénb6z6 hazai lakdstipusok esetén (Forrds: REKK - Csoknyai et al. (2022))

A fenntarthatdsagi szemponton tul egy lakdépiilet energiahatékonysagi jellemz&i a benne él6 haztartas megélhetési
koltségeire is rendkiviil nagy hatdssal vannak (3. dbra). A valyoghazak és a 2006 el6tt éplilt csaladi hazak jellemz&en
sokkal magasabb rezsikoltségliek, mint a tarsashazak, aminek tobb oka van. Nemcsak a fogyasztasuk magasabb, de
ezzel a magasabb energiafelhaszndlassal sok tipus at is [épi a kedvezményes rezsihatdrt, igy a tobbletért a lakossagnak
mar magasabb drat kell fizetnie. Nemzetgazdasagi szinten azonban a tarsashdzak és az alacsonyabb rezsikoltségek
esetében is piaci dron szerezziik be az energiat, vagyis nemzetgazdasagi szinten a rezsikoltségek magasabbak, igy a
korszer(sités utdni energiamegtakaritas értéke is nagyobb, mint pusztan a lakossagnal jelentkezd koltségkiilonbség.

Az épitési év és a felujitas hatasa a tarsashazaknal
Jelen elemzés 2024 el6tti adatbazisokon (KSH—-NAV-LTK, RetrofitHUB) alapul, ezért a tarsashazi lakdsok energetikai

tanusitvanyai esetén a korabbi kétbetlis besorolasi rendszer szerepel az abrdkban és szovegben. A mddszertan
valtozdsanak ellenére a tanusitvanyok célja valtozatlan: objektiv képet adni az épiilet energetikai teljesitményérél.

A kilonboz6 korszakokban éplilt lakdépliletek energiaigénye latvanyosan eltérd, altalanos trendként azonban
elmondhatd, hogy minél kés6bb épiilt egy tarsashaz, annal kedvez6bbek az energiahatékonysagi mutatéi —
koszonhetben az egyre szigorodd el6irasoknak és a korszerlibb épitéstechnolégidknak (4. dbra).

Az éplletfeldjitasok viszont némileg arnyalnak ezen a képen. Egy régi épllet is lehet energetikailag korszer(, ha atesett
egy jol kivitelezett hészigetelésen, nyildszarécserén vagy gépészeti korszerdsitésen. Ugyanakkor a feldjitds fogalmat
gyakran tagan értelmezik. Nem minden eredményez valddi energetikai javulast, amit feldjitasnak vagy korszerUsitésnek
hivunk a kéznyelvben. A feldjitas jelenthet mélyfeldjitast, de komfortérzet-néveld, altalanos feldjitasi munkakat is — a
kett6 kozotti kiilonbséget az 5. fejezetben definialjuk.
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4. dbra: Az épitési és felujitdsi év 6sszefiiggése az energetikai jellemzével a KSH-NAV-LTK tdrsashdzi adatbdzisban régionként (Forrds: Bene, Ertl
& Horvdth (2024))

Panellakas-tipusok

A tdrsashdzak kozott a panelhazak kiilon, viszonylag homogén kategéridt képviselnek. Bar az el6regyartott lakdsok egy-
egy tipusa gyakorlatilag teljesen azonos kezdeti energetikai paraméterekkel bir kivitelezéskor, a kérnyezeti adottsagok
is befolyasolhatjak az energiaigényt, példdul a benapozottsag vagy a szélterhelés. Ezen tul az épités ota eltelt évtizedek
soran a feldjitadsok mértéke vagy a nyilaszardk, gépészeti rendszerek allapota is eltéré lehet.

Az energetikai tanusitvanyokon alapuld adatgydjtés azonban lehet6vé teszi a lakdtelepi szintli Gsszehasonlitdst: a
kiilonb6z6 budapesti lakotelepek energetikai besorolasait vizsgalva jol latszik, hogy ugyanazon épitési tipus is nagyon
eltérG értékeket mutathat — attdl fliggben, tortént-e feldjitas, és ha igen, milyen mélységben (5. abra).
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5. dbra: 2016 és 2022 k6zott kiadott energetikai tanusitvanyaik megoszidsa néhdny budapesti lakotelepen (Forrds: MBH Index, ELTINGA-gydijtés)

Panel- és téglaépiiletek kozti kiilonbségek

Ahogy kordbban bemutattuk, a panelépiiletek jellemz&en alacsonyabb energiaigénnyel rendelkeznek jelenleg, mint a
korabbi téglaépitésii tarsashazak. Az 1980-as évek paneljei példaul gyakran 170 kWh/m?2év kérili fajlagos
energiaigénnyel birnak, mig sok korai (1945 el&tti) téglaépllet fajlagos energiaigénye 270-330 kWh/m?év korul alakul
(2. tablazat).

A panel- és téglaépliletek kozti kiilonbség nemcsak a kiinduld energiaigény kapcsan mutatkozik meg, hanem abban is,
hogy a panelépiletek feltjitdsa gyakran egyszeriibben tervezhetd, és tipusmegolddsokkal is megoldhatd — mig a
téglaépileteknél a sokféle szerkezet és allapot miatt épliletenként egyedi megkdzelitésre lehet sziikség.
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Budapesti lakotelepek energetikai tanusitvanyainak
megoszlasa
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6. dbra: A budapesti lakdtelepek lakdsaira 2016 és 2022 kézott kiadott energetikai tanusitvdnyok megoszidsa, a lakételepi lakdsok épitésének
éve szerint (Forrds: MBH Index, ELTINGA-gydijtés)

A 6. abrardl az a kép rajzolddik ki, hogy a budapesti lakdtelepek energetikai minGsitésénél is érvényes az az altalanos
trend, amely szerint minél régebben épiilt az adott lakds, annal rosszabb energetikai adottsagokkal bir. Az 1945 el6tt
épllt lakotelepek lakdsai 43 szazalékban GG vagy annal rosszabb mindsitésliek. Az 1950 és 1960 kozotti id6szakot
tekintve szintén 40 szazalék korili a GG vagy rosszabb lakdsok aranya. Ahogy az épitési évek mentén haladunk idében
el6re, az aranyok az 1960-as évek masodik felében kezdenek javulni. 1966 és 1995 kozotti épitések esetében 30 és 40
szazalék kozotti a legaldabb CC mindsités(i lakasok ardnya, mig 1970 utani épitéseknél a GG vagy rosszabb lakasok ardnya
10 szazalék alatti.
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4. Mennyit ér a jobb energiahatékonysag a tarsashazaknal?

A jobb energetikai besorolds magasabb hozzaadott értéket jelent a lakaspiacon, egy korszerlibb, magasabb energetikai
osztalyba sorolt lakds gyakran dragdbban kel el.
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7. dbra: A négyzetméterdr és az energetikai jellemzd kapcsolata a KSH-NAV-LTK tdrsashdzi adatbdzisban telepliléstipusonként (éves szamitott
energiaigény) (Forrds: Bene, Ertl & Horvdth (2024))

A 7. abran az energetikai

tanusitvanyokban szereplé Osszesitett energetikai jellemz8 és az ingatlanok

négyzetméteraranak kapcsolatat mutatja be telepiléstipusonként. Az alapvetd trendek megegyeznek a févdros, a
megyeszékhelyek és egyéb varosok esetén: a jo energiahatékonysagu épiletek ara magasabb, de ahogy az atlagostdl
az alacsonyabb energetikai tulajdonsagokkal rendelkezé épuletek felé haladunk, mar egyre kisebb az areltérés.
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Az egyes energiahatékonysagi kategoriak becsiilt
arprémiuma a JJ kategoriahoz képest
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8. dbra: Az egyes energiahatékonysdgi kategoridk becsiilt drprémiuma a JJ kategdridhoz képest (Forrds: Bene, Ertl & Horvdth (2024))

A 8. dbran lathato eredmények Bene, Ertl és Horvath (2024) elemzésébdl szarmaznak, ahol a szerzék azt becsulték meg,
hogy az egyes energetikai besoroldsu lakasok mennyivel értékesebbek a legrosszabb, JJ kategdridahoz képest (a régi,
kétbetlis kategoriarendszerben). A modell figyelembe vette a lakas jellemzéit, elhelyezkedését és az interakcids
hatdsokat is. Az eredmények szerint a jobb energetikai kategdriakhoz tartozdé lakasok statisztikailag igazolhatéan
dragabbak. Panellakdsok esetében az arprémium BB kategdria esetén 39 szazalékos, CC és FF kategoriak kozott 20-30
szazalék kozotti, de még GG kategdria esetén is jelent8s, 15 szazalékos a bazist képz6 J) kategéridhoz képest.

5. Mit lehet kezdeni egy régi tarsashazzal? — feldjitasi lehetdségek

A magyar tarsashazi allomany jelentds része, kiemelve a panelépiileteket, eléregedett, ennek megfeleléen ezek az
éplletek energetikai szempontbdl elavultnak szamitanak. Ugyanakkor példaul a panelépiiletek felujitasi potencidlja
magas, hiszen nagy tombokben, telepekben épiltek, valamint szerkezetileg viszonylag egységesek, igy a
korszer(sitésiik azonos minta szerint torténhet.

Az altalanos és a mélyfelujitas kozotti kiilonbségek

A felujitasoknak kiilonbozd szintjei léteznek. Altaldnos felGjitas alatt elsésorban esztétikai és karbantartasi jellegti
beavatkozasokat értiink (példaul festés, Iépcséhaz-felujitas, liftek cseréje), illetve részleges miszaki korszer(sitést, igy
a tetGszigetelés vagy a nyildszardk cseréjét. Ezek azonban csak korldtozott mértékben javitjdk az épllet
energiahatékonysagat.

A mélyfelujitas (deep retrofit) viszont komplex, egymassal 6sszehangolt beavatkozasok sorozatat jelenti, amely kiterjed:

a teljes homlokzati hGszigetelésre,
e anyilaszarok teljes cseréjére korszerd, tobbrétegl ablakokra,
e agépészeti rendszerek (flités, melegviz) korszer(isitésére vagy decentralizalasara,
o sziikség esetén megujuld energiak (példaul napelem, hdszivattyu) integralasara.
12
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A mélyfeldjitdsok azok, amelyek igazan jelent6s primerenergia-megtakaritast eredményezhetnek. Ezek jelentik a
leghatékonyabb eszkdzt Magyarorszag épiletallomanyanak dekarbonizaldasara. A mélyfeldjitdsok kapcsan érdemes
kitekinteni nemzetkozi j6 gyakorlatokra is: a tallinni Mlszaki Egyetem kollégiumanak atfogd felljitdsa soran példaul az
épliletburok hétechnikai paraméterei tizszeresen, az ablakok ugyanazen jellemzdi kétszeresen javultak. Grazban a
Dieselweg projekt sordn a flitési és melegviz-koltségek 90 szazalékkal csokkentek a h6veszteség minimalizalasa mellett
a felujitott lakdtelepen®. Ezek remek illusztraciéi annak, hogy a lakéépiiletek energiahatékonysaganak igazan jelentds
mérték( javuldsa altaldnos, feliileti feldjitasi mlveletekkel nem, csak mélyfelujitassal lehetséges.

Panelhazakra szabott megoldasok
A budapesti panelépiiletek el6regyartott szerkezeti logikaja miatt a feldjitas jol szabvanyosithato:

o Kulcslépés lehet a kiilsé falazat megfelel6 szigetelése: az eredeti falpanelek U-értéke (héatbocsatasi tényezdje)
gyenge (~1,8 W/mZ2K). Osszehasonlitasképpen: a jelenlegi kdvetelmény <0,24 W/m?2K Gjépitésekre®®.

e Fontos a nyilaszardk cseréje: az eredeti, egyesitett szarnyu, kétszeresen livegezett ablakok U-értéke jellemzGen
2,5 W/m?K korul alakul. A modern, haromrétegd mdanyag vagy fa profilok akar 1,0—1,2 értékig javithatjak ezt.

o Gépészet: a tavflités szabdlyozhatdsaga, termosztatikus szelepek, h6mennyiségmérés vagy helyi kazancserék —
ezek a |épések tovdbb javithatjak az épllet energiahatékonysagat.

e Megujuld energiaforrasok felhaszndlasaval nemcsak hatékonyabbd vélik az épllet energiafelhasznalasa, de
fenntarthatdbb is lesz a mikodtetése: napelem beszerelése a lapostetén, melegviz el&allitdsahoz sziikséges
energiaigény kivaltasa (példaul ébudai Faluhaz).

6. Osszegzés

A tarsashazi lakdsok jelentds része var még tovabbi feldjitasra, az elmult években szamukra nem voltak jelentés
programok, amelyek el6segitették volna a korszer(sitéseket. Az ilyen épliletek fogyasztasa ugyan négyzetméterre
vetitve alacsonyabb, mint az elavult csaladi hazaké, korszer(sitésiik elénye azonban, hogy egy-egy éplileten az elvégzett
munkak sok lakds energiahatékonyabb m(ikodését tehetik lehet6vé. A panelépiiletek esetében pedig kiemelkedé elény
lehet, hogy a korszer(Usitési folyamatok nagyon jol szabvanyosithaték, ami megkdnnyithet6 a tervezést és kivitelezést.

A feldjitasoknak kilonb6z6 szintjei léteznek, altalanos felUjitds alatt elsGsorban esztétikai és karbantartasi jellegl
beavatkozdsokat értiink, ezek azonban csak korldtozott mértékben javitjdk az épllet energiahatékonysagat. A
mélyfeldjitdsok azok, amelyek igazdn jelent8s primerenergia-megtakaritdst eredményezhetnek, ezek jelentik a
leghatékonyabb eszkozt Magyarorszag épiletallomanyanak dekarbonizaldsara. Egy mélyfeldjitas kiterjed a teljes
homlokzati hészigetelésre, a nyilaszardk teljes cseréjére, a gépészeti rendszerek (flités, melegviz) korszerUsitésére vagy
decentralizdlasara, és sziikség esetén megujuld energiak (példaul napelem, hészivattyu) integraldsara.

Az elemzés kiemelten foglalkozott a févarosi lakdtelepekkel, az eredmények szerint a budapesti lakdtelepek energetikai
mingsitésénél is érvényes, hogy minél régebben épllt az adott lakds, annal rosszabb energetikai adottsdgokkal bir. A
2016 és 2022 kozott kiadott energiatanusitvanyok elérhet6 adatai szerint az 1945 elG6tt épllt lakdtelepek lakasai 43
szazalékban, az 1950 és 1960 kozott épliletek 40 szazalékban GG vagy annal rosszabb mingsitéstiek voltak. Ahogy az
1995 koOzOtti épitések esetében 30 és 40 szazalék kozotti a legalabb CC mindsités(i lakdsok aranya, mig 1971 utani
épitéseknél a GG vagy rosszabb lakasok ardnya 10 szazalék alatti.

% Beleznay & Huszér (2023)
10 EKM (2023)
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A budapesti lakételepek kozott jelentés kulonbségek figyelhet6ek meg az energetikai jellemzéjik alapjan. Mig a
Csillagtelepi vagy a Gubacsi-hidf6i lakételep lakdsainak jelentds része a rosszabb energiaosztalyokba tartozik, a
Kelenfdldi, az Ujpalotai, a Békasmegyeri illetve a Havanna-lakételepek lakasai esetében jéval magasabb volt a legaldbb
CC energiaosztalyba sorolt lakasok aranya.

Az alapvet6 trendek megegyeznek a févdros, a megyeszékhelyek és egyéb varosok esetén: a jo energiahatékonysagu
éplletek ara magasabb, de ahogy az atlagostdl az alacsonyabb energetikai tulajdonsagokkal rendelkezd épiletek felé
haladunk, mar egyre kisebb az areltérés. Panellakdsok esetében az drprémium BB kategdria esetén 39 szazalékos, CC
és FF kategoriak kozott 20-30 szazalék kozotti, de még GG kategdria esetén is jelents, 15 szazalékos a JJ kategdridhoz
képest.
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