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Az energetikal kovetelmények es a
tanusitas valtozasai

Tavaly év végén jelent6s valtozasok torténtek az épiiletenergetikai rendeletekben. A korabban
érvényben 1év6 7/2006. TNM rendelet helyét 2023. november 1-jén atvette a 9/2023. EKM rendelet,
mely az energetikai kovetelményekben és a szamitasi modszerekben hozott valtozasokat, a
200/2023. Kormanyrendelet pedig a tanusitas szabalyait médositotta.

Valtozasok az energetikai kovetelmeényekben

Az Uj rendelet Uj struktura alapjan hatdrozza meg a kdvetelményeket: megkilénboézteti az altalanos
kovetelményeket, az Uj épliletekre vonatkozd, és a jelentGs felujitas esetére érvényes kovetelményeket.

Altalanos kévetelmények

Az altalanos kévetelményeknek minden esetben meg kell felelni. llyenek a hatbocsatasi tényezére (az
egyes éplletszerkezeti elemek héveszteségét mutatja egy négyzetméterre vonatkoztatva), a nyari
hévédelemre és az épllettechnikai rendszerekre vonatkozd el6irdsok. A héatbocsatasi tényezd
kovetelményértékei lényegében nem valtoztak, csak a flitott és fltetlen terek kézotti falra vonatkozé
kovetelmények enyhiltek, csakugy, mint a talajjal érintkez6 szerkezetekre vonatkozé elvarasok.

Uj éplletekre vonatkozé energetikai kdvetelmények

Uj épiileteknél - tdbbszori halasztas utan - most mar valéban az ugynevezett kdzel nulla energiaigény(
szint elérése lett az elvards. Harom kovetelménynek kell megfelelni az altalanos kdvetelményeken tul,
ezek a fajlagos hdéveszteség tényezd, az Osszesitett energetikai jellemz6 és a fajlagos szén-dioxid-
kibocsatas kovetelményértékei.

A fajlagos hGveszteség tényez6 azt mutatja meg, hogy mekkora lenne az épiilet egy légkbbméterre jutd
hévesztesége, ha a kiilsé és belsd tér kozott csak egy Celsius-fok lenne a h6mérséklet-kiilonbség. Az
érték magdba foglalja az épllet benapozottsagabdl eredé hényereségeket is. A mutatd legnagyobb
megengedett értéke fligg az épilet felllet/térfogat aranyétdl és ez alapjan 0,14 és 0,37 W/m3K érték
kozott valtozik.

Az Osszesitett energetikai jellemzd is egy fajlagos érték, az éplilet egy négyzetméterére jutd éves
energiafogyasztast mutatja meg. A mutatd haszna tobbek kozott abban all, hogy a segitségével a
kiilonboz6 méretl épliletek energiahatékonysaga 6sszehasonlithatéva valik. Kdvetelményértéke 0j lakd
és szallasjellegl épiletekre 100-rél 76 kWh/m?2/év értékre csdkkent. Egyéb épileteknél —az Uj rendelet
szerint mar ide tartoznak az iroda- és oktatasi épliletek is — nincsenek szamszer(sitve a konkrét
kovetelményértékek, ezekben az esetekben a referenciaépiilet moddszerrel kell meghatarozni a
kovetelményeket.

Uj eleme a rendeletnek, hogy kovetelményt fogalmaz meg Uj épiiletek esetén a fajlagos szén-dioxid-
kibocsatdsra vonatkozdan, ami az éplilet kdrnyezetterhelését mutatja. Kikerlt viszont a rendeletbél a
kotelez6 megujuld energia részarany. E mogott az az elv hizédik meg, hogy a cél nem az, hogy minél
tobb megujulé energiaforrdst hasznaljunk, hanem az, hogy a lehetd legkevesebb nem megujuld
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energiat fogyasszunk. A korabbi szabalyozas ezzel szemben kedvezett a megujuld energiat hasznald
technolégidknak és hatranyosan kezelt bizonyos energiahatékonysagot segit6 technoldgidkat (példaul
hévisszanyerds szellGzés). A rendelet szerint a fajlagos szén-dioxid kibocsatas maximuma uj éplletekre
20 kg/m?/év, amely a hasznalatbdl, az épiilet (izemeltetésébdl adddé emisszidkra vonatkozik (példdul
flitéssel 6sszefliggd szén-dioxid-kibocsatas). Az épitéssel dsszefliggésben jelentkezd (épitési anyagok
elGallitasa, szallitdsa és beépitése) ugynevezett beépitett karbonra nem hatdroz meg a rendelet
kovetelményt.

A jelentss felujitas, illetve jelentds bovités kovetelményei

Jelent@s felujitasrdl akkor beszélhetlink, ha a hatarold szerkezetek tébb mint 25%-at érinti a feldjitas.
Egy bévités pedig akkor szamit jelent6snek, ha az éplilet hasznos alapteriilete minimum kétszer akkora
lesz, mint koradbban volt.

Jelentds felljitds, bOvités esetén az altalanos kdvetelményeken tul a fajlagos hGveszteség tényezére és
az Osszesitett energetikai jellemzGre vannak kdvetelményértékek.

A fajlagos héveszteség tényezd kovetelményértékei enyhiiltek, mert gyakran nehézségekbe ltkozott a
korabbi szigorubb elvarasok teljesitése. Legnagyobb megengedett értéke az épilet felllet/térfogat
aranyatol fugg6en 0,18 és 0,52 W/m?3K érték kozott valtozik.

Az Osszesitett energetikai jellemz6re vonatkozé elvdrasokndl szintén lathatunk némi enyhilést. A
kovetelmények itt is a fellilet/térfogat aranytdl figgenek: a nagy éplleteknél (felilet/térfogat arany <
0,3) maradt ugyan a 110 kWh/m?%/év, a kisebb épuleteknél (felllet/térfogat > 1,3) viszont 150
kWh/m?/év lett az Uj kdvetelmény. A ketts kdzétt linedrisan né az elvart érték.
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Valtozasok a tanusitasban

Az U] rendeletnek koszonhetSen jelentGsen megvaltozott az energetikai tanusitvany tartalma. Az Uj
tanusitvany sokkal attekinthet6bb és kénnyebben értelmezhetd, a bonyolult képletek helyett abrakkal
segiti a megértést. Hasznosabb is lett, mert sokkal részletesebb, kotott strukturdju beavatkozasi
javaslatokat kell tartalmaznia.

Az Uj rendelet — a régihez hasonldan - 6sszesen 12 energetikai osztalyt kiilonboztet meg. A kategdridk
jelolései megvaltoztak, a leghatékonyabb A+++-tdl a legkevésbé hatékony I-ig terjed a skala. Az (]
éplletekre vonatkozd kozel nulla energias kbvetelményeknek a legjobb 4 kategdriaba esé éplletek (A,
A+, A++, A+++) felelnek meg. Mig kordbban a BB besorolas felelt meg a kozel nulla kévetelménynek,
ezt most az A kategoria jeloli. A skala viszonyitdsi alapja tovabbra is a kozel nulla kévetelményszint: az
A kategoria fels6 hatdrat tekintjiik 100%-nak.

Az (] tanusitvanyban a korabbi egy helyett mar kétféle szempont szerint kapnak osztdlyzatot az
ingatlanok: az egyik az Gsszesitett energetikai jellemzd, a masik a fajlagos szén-dioxid-kibocsatas. A
kozel nulla szintnek megfelel6 Uj éplleteknek mindkét skalan el kell érnilik az A besorolast, ami
maximum 76 kWh/m2/év fogyasztast és maximum 20 kg m2/év CO2 kibocsatast jelent. (1. dbra)
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1. dbra: Energetikai besoroldsokhoz kapcsolddo kévetelményértékek 2024-ben

Az Uj tanusitvanyban a hatdrold szerkezeteket és gépészeti rendszereket be kell sorolni egy 5 fokozatu
skalan: rossz, gyenge, kdzepes, jé vagy kivalo értékelést adva az adott elemnek. Hatarolo szerkezeteknél
meg kell adni a hdatbocsatasi tényez6 értékeket és az adott fellilet nagysagat is. Ezen kivil be kell
mutatni az energiafelhaszndldst el6szor energiahordozdnként (gaz, biomassza, stb.), majd felhasznalasi
célonként (példaul fiités, szellGzés, vilagitas) is.

Az Uj tanusitvanyban sokkal nagyobb hangsulyt kapnak a korszer(sitési javaslatok: az Uj rendelet szerint
kétféle beavatkozasi javaslatot kell megadni az egyes elemek (hatarold szerkezetek és épliletgépészeti
rendszerek) esetén, egyet a jo, egyet pedig a kivalé szint eléréséhez.

Az Uj rendelet szerint az ingatlan értékesitésekor, illetve bérbeadasakor az energetikai tanusitvany HET
szamat mar nem kell beleirni az adasvételi/bérleti szerz6désbe, ez azonban nem jelenti azt, hogy

www.mbhindex.hu



N3} eLzALoeBAank

onkéntessé valna a tanusitas. A tanusitvanyt tovabbra is be kell mutatni a vevének/bérlének a szerz6dés
aldirasaig.

Tovabbi valtozds, hogy a tanusitvany a kordbbi 10 év helyett csak 5 évig érvényes. A korabbi ajanlott
helyett kotelezs lett a helyszini szemle és a fotddokumentdcio készitése, az energiafogyasztds mérésén
alapulé tanusitas lehet6sége pedig megszlint. ElGrelépést jelent az is, hogy kotelezd lett az
ingatlanhirdetésekben az éplilet energetikai besorolasanak feltlintetése, bar azt nem latjuk, hogy
ennek be nem tartdsa vezet-e majd barmilyen szankcidhoz.

A valtozasok tartalom és forma tekintetében is el6relépést jelentenek. A vizudlis eszkdzok (dbrak és
kiilonboz6 szinek alkalmazasa) segitik a megértést, a részletes beavatkozasi javaslatok gyakorlati
segitséget nyujtanak a felljitoknak, a szén-dioxid-kibocsatdsra vonatkozd elvarasok pedig tdmogatjak
hazdnk dekarbonizacids célkitlizéseit.
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Az uj otthonfelujitasi program

Tavasszal Uj otthonfelujitasi programot jelentett be a kormany. A julius 1-jén indulé program az 1990.
december 31. el6tt haszndlatbavételi engedélyt kapott csalddi hazak energetikai korszerUsitését
tdmogatja: hészigetelésre, nyilaszard-cserére, a flitési és hasznalati melegviz el&allité rendszerek
korszer(sitésére, valamint a kapcsolddd helyreallitdsi munkdlatokhoz vehet6 igénybe. Magyarorszagon
ilyen ingatlanbdl nagyon sok van, 1990 el6tt épilt ugyanis a hazai lakéingatlanok tébb mint 80
szazaléka.

A hazai lakasallomany megoszlasa az
épités éve szerint
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*Az dpitent lakssok szama a2 idGzak soréan

2. dbra. A hazai lakdsdllomdny megoszidsa az épités éve szerint (Forrds: KSH)

Az (j program soran feltétel, hogy a beavatkozdsok eredményeképpen legaldbb 30%-os
energiamegtakaritds valdsuljon meg. A programban maximum 6 millié forintnyi kamatmentes hitel
vehet6 fel, amihez sziikséges 1 millid forint Onrész felmutatdsa. A konstrukcidnak vissza nem téritend6
része is van, a hitel6sszeg kozel fele - az adott jaras fejlettségétél, valamint a palyazé jovedelmétdl
fliggben 2,5-3,5 millid forint - vissza nem téritend6 tdmogatdssa alakul at. A keretosszeg 108 milliard
forint, amibdl maximum 20 ezer ingatlan energetikai felujitasat szeretnék tamogatni.

Magyarorszagon 2013 és 2022 kozott a lakossdag nem szembesiilt a piaci energiadrakkal. Emiatt nem
érzett késztetést arra, hogy energiahatékonysagi beruhazdsokat valdsitson meg otthondban. Miutan az
ukrajnai haboru miatti vilagpiaci energiadr-emelkedés koltségvetési szempontbdl megnehezitette a
lakossagi rezsicsokkentést, 2022 nyaran a kormany ugy mddositotta a kordbbi rendeletet, hogy a
lakossagi atlagfogyasztds erejéig a rezsicsokkentett ar maradt érvényben, afolott viszont foldgaz esetén
7,7-szeres, elektromos dram esetén pedig kozel kétszeres darat kell fizetnie a lakossagnak.

www.mbhindex.hu



A moddositasok leginkabb a rendszervaltas el6tt épilt, korszer(tlen csaladi hazakat érintették, mig a
lakdsok és a korszerU csaladi hdzak esetén a fogyasztas tébbnyire a kedvezményes limit alatt marad. A
mostani tdmogatds a rezsiarvaltozas altal negativan érintett csaladihdz-tulajdonosokat célozza.

A megcélzott épuletszegmens allapota

A rendszervaltds el6tt éplilt hazak épitésekor nem volt szempont az alacsony energiafelhasznalas. Az
akkori éplletek hészigetelés nélkiil, mai szemmel nézve korszer(itlen nyildszardkkal és rossz
hatékonysagu fiitési rendszerrel elldtva épiiltek. Egy atlagos , Kadar-kocka”! haz energiafogyasztdsa
450-500 kWh/m?2/év, ami 4-5-szérdse egy ma korszerlinek mondott épiilet energiafelhasznaldsénak,
egy kozel nulla energids épllethez viszonyitva a fogyasztdsa hatszoros, de a panellakasok atlagos
fogyasztasdhoz képest is kétszeres.

Fajlagos
Epités éve primerensj'rg'ia
felhasznalas
kWh/m2a
1. csaladi haz 80 m2 alatt -1945 551
2. csaladi haz 80 m2 felett -1945 408
3. csaladi haz 80 m2 alatt 1946-1980 517
4, csaladi haz 80 m2 felett 1946-1980 405
5. csaladi haz 1981-1990 336
6. csaladi haz 1991-2000 227
7. csaladivagy sorhaz (1-3 lakas) 2001 utan 173
8. tarsashaz 4-9 lakassal -2000 312
9. tarsashaz 4-9 lakéassal 2001 utan 125
10. tarsashaz 10 vagy tobb lakassal -1945 344
11. tarsashaz 10 vagy tobb lakassal (tégla, egyéh) 1946-2000 299
o tarsashaz 10 vagy tobb lakassal (kozép- vagy o
nagyblokk, ontdtt beton)

13. tarsashaz 10 vagy tobb lakassal (panel) 1946-1980 218
14. tarsashaz 10 vagy tobb lakassal (panel) 1981- 200
15. tarsashaz 10 vagy tobb lakassal 2001 utan 100
16. Uj épiilet, 1-2 lakés 2013-t6l 143
17. Uj épiilet, 4tlag 12 lakas 2013-t6l 112

Uj épités(i lakdingatlanok esetén elvart érték | 2023. november 1-tl <76

3. dbra. A kiilonb6z6 épliletkategoridk fajlagos primerenergia felhaszndldsa Magyarorszdgon (Forrds: Nemzeti
Epiiletenergetikai Stratégia 2015)

Hogyan érhetd el a 30 szazalékos energiamegtakaritas?

Csaladi hazak esetében a nagy felllet miatt a homlokzati falakon keresztiil tavozik a legtobb energia
(atlagosan 35%). Jelentds, 25% koruli veszteséget szenvedlink el a tetén/padlasfodémen, és
ugyanennyit a régi nyildszarokon keresztiil. A szigeteletlen padlén, pincefédémen keresztiil a meleg
nagyjabél 15%-a szokik el. Ezek atlagos értékek, az egyes épiletek jelentésen kilonbozhetnek

1 Az ugynevezett Kadar-kocka négyzetes alaprajzu, altalanossagban 100 négyzetméter kériili alapteriilettel biro, zémmel
foldszintes, satortetds csaladihaz-tipus, amelynek Magyarorszagon az 1960-as évek elejétdl, egészen a hetvenes évek végéig
terjedt az épitési idészaka.
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egymastol. Ezért fontos, hogy tisztaban legyiink azzal, hogy melyek ingatlanunk gyenge pontjai, ahol a
legnagyobb szlikség van a beavatkozasra.

Hoveszteség (atlagos értékek)

Falak 35%
Tet6/padlasfodém 25%
Régi nyildszard 25%
Szigeteletlen padlé, pincefédém 15%

4. dbra. A kiilénb6z6 épliletszerkezeti elemek esetén az dtlagosan elvesztett energia (Forrds: MEHI)

A 9/2023. EKM rendelet szerint amennyiben az épiilet hatarolé szerkezeteinek tébb, mint 25 szazalékat
érinti a beavatkozas, akkor a felujitas jelent6snek mindsil, tehat az altaldnos kovetelményeken til meg
kell felelni az erre az esetre megéllapitott, dsszesitett energetikai jellemzére (legfeljebb 150 kWh/m?/év
energiafogyasztas) és fajlagos hdéveszteség tényezére vonatkozd kovetelményértékeknek is. Ez a
gyakorlatban azt jelenti, hogy homlokzati hészigetelés esetén - mivel a megcélzott épliletszegmensben
nem lehetséges 6nmagdaban csak szigeteléssel 150 kWh/m?/év érték ala szoritani az energiafogyasztast
- tovabbi |épések is szlikségessé valnak. Ez példaul a , Kadar-kockak” esetében azt is jelenti, hogy a
kiindulé 400-500 kWh/m?2/évhez képest szinte harmadara kell(ene) csdkkenteni a kiindulé fogyasztast,
az elvart 30 szazalék helyett. A palyazat kiirdja ezért konnyitett az elvarasokon: az Otthonfelujitasi
Programban elvégzett beavatkozasokat részleges (szakaszos) feltjitasnak tekinti, tehat nem kell
megfelelni a fajlagos héveszteség tényez6 és az Osszesitett energetikai jellemzé jelent6s felujitasok
esetén elvart kovetelményértékeinek.

Az 5. dbra mutatja, hogy a kulonbdz6 korszerlsitési Iépések mekkora energiamegtakaritast
hozhatnak.

‘ Elérhet6 energiamegtakaritas

(atlagos)
Falak h&szigetelése 25-35%
Tet6/padlasfodém szigetelése 20-25%
Nyilaszardcsere 15-25%
Padlé, pincefédém szigetelés 10-15%
Fltéskorszerdsités 20-45%

5. dbra. A kiilénb6z6 épliletszerkezeti elemek korszerlsitése révén elérhetd dtlagos energiamegtakaritds (Forrds: MEHI)

Homlokzatszigeteléssel 25-35 szazalék, padlasfodém szigeteléssel 20-25 szazalék korili
energiamegtakaritast érhetiink el. A pincefédém szigetelése a legtobb esetben ennél joval
mérsékeltebb megtakaritast eredményez. Nyildszaré cserével az Uvegezett fellilet aranydnak
flggvényében 15-25 szdzalékos, a f(tési rendszer korszerUsitésével 20-45 szazalékos
energiamegtakaritast lehet elérni. A pontosabb varhaté megtakaritasi értékek kiszdmolasa energetikus
feladata, az atlagos megtakaritasi értékeket vizsgalva azonban megdllapithaté, hogy egyedi |épések
esetén nem biztos, hogy megvaldsul a 30 szazalékos energiamegtakaritds. Azért is valik sok esetben
sziikségessé, hogy tobb l1épés valosuljon meg egyidejlileg, mert a programban nem lehet 6nalléan a
fUtési vagy a hasznalati melegviz el6allitd rendszerek korszerlsitését megvaldsitani. Ezek a
Iépések csak az energiaigény csdkkentését szolgalé beavatkozasokkal, tehat hészigeteléssel
és/vagy nyilaszaré korszerisitéssel egyutt tamogathatok.

www.mbhindex.hu



N3} eLzALoeBAank

Lathato, hogy tobb Ut vezet a kivant energiamegtakaritas eléréséhez. Ha példaul a padlasfédém
szigetelését a f(itési rendszer korszer(sitésével valdsitjuk meg, nyildszardkat cseréliink és emellett
padlasfodémet szigetellink vagy teljes hészigetelést hajtunk végre stb., akkor megvaldsul a kivant 30
szazalékos cél. Erdemes szem el6tt tartani, hogy azokat az épiiletszerkezeti elemeket, rendszereket
korszer(sitsik, amelyek ingatlanunk - energetikai szempontbdl - gyenge pontjai, mert igy érhetjiik el a
legnagyobb energiamegtakaritast.
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