Mire elég az allami segitség
a lakasvasarlasnal?
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Idén is szdmos csaladtamogatdsi elem érhetS el a lakdsvasarlas megkonnyitése érdekében Magyarorszagon. A
tovabbi gyermeket vallalék szamara lehet6ség van igénybe venni a Babavaré hitelt, illetve a CSOK+ kedvezményes
kamatozasu hitelt, amely esetében a fennalld hiteltartozasbol a masodik és a harmadik gyermekek sziiletésekor 10-
10 millié forintot elengednek. A kedvezményezett telepiiléseken elérhet6 a falusi CSOK vissza nem téritendé
tamogatas része, illetve az ehhez kapcsolédé kedvezményes kamatozasu hitel, amely mar megsziiletett gyermekkel
is igényelhetd, tovabbi gyermek vallalasa esetén pedig a falusi CSOK hitel helyett CSOK+ hitel felvételére is lehetGség
van. Az idei év ujdonsaga a fiatalokat célzd, szabad felhasznalasi, kamatmentes munkashitel, ami akar
lakasvasarlasra is fordithatd. A munkashitelt 17 és 26 év kozotti fiatalok igényelhetik, 6sszege 4 millié forint, vagyis
két Osszekolt6z6 fiatal 8 millid forinthoz is hozzajuthat.

Az MBH Index elemzGi idén is megvizsgaltak, hogy a fent bemutatott dllami forrasok milyen segitséget jelenthetnek a
lakdsvasarlast tervezék szamdra az orszag kilonbdz8 pontjain. Tehat a CSOK+ egy gyermek esetén felvehet6 15, két
gyermek esetén 30, hdarom gyermek esetén 50 millié forintos kedvezményes kamatozdsu hitele, a Babavard hitel 11
millié forintos 6sszege, a falusi CSOK lakasvasarlasra fordithatd része, az egy gyermek esetén igényelhet6 600 ezer, két
gyermek esetén 2 millio, harom gyermek esetén 5 millié forintos tdmogatdsi 6sszege, illetve a két gyermek esetén
felvehet6 10, harom gyermek esetén felvehet6 15 millid forintos falusi CSOK-hitel, valamint a két fiatal esetén elérhet6
4+4, 6sszesen 8 millid forintos munkashitel.

Falusi CSOK-os telepiilések

Fiatalok, akik még nem terveznek gyermeket

Azon fiatalok szamara, akik még csak most tervezik az 6sszekoltozést egy sajat lakasban, de gyermeket egyel6re még
nem vallalnanak elére, a munkashitel jelenthet segitséget a lakdsvasdarlasban, amelynek 6sszege a két fiatal esetében
4+4, vagyis 0sszesen 8 millié forint lehet. Az eredmények szerint falusi CSOK-os telepuléseken egy 60 négyzetméteres
ingatlan megvdsarldsa esetén Bacs-Kiskun varmegye kedvezményezett teleplilésein akar lehetdségiik is nyilhat ebbél a
8 millié forintbdl a lakasvasarlasra, illetve szintén magas, 94-98 szazalékos aranyt jelentett a lakasarakhoz képest a hitel
nagysaga Tolna és Négrad varmegyékben, de 83-86 szazalékos volt az arany Békés és Heves varmegyében is.

Az orszagban Osszesen 9 varmegye kiemelt teleptilésein a két ember 3ltal felvett munkashitelhez kevesebb mint 5 millié
forintot kellett hozzatenni sajat er6bél vagy piaci hitelbél egy 60 négyzetméteres, atlagos aru ingatlan megvasarlasahoz.
(Békés, Borsod-Abauj-Zemplén, Csongrad-Csandd, Hajdu-Bihar, Heves, Jasz-Nagykun-Szolnok, Négrad, Szabolcs-
Szatmar-Bereg, Tolna varmegyék). 5-10 millid forint kdzott maradt a kiegészitendd Gsszeg tovabbi 5 varmegyében,
Baranya, Fejér, Pest, Vas és Zala varmegyék falusi CSOK-os helyszinein. Somogy, Gy6r-Moson-Sopron és Veszprém
varmegyében viszont még a kiemelt telepiiléseken is 18,5-22,6 millidé forint kdzotti 6sszegre lehet sziikség egy atlagos
aru, 60 négyzetméteres ingatlan megvasarlasahoz a két személyre felvett munkashitel mellett.

Gyermeket tervez6k

Azon, megfelel6 hitelképességgel rendelkez6 hazasparoknak, amelyek tovabbi gyermeket terveznek, mar 1 gyermek
mellett is a varmegyék jelent8s részében lehetdsége nyilhat csak allami forrasbdél (Babavard hitel, falus CSOK, CSOK+)
megvasarolni egy 90 négyzetméteres, atlagos aru ingatlant falusi CSOK-os telepiiléseken, kivételt csak Gy6r-Moson-
Sopron, Komarom-Esztergom, Somogy és Veszprém varmegyék jelentettek. Komarom-Esztergomban 88 szazalékos
lehet az allami forrasok ardnya, mig a tébbi helyszinen 58 és 67 szazalék kozott mozgott. A 2 és 3 gyermeket vallaldk
szamara pedig tovabb javulnak az ardnyok, 2 gyermek esetén a legalacsonyabb allamiforras-arannyal rendelkezé Somogy
varmegye falusi CSOK-os telepliilésein is 94 szazalékos lehet a segitség mértéke, a tobbinél pedig eléri vagy meghaladja
a 100 szazalékot. Harom gyermekkel pedig mindenlitt eléri vagy meghaladja a 100 szdzalékot az arany.
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1. dbra: A lakdingatlan vételdranak mekkora része finanszirozhatd dllami forrdsbdl falusi CSOK-os teleplilésen 1 gyermek elGre vallaldsa esetén
(6sszesen 1 gyermek) Forrds: MIBH Index-szamitds

A lakéingatlan vételdranak mekkora
része finanszirozhaté allami segitséggel
(90 m2-es ingatlan)

Il 100% felett
N 75 - 100%

. 50 - 75%
50% alatt

Lehetoségek a gyermekszam filiggvényében

A tovabbi gyermek vallaldsat nem tervezd 1 gyermekesek szamadra jelent6sen szikilnek az allami forrasok jelentette
el6nyok, a falusi CSOK tdmogatas része a vételar par szazalékat jelentheti a vasarlas soran. Két gyermekkel Bacs-Kiskun
varmegyében mar akar finanszirozhatd lehet egy 90 négyzetméteres, atlagos aru ingatlan megvasarlasa kiemelt
telepuiilésen, valamint az allami forrasok vételarhoz képesti ardnya Tolna és Nograd varmegyék esetében is 94-98
szazalékosra emelkedhet. A legkisebb segitséget Somogy, Gy6r-Moson-Sopron és Veszprém varmegyében jelenthetik
ezek a forrasok, 26-30 szazalékos arannyal. Hirom gyermekkel azonban mar 11 megyében is lehet6ség lehet a vasarlasra
pusztdn allami segitséggel, tovabbi haromban (Fejér, Vas, Zala) pedig 93-99 szazalékos lehet a falusi CSOK és CSOK-hitel
aranya a vételarhoz képest a kiemelt telepiiléseken, egy atlagos aru 90 négyzetméteres ingatlan esetében.

.
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A lakdingatlan vételdranak mekkora
része finanszirozhaté &llami segitséggel
(90 m2-es ingatlan)

El 100% felett
75 - 100%
. 50 - 75%
50% alatt

2. dbra: A lakdingatlan vételdranak mekkora része finanszirozhaté dllami forrdsbdl falusi CSOK-os teleplilésen 2 gyermek esetén (a gyermekek
mdr megsziilettek) Forrds: MBH Index-szamitds
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A lakdingatlan vételdranak mekkora
része finanszirozhato éllami segitséggel
(90 m2-es ingatlan)

Il 100% felett
75 - 100%
. 50 - 75%
50% alatt
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3. dbra: A lakdingatlan vételaranak mekkora része finanszirozhato dllami forrdasbdl falusi CSOK-os telepiilésen 3 gyermek esetén (a gyermekek
mdr megsziilettek) Forrds: MBH Index-szamitds

Varosok (nem varmegyeszékhelyek)

Jelenleg a varosokban lakast vasarolni szdndékozok szdmdara a Babavard hitel és a CSOK+ felvételére van lehet6ség,
amennyiben tovabbi gyermeket tervez a hazaspadr, illetve a fiatalok szintén fordithatjak lakasvasarlasra a munkashitelt.

Mire lehet elég a munkashitel?

Az egyes varmegyék nem falusi CSOK-os varosai mar a dragabb artartomanyba tartoznak, igy ezekben pusztan a
munkashitelbdl nem lehet egy atlagos aru 50 négyzetméteres ingatlant megvasarolni. Ezen allami segitség aranya 18 és
61 szazalék kozott mozog az orszag kilonboz6 részein a lakdsarhoz képest. A legnagyobb mértékd segitséget Nograd
varmegyében jelenti, mig a vételarhoz képesti ardnya Somogyban a legalacsonyabb. Osszesen az orszag 8
varmegyéjében (Bacs-Kiskun, Baranya, Békés, Borsod-Abauj-Zemplén, Csongrad-Csanad, Jasz-Nagykun-Szolnok, Négrad
és Szabolcs-Szatmar-Bereg) a munkashitelt 10 millié forint alatti sajat forrassal vagy piaci hitellel kiegészitve hozza lehet
akar jutni egy atlagos aru 50 négyzetméteres ingatlanhoz, tovabbi négyben pedig 15 millié forint alatt maradhat a
kiegészitd forras 6sszege (Fejérben, Hevesben, Tolnaban és Vasban).

El6re vallalt gyermek

Nem falusi CSOK-os telepiiléseken a CSOK+-t, illetve a Babavard hitelt a tovabbi gyermeket vallalék vehetik igénybe a
lakasvasarlashoz. Ezek egylittes 0sszege 3 megyében még 1 gyermek vallaldsa mellett is akar elérheti a vételar 100
szazalékat, Békés, Borsod-Abauj-Zemplén, Négrad varmegyében, de 93-97 szazalékos lehet az arany Szabolcs-Szatmar-
Bereg, Jasz-Nagykun-Szolnok és Baranya varmegyékben is. Somogy és Pest varmegyékben az allami forrdsok ugyanakkor
a vételar 32-39 szazalékat adjak egy atlagos aru, 90 négyzetméteres ingatlan megvasarlasanal.
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A lakéingatlan vételaranak mekkora
része finanszirozhaté allami segitséggel
(90 m2-es ingatlan)

Il 100% felett
N 75 - 100%
. 50 - 75%
50% alatt

4. dbra: A lakdingatlan vételdranak mekkora része finanszirozhato dllami forrdasbol nem falusi CSOK-os telepiilésen (nem varmegyeszékhely) 1
gyermek esetén (van elére vdllalt gyermek) Forrds: MBH Index-szamitds

A tovabbi legalabb 1, 6sszesen 2 gyermeket tervez6, megfelelS hitelképességgel rendelkez6 csaladok esetében mar 10
olyan varmegye van, ahol egy atlagos aru, 90 négyzetméteres lakdingatlan vételaranak 100 szazalékat elérheti az allami
segitség mértéke, de tovabbi haromban az arany szintén magas, 94-99 szazalékos volt (Hajdu-Bihar, Fejér, Vas). Somogy
varmegyében ugyanakkor a vételdr 51 szdzaléka finanszirozhato az el6bb emlitett allami forrasokbol, Pest varmegyében
pedig 61 szazalékos az arany.

' A lakéingatlan vételdranak mekkora
része finanszirozhato éllami segitséggel
(90 m2-es ingatlan)
El 100% felett

B 75 - 100%
. 50 - 75%
50% alatt

5. dbra: A lakdingatlan vételdranak mekkora része finanszirozhato dllami forrdsbdl nem falusi CSOK-os teleplilésen (nem vdarmegyeszékhely) 2
gyermek esetén (van elére vdllalt gyermek) Forrds: MBH Index-szamitds
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Atovabbilegalabb 1, 6sszesen 3 gyermeket tervezd, megfelel hitelképességgel rendelkezd csalddok szamara minddssze
két varmegye (Pest, Somogy) kivételével elérheti a vételar 100 szazalékat az allami forrdsok mértéke egy atlagos aru, 90
négyzetméteres ingatlan vasarlasa soran. Ugyanakkor az arany Pest varmegye esetében is meghaladta a 90 szazalékot,
Somogyban pedig 76 szdzalékosnak bizonyult. Hozza kell azonban tenni, hogy a CSOK+ maximalis, 50 milli¢ forintos
osszegének felvételéhez magasabb jovedelemre van szikség.
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A lakdingatlan vételaranak mekkora
része finanszirozhat allami segitséggel
(90 m2-es ingatlan)

El 100% felett

Il 75 - 100%

. 50 - 75%
50% alatt

il

6. dbra: A lakdingatlan vételdranak mekkora része finanszirozhatd dllami forrdsbdél nem falusi CSOK-os telepiilésen (nem vdrmegyeszékhely) 3
gyermek esetén (van elére vdllalt gyermek) Forrds: MBH Index-szamitds

Varmegyeszékhelyek

Mire lehet elég a munkashitel?

A varmegyeszékhelyek esetében az MBH Index elemz6i egy atlagos aru, 40 négyzetméteres ingatlan munkashitelbél
torténd megvasarlasanak lehetéségeit vizsgaltak meg. Az el6bb emlitett jellemz6kkel rendelkez6 ingatlan megvételéhez
a két fiatal altal felvett 4+4, 6sszesen 8 millid forint 6sszeg(i munkashitelt 4 varmegyeszékhelyen kevesebb mint 10 millié
forintos egyéb forrassal szlikséges kiegésziteni. Ezen varosok kozé tartozik Békéscsaba, Miskolc, Szolnok és Salgotarjan.
Tovabbi 8 varmegyeszékhelyen (Eger, Kaposvar, Nyiregyhaza, Pécs, Szekszard, Szombathely, Tatabanya és Zalaegerszeg)
a munkashitelt 10 és 15 millié forint kozotti 6sszeggel kiegészitve meg lehet vasarolni egy kis lakast. Hiszmillié forint
feletti 6sszegl egyéb forras bevonasara csak Veszprémben, Gyérben, Debrecenben és Budapesten lehet sziikség.

El6re vallalt gyermekkel

A varmegyeszékhelyek kozill egy atlagos aru, 60 négyzetméteres ingatlant megvasarolni pusztan a Babavard hitel és a
CSOK+ o©sszegéb6l 1 gyermek vallaldsa mellet négy varosban lehet, Békéscsaban, Miskolcon, Szolnokon és
Salgdétarjanban. De az ardny meghaladta a vételdr 90 szazalékat még Kaposvaron és Szekszdrdon is. A legkedvezdtlenebb
eredménnyel Budapest rendelkezett (44%), mig Debrecenben 58, Veszprémben pedig 61 szazalékos volt az allami
forras/lakasar rata.
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Az allami forrasok aranya a vételarhoz képest egy
60 m2-es otthon vasarlasa esetén (max: 100%, 1

eldre vallalt gyermek)
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7. dbra: 1 elére vdllalt gyermek esetén (nincsenek mar megsziiletett gyermekek) lakdsvdsdridshoz elérheté allami forrdsok ardnya egy 60 m2-es
ingatlan vételdrahoz képest a varmegyeszékhelyeken (Forrds: MBH Index)

A legaldbb 1 gyermeket elGre vallalé, 6sszesen 2 gyermeket tervez6knek mar jelentdsen javulnak a lehetdségei, egy
atlagos aru, 60 négyzetméteres lakas megvdsdrldsa soran a varmegyeszékhelyek nagy részében akar a vételar 100
szazalékat elérheti az allami segitség mértéke. Kivételt Budapest (69%), Debrecen (91%), Veszprém (96%) és Gydr (97%)
jelentett. A legaldbb 1 gyermeket el6re vadllalo, 6sszesen 3 gyermeket tervezé csalddoknak pedig minden
varmegyeszékhelyen lehetGségiik lehet pusztan allami segitséggel megvasarolni egy 60 négyzetméteres, atlagos aru
ingatlant, amennyiben megfeleld hitelképességgel rendelkeznek.

Maximalisan felvehetd hitelosszeg az MNB-rendelet alapjan

A hitelfedezeti ardnyok szabdlyozasardl sz6lé MNB-rendelet értelmében forintalapu jelzaloghitel igénylésekor a
hitelfedezeti mutaté (HFM), vagyis a maximalisan felvehet§ hiteldsszeg nem haladhatja meg az ingatlan forgalmi
értékének 80 szdzalékat, kivéve néhdany specialis esetben.

Ez tehat azt jelenti, hogy egy lakdsvasarlasi hitel felvételéhez alapesetben legaldbb 20 szazalék 6nerével kell rendelkezni.
Kivételes esetben a 41 év alatti fiatalok elsé lakasvasarlasahoz 10 szdzalék o6ner6 is elég lehet, csakugy, mint a
jogszabdlyban meghatdrozott energiahatékony ingatlanok vasarlasa esetén, illetve energiamegtakaritasi célu
feldjitaskor. Utdbbinal akkor elegend6 a 10 szazalék 6nerd, ha az ingatlan “A”-nal kedvez6tlenebb energetikai mingségd,
de a felujitast kovetGen legalabb “A” energetikai besorolasu lesz, és primer energiaigénye nem fogja meghaladni a 76
kWh/m2/év értéket; illetve amennyiben a felujitas legaldbb 30 szézalékos primerenergia-igény csokkenést eredményez.

Oneréként vehetd figyelembe a készpénz, megtakaritas, befektetés, lakastakarékpénztari megtakaritds, épitési hitelek
esetében a mar elkészilt épitési munka értéke, vissza nem téritend6 lakascélu allami tdmogatds (falusi CSOK),
onkormanyzati, munkaltatéi és egyéb forrasbdl szarmazd tamogatas, plusz az ingatlanfedezet is.
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A szamitasok alapadatai:

A 17 és 26 év kozotti, egyetemi végzettséggel nem rendelkezd, illetve mar dolgozé fiataloknak gyermekvallalas elGirasa
nélkil lehet6ségik van fejenként 4 millié forintos kamatmentes hitel felvételére, ami természetesen kiegészithetd
hazassagkotés esetén a gyermekvallalas mellett jaré Babavard hitellel, falusi CSOK-kal és CSOK+-szal.

A falusi CSOK-os telepilésen el6re vallalt gyermekkel a babavardhitel és a falusi CSOK vasarlasra fordithatd vissza nem
téritend6 tdmogatdsa mellett a sima falusi CSOK-hitel helyett a magasabb 6sszegli CSOK+ hitellel szamoltunk, mint a
vasarlok szdmara igényelhet6 allami dsszegek az otthonvételhez. (Ez f6ként azokon a helyeken elényos, ahol a falusi
CSOK-hitel korlatot jelentene.) Feltételezve, hogy a hitelfelvétel kbvetelményeit a vasarldk teljesitik. A falusi CSOK vissza
nem téritendd tdmogatas részének masik fele korszerUsitésre kélthetd el.

Eldre vallalt gyermek (legaldbb 1) falusi CSOK-os telepiilésen

(ezer Ft)
Falusi CSOK
Babavarohitel (lakasvasarlasra CSOK+ (hitel)
felvehetd)
1 gyerek 11000 500 15000
2 gyerek 11000 2000 30000
3 gyerek 11000 7500 50000

A falusi CSOK-os teleplilésen mar megsziletett gyermekkel a falusi CSOK vasarlasra fordithatd vissza nem téritendd
tdmogatdsa mellett a falusi CSOK-hitel all rendelkezésre, mint a vasarlék szamara igényelhet6 allami Osszeg az
otthonvételhez. Feltételezve, hogy a hitelfelvétel kdvetelményeit a vasarlok teljesitik, a falusi CSOK vissza nem téritendd
tdmogatds részének masik fele korszerdsitésre kolthet6 el.

Meglévd gyermekek (nincs eldre vallalt) falusi
CSOK-os telepiilésen (ezer Ft)

Falusi CSOK
(lakasvasarlasra Falusi CSOK-hitel
felvehetd)
1gyerek 500 -
2 gyerek 2000 10000
3 gyerek 7500 15000

A nem falusi CSOK-os telepiilésen el6re vallalt gyermekkel a babavaréhitel és a CSOK+ hitel all rendelkezésre mint a
vasarlok szamara igényelhetS allami Osszeg az otthonvételhez. Feltételezve, hogy a hitelfelvétel kdvetelményeit a
vasarlok teljesitik nem falusi CSOK-os telepilésen gyermek el6re viéllalasa nélkil (megsziletett gyermekkel) nincs
lehet&ség allami forrasok igénylésére az otthonvasarlashoz.

Legalabb 1 eldre vallalt gyermek nem falusi

CSOK-os telepiilésen (ezer Ft)

Babavarohitel CSOK+ (hitel)
1 gyerek 11000 15000
2 gyerek 11000 30000
3 gyerek 11000 50000
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