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Takarék Lakasarindex 2020. Il. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

A hazai lakaspiacon jelentds torést hozott a koronavirus jarvany 2020. Il. negyedéveében, az
elézetes adatok szerint az arak csokkentek az el6z6 negyedévhez képest.

A TAKAREK Index értéke 2020 méasodik negyedévében 378,63-ra esett vissza a 2020 elsé
negyedéves 393,91-es szintrél, igy az arak 3,9 szazalékkal csdkkentek nominalisan. A real
ertelemben vett visszaesés ennél valamivel kisebb, 3,2 szazalékos volt.

Az aktualis mutato eléallitasahoz a Takarék Csoport piaci informacioi és sajat megfigyelései
mellett felhasznaltuk a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott
valamennyi adatot.

A beérkezett Uj adatoknak kdszonhetéen a TAKAREK Lakasarindex 2020. |. negyedéves
ertékét az alabbiak szerint véglegesitettik.

A TAKAREK Lakasarindex értékei:
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1. 4bra. A TAKAREK Lakésarindex alakulésa (Forras: Takarék Index)


http://www.takarekindex.hu/FHB-Index
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Eves dsszehasonlitasban a TAKAREK Lakasarindex értéke 2019 masodik negyedévéhez
képest ndvekedést mutatott, az emelkedés 6,2 szazalékos volt nominalis értelemben, mig a
real index 3,6 szazalékkal névekedett 2020 masodik harom honapjara. Osszességében tehat
mind a nominalis mind pedig a real éves dragulas messze elmaradt a korabbi id6szakokban
tapasztalttol.

A 2014 elején kezd6dott valsag utani felivelési idészak kiinduld pontjahoz képest 2020
masodik negyedévére 146 szazalékkal allt magasabban a Takarék Index, mig realértelemben
a lakoéingatlanok értéke 121,5 szazalékkal emelkedett.

2020 masodik negyedévéig a valsag elétti, 2008-as maximumhoz képest 88,7
szazalékkal novekedett nominalisan a Takarék Lakasarindex értéke, mig realértelemben
az emelkedés mértéke 37,3 szazalékos volt.

A TAKAREK Index alakulasa az el6z6 #:TAKAREK,
negyedév értékéhez viszonyitva (%)
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2. 4bra. A TAKAREK Lakéasérindex véltozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: Takarék Index)

Regionalis folyamatok

Hazank kiilénbdz6 régidiba, 2019 median fajlagos araihoz képest 2020 masodik negyedévére
ndvekedés volt kimutathatdé a lakasok aranak alakulasat illetéen, bar jelentdés kildnbségek
voltak medfigyelhetéek ennek mértékében. Kdzép-Magyarorszagon példaul csak 5
szazalékkal emelkedtek a median négyzetméterarak, mig az Eszak-Alféldén 20 szazalékkal.
Szintén jelentds dragulas jellemezte az el6z8 évi szinthez képest a Dél-Dunantult (19%), a
Dél-Alféldet (16%) és a Kdzép-Dunantult (16%). Mig Eszak-Magyarorszagon és a Nyugat-
Dunantulon 11 illetve 10 szazalékos négyzetméterar-valtozas volt a jellemz8. Fontos azonban
megjegyezni, hogy bar 2019 éves értékeihez képest a ndvekedésé volt a fészerep hazankban,
a masodik negyedév az elsé negyedévhez képest minden régiéban csdkkenést, hozott a
median fajlagos arakban.
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A lakasarak median érteke - $TAKAREK,
Magyarorszag regidiban (e Ft)
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3. abra. A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régibiban (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

A fajlagos median arakat telepulés tipus szerint vizsgalva a régiokhoz hasonléan szintén
jelentés kulonbség volt megdfigyelhetd az arak ndvekedésében 2019 és 2020 masodik
negyedéve kozott. Mig példaul Budapesten csak 2 szazalékkal valtoztak a median fajlagos
arak, addig a kbézségekben még 15 szazalékos emelkedés volt mérhetd, mig a kisebb
varosokat 14 szazalékos dragulas jellemezte. A megyeszékhelyek és megyei jogu varosok
esetében a lakasokért négyzetméterenként fizetendé Osszegek 5 és 7 szazalékkal
ndvekedtek. Itt is igaz azonban, hogy 2020 masodik negyedéve az els6hodz képest a legtébb
telepuléstipus esetében csokkenést hozott a fajlagos lakasarakban, kivételt csak a
megyeszékhelyek jelentettek, ahol a stagnalas volt jellemzd.
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Fact sheet

Févarosikeriletek

Buda Pest

Budapest

4. A median lakéingatlan arak a févarosban és annak egyes keriileteiben (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

A median fajlagos lakéingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2019 2020 Valtozas 2019 2020 Valtozas
Kaposvar 235 253 7,8% | Salgotarjan 118 130 10,6%
Pécs 290 304 4,9%|Eger 301 332 10,3%
Gydr 386 404 4,7%| Szolnok 251 268 6,9%
Székesfehérvar 399 417 4,5%|Nyiregyhaza 287 305 6,4%
Tatabanya 292 302 3,06% |Békéscsaba 217 227 4,7%
Szekszard 291 30 3,4% (Miskolc 225 235 4,4%
Zalaegerszeg 283 292 3,0% |Debrecen 308 407 2,4%
Veszprém 402 412 2,5%|Szeged 338 346 2,3%
Szombathely 336 328 -2,5% |Kecskemét 373 372 -0,3%

1.tablazat. A median lakoéingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)
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A magyar lakaspiac teljesitménye 2020 Q2:

Negyedéves valtozas | -3,88%
Eves valtozas +6,2%
5 éves valtozas +101,1%
10 éves valtozas +114,8%
20 éves valtozas +280,7%

2.tablazat. A lakasarak valtozasa kiilénbdzé idétavokon Magyarorszagon (Forras: Takarék Index)
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