QFH

inde

Kilottek a lakotelepi lakasarak

Megszerették a fovarosi lakotelepeket a vasarlok

A lakételepek a kilencvenes években nem szamitottak a vasarldk kedvenceinek: a kotott alaprajz, a nagy
beépitettség, az elavult allapot és a magas fenntartasi koltségek egyarant riasztotték a vevoket. Azota azonban
tobb programban szamos lakotelep megujult, energiahatékonysagi felljitasok torténtek, rengeteg praktikus
megoldas terjedt el, illetve esztétikai szempontbdl is jelentds valtozason ment keresztiil szamos éplilet.

A valsagot jellemzden a lakotelepek sinylették meg legerésebben a varosokban. A tobbi ingatlanhoz képest
akkor jéval nagyobb volt az arak csdkkenése, a valsag utan szarnyalni kezdett ugyanez a piac. Mivel az
arazésban tovabbra is elmaradtak a tégla épitésii ingatlanoktol, viszonylag kevesebb pénzzel bele lehetett vagni
a jellemzben kiszamithato felujitasi koltséggel jard lakasvasarlasba, ez egyre tobb hazgyari technolégiaval
készilt lakotelepen jelentett komoly keresletndveld tényezét. Kézben felértékelédott az elmult évtizedekben
szépen kifejl6do6tt parkositas és a varosi szolgaltatasok (tdmegkozlekedés, dvoda, bélcséde, iskola, orvos, stb.)
rendelkezésre allasa. Masrészt a 2015 kozepétdl hasznalt lakasokra elérhetd CSOK ebben a lakaspiaci
szegmensben segiti aranyaiban leginkabb a lakasvasarlokat. A kereslet élénkulése az &rakra is jelentds hatast
gyakorolt és azok nagy sebességil ndvekedésnek indultak. A nagy érdeklédés pedig hozzajarult, hogy tobb
esetben is jelentds felértékelddés volt tapasztalhatd a téglalakdsok araihoz képest a lakoételepeken, vagyis a
korabban ezekhez viszonyitott jellemz6 arkulonbség (diszkont) jelentésen csokkent.

Melyik lakdtelepen a legjobb élni?

Megvizsgaltuk, hogy a budapesti lakételepek kdzll, hol varjak a legkedvezébb feltételek a csalddokat. Az FHB
Csaladbarat Kornyék Indexe (FHB CSBKI) egy olyan mutatészam, amely tobb szempont figyelembe
vételével igyekszik megadni, hogy az adott kornyék mennyire csaladbarat. A szempontok kozott
szerepelnek kornyezeti és intézményi tényezOk egyarant, elébbiek kozé tartozik példaul a kornyéken lévé
jatszoterek szama, Budapest nagy parkjainak kozelsége, vagy a sportpalyak kozelsége, mig utobbiak kozott
figyelembe veszi példaul az 6vodak, bdlcsédék elérhetbségét, a koryék iskolainak teljesitményét vagy a
gyermekrendel6 kozelségét. A kilonbozé jellemzok alapjan megéllapitott pontszamokat megadott sulyok szerint
Osszesitésre kerlinek, igy adva meg az index értéket. Az egyes lakotelepek csalddbarat jellegének
megallapitasahoz a lakotelepnek otthont add varosrész adatait vettik figyelembe (1. térkép). Jellemzé, hogy a
csaladbaratsag tekintetében a budapesti lakotelepeknek j6 része elékelé helyen szerepel a varos mas
részeivel 6sszehasonlitva, az elsé 20 lakdtelep a févaros 191 vizsgalt teriileti egysége kdzll a legjobb 40-ben
szerepel, a legjobb 100-ban a vizsgalt 114 lakotelep kozil pedig kdzel 70 kapott helyet a pontszama alapjan.
Fontos magyarazat, hogy a kisgyermekes csaladok szdmara a lakotelepeken elérhetd intézményi ellatottsag
jellemzden nagyon jo.
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1. térkép. Budapest lakotelepei illetve FHB Csaladbarat Kérnyék Indexeik (Forras: FHB CSBKI)

Az eredmény szerint a legjobb lakételep (valamennyi lakételep vizsgalata mellett) a Filemile ati, a Xll.
keriiletben, mely a legmagasabb CSBKI pontszammal rendelkezik. A masodik helyet az Ormezéi lakételep,
mig a harmadikat a Gazdagréti szerezte meg (mindketté a XI. keriletben). Az elsé helyezett elsésorban a
kedvezd kornyezeti adottsagainak kdszonheti a jo szereplését, mig a méasodik és harmadik az intézmeényi
hattérben erds, mely ellenstlyozza a relative gyengébb kdrnyezeti eredményeit.

Az els6 10 kozé bekeriilt egyébként tobb népszerii lakételep is, mint az Obudai Varoskézpont (Bp., lll.),
vagy a Vizafogé (Bp. XlIl.) harom helyszine, illetve a Pk utcai (Bp., lll.) is befért még a legjobbak ko6zé.
Pesten jellemz6en a XIII. kertilet telepei vezetnek a csaladbarat szempontok szerint, de Duna bal partjan az els6
10-be bekeriilt még a IV. kertiletben talalhatd Képosztasmegyeri lakételep, valamint tobb a csepeli Csillagtelep
varosrészbol.

Sorrend Lakoételep neve keriilet CFSI;?(I kornyezeti pont mte:(r:::nw
1 Ormezdi Xl 7.8 5,6 9,9
2 Gazdagréti XI. 1,7 6,0 94
3 Vizafogdi XIll. 71 7,0 7,3
3 Arpad-hidfsi XIll. 71 7,0 7,3
4 POk utcai M. 71 6,2 8,1
5 Obuda véroskozpont I, 71 6,6 76
6 Lagymanyosi Xl. 7,0 6,2 7,7
7 Kelenfoldi XI. 6,9 6,4 74
7 Fehérvari ati Xl. 6,9 6,4 74
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7 Képosztasmegyer |. V. 6,8 54 8,1
7 Képosztasmegyer Il. V. 6,8 54 8,1
7 Csepel varoskozpont V. (item XXI. 6,6 5,4 7,7
8 Csillagtelepi XXI. 6,6 54 7,7
8 Fredi uti; XIV. 6,5 5,0 79
9 Jozsef Attila lakotelep IX. 6,4 5,6 7,2
9 Fiastylk utcai XIll. 6,3 6,4 6,3
10 Vaci Gt-Gydngyosi utcai XIil. 6,3 6,4 6,3
10 Csang6-TUzér utcai XIll. 6,3 6,4 6,3
10 Szegedi Ut-Orszagbiré utcai XIII. 6,3 6,4 6,3

3. tablazat. A legcsaladbaratabb 1000 lakasosnal nagyobb budapesti lakételepek (Forras: FHB CSBKI)

Az 1000 lakasnal nagyobb lakdtelep esetében is megnéztiik a csaladbarat jellemzdk alapjan a sorrendeket It a
legjobb a teljes dsszesitésben is jol szereplé Ormez6, melyet Gazdagrét és a Vizafogéi valamint az Arpad-
hidféi lakételep (BP., XIIl.) kdvet. Jellemz&en nagyon jél szerepeltek a Xl. keriilet és a XIII. kerllet telepei, de a
IV. kerliletben a Kaposztasmegyeri és az Ujpesti lakételepeken is kedvezdek a feltételek a csaladok szamara,
illetve szintén vonzo lehet a szamukra a 9. keriileti Jozsef Attila lakételep is (3. tablazat).

A legkevéshé csaladbarat lakételepek Budapesten

Sorrend  keriilet Lakoételep neve CFSI-IIBBKI kornyezeti intézményi
1 XVIII.  Alacskai Gti 3,7 41 3,2
2 XXII. Bartdk Béla Ut 3,8 6,1 1,4
3 XXI. Csepel varoskdzpont I. litem 4,2 51 3,3
4 XX. Vécsey utcai 4,2 44 4.0
5 XX. Martirok Utjai 4,2 44 4,0
6 XV. Enekes utcai 4,5 54 36
7 XV. Rakos (ti 4,5 54 3,6
8 XV. Rakospalota varoskdzpont 4,5 54 3,6
9 XV. Karolyi Sandor Uti 4,5 54 3,6
10 XVIII. Havanna 4,5 0,8 8,3
11 XX. Pesterzsébet varoskdzpont 4,6 5,6 3,6
12 XX. Gubacsi-hidféi 4,6 56 3,6
13 XX. Véagohid utcai 4,6 5,6 3,6
14 XX. Tatra téri 4,6 5,6 3,6
15 VIll. Szazados uti 4,6 59 34

4. tablazat. A legkevésbé csaladbarat 1000 lakasosnal nagyobb budapesti lakdtelepek (Forras: FHB CSBKI)

A legkevésbé elényos helyszinnek a csaladok szempontjabdl a XVIII. kertleti Alacskai uti lakotelep szamithat,
melynek CSBKI pontszdma a legalacsonyabb lett a vizsgalat soran. Az utolsé helyeken jellemzden kiilsd kerileti
telepek szerelnek, példaul Pesterzsébet varoskdzpont, vagy a szintén erzsébeti Vécsey utcai lakotelep, de
szintén alacsony pontszamot kapott a Havanna és a csepeli Varoskozpont lakételep 1. Gteme (4. tablazat).

A tovabbiakban megvizsgaltuk, hogy a csaladbaratsag mennyire érzékelhetd az arakban, illetve néhany kiemelt,
budapesti lakételepnél bemutatjuk a valsag uténi jelentds felértékelédés folyamatét.
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Budapesten a lakotelepi (2. térkép) arak jelentésen emelkedtek az elmult években, ahogy azt az 1. abra is
mutatja. Tobb esetében 80-100% kozott volt a 2013-as arakhoz képesti valtozas. A lakételepek meghatarozé
része 50 és 80 szazalék kozotti dragulast produkalt a megadott idészakban, a legnagyobb telepek kéziil a
Kelenfoldi, az Ujpalotai, a Fehérvari uti a Jozsef Attila, a KGbanya-Ujhegyi és a Havanna arai mentek fel a
legnagyobb mértékben.

Melyek a legdragabb lakdtelepek?

A budapesti lakételepek kozil a legdragabb a Lagymanyosi, 2016-ban itt mar tobb mint 460 ezer forintot
kellett fizetni a lakasok négyzetméteréért. A masodik helyet a dragasagi versenyben a Vizafogé lakételep,
mig a harmadikat a Pok utcai szerezte meg. El6bbinél tavaly az &tlagos fajlagos értékesitési arak kozel 450
ezer forintosak voltak, mig utébbi esetében 385 ezer forint/négyzetméteres arakkal szembesiilhettek a vevék. A
legdragabb lakételepek jellemzden a XI. a XIIl. és a lll. keriletiek (3. térkép).
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A lakotelepek arazasa és az arak @ FHQ
alakulasa e
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1. abra. Budapest lakotelepeinek arai 2016-ban és az arak valtozasa 2013 és 2016 kbz6tt (A jelblés nagysaga az adott telep lakasainak

szamat mutatja, Forras: FHB Index)

A legdragabb lakotelepek Budapesten (Ft/négyzetméter)

Pok utcai lakotelep Vizafogoi lakotelep Csango-Tiizér utcai lakotelep
385018 448 568 360 754
Kaszasdiiloi lakotelep Ujlipotvarosi lakdtelep Fiastyuk utcai lakotelep

334 914 378 942 341 747

Visegradi utcai lakételep  Arpad-hidfdi lakételep

Obuda varoskozpont lakételep
377 509 337171

330 147

Lagymanyosi lakdtelep

461 481 Mogyorodi-Jerney lakotelep

353 075

Gazdagreti lakotelep
360 593

Kelenfdldi lakotelep
348 128

Kerepesi titi lakotelep
331 089

Fehérvari uti lakotelep
340 969

3. térkép. A legdragabb lakdtelepek Budapesten a 2016-os fajlagos atlagarak alapjan (Forras: FHB Index)
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Budapesten a legolcsobb lakételepek altaldban a kiilsébb kerlletben talélhatéak, mint a XXI. a XX, XIX. és a
XVIII., melyek mellett még néhany X. keriileti telep keriilt a 15 legolcsébb lakételep listajara. A lista els6 helyein
4 csepeli lakotelep szerepel, a legkevesebbet Csepel Varoskozpontjaban talalhato lakételep 4. épitési
utemében épult lakasok esetében kellett fizetni, ahol nem érte el a 213 ezer forintot a fajlagos értékesitési ar (4.
térkép).

A legolcsobb lakotelepek Budapesten (Ft/nm)

Jozsefvarosi rekonstrukcios lakotelep Enekes utcai lakdtelep
242 725 245 693

Kéhanya-Ujhegyi lakételep

Csepel varoskozpont IV. 226 027
212707 Korosi Csoma qti lakételep
Kiralymajori lakételep 242 541
215 265 Kdbanya kozpont
Csepel varoskozpont V. 243 835
216 021
Csepel varoskozpont I-1Il.
216 603
Erddsori lakotelep
220 412 Kispest varoskdzpont
Csillagtelepi lakdtelep 241098
237 632

Havanna lakételep
Vécsey utcai lakotelep Pesterzsébet varoskozpont 221723
218 363 226 704

4. térkép. A legolcsébb lakételepek Budapesten a 2016-0s fajlagos atlagarak alapjan (Forras: FHB Index)

A fajlagos arak alapjan Budapesten beliil is nagyon jelentdsek a kiilonbségek: a legolcsébb csepelihez
képest a legdragabb, Lagymanyosi lakételepen tobb mint a duplajat kell fizetnie a vasarloknak egy
ugyanakkora lakasért.

Az aradatok mutatjak, hogy a csaladbarat jellemzd a legtobb esetben magasabb arakkal jar egyiitt, a

legmagasabb CSBKI pontszamot kapott lakotelepek az arazasban is tobbnyire az élen szerepelnek, mig a
legkevésbé csaladbaratnak szamité telepek a legolcsobbak kozé tartoznak.
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Kiemelt lakotelepek aralakulasa

A lakotelepek atlagaranak alakulasa @ |:|.|§
- mozgoatlaggal n
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2. abra. A kiemelt lakotelep atlagarainak alakulasa mozgdatlaggal (Forrés: FHB Index)

A 2. abra mutatja, hogy az elmult években az altalunk vizsgalt lakételepek arai jelentésen emelkedtek. A
legnagyobb ndvekedést a Jozsef Attila lakdtelep lakésainak arai produkéaltdk, mig a legkisebb mértékben a
Csepeli Varoskdzpont V. lakotelep dragult, bar ez utébbi esetében is 60 szazalék folott volt az arndvekedés
mértéke. Jellemz8, hogy az egyes lakdtelepek egymashoz képest felértékelddtek, mig 1999-ben még nagyon
hasonlé arazas jellemezte Oket, az azéta eltelt években a Fehérvari uti és a Jozsef Attila lakotelep
jelentésen megdragult a masik harom telephez képest.

Az elmdlt évek jelentds aremelkedése a lakotelepek diszkontjainak valtozasait is eredményezte (3. abra), a
kerllet mas részeihez képest felértékelddtek.
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A lakotelepek diszkonja - a kertleti @ FH§
atlagarakhoz képest g
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3. abra. A kiemelt lakételep keriileti atlagarakhoz képesti diszkontjdnak alakulasa (mozgoatlaggal Forras: FHB Index)

Fehérvari at - lakotelep keriilet ) FHB
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Fehérvari uti lakotelep, XI. kerulet

A Fehérvari uti a XI. keriilet masodik legnagyobb lakdtelepe, ahol kdzel 4300 lakas talalhatd, amelyek 1971 és
1985 kozott éplltek. Az elmult par évben a lakotelep lakésai jelentds dragulason mentek keresztiil, amivel nem
csak elérték a valsag el6tti szintet, de jelentdsen meg is haladtak azt. Mig 2013-ban 200 ezer forintot sem kellett
fizetni egy lakas négyzetméteréért, addig 2016-ban atlagosan 340 ezer forint/nm volt a fajlagos vételi ar a
terlileten. Bér a kerillet egészét is a dragulas jellemezte az elmult években, ennek mértéke elmaradt a lakételep
aremelkedésétdl, a XI. keriilet arai atlagosan 58 szazalékkal mentek fel, mikézben a Fehérvari ati lakotelep
lakasainak arai atlagosan 74 szazalékkal néttek.

Ahogy az 4. abran lathato, a fenti folyamatok hatasara a lakételep diszkontja a nem lakételepi lakasokhoz képest
jelentésen csokkent az elmult par évben. Bar a valsagban a korabbi kevesebb, mint 20 szazalékrédl 27% folé
emelkedett a kornyékbeli lakasok arelénye a lakdtelephez képest, 2013-tél kezdddden egy jelentds
felértékelédési folyamat vette kezdetét, melynek koszonhetden a lakételep arai mar csak koriilbeliil 17
szazalékkal vannak lemaradva a teljes keriilet atlagos araihoz képest, mely az eddigi egyik legalacsonyabb
szintet jelenti.

Békasmegyeri lakotelep

A Békasmegyeri lakotelep a IIl. kerilletben a mésodik helyen &ll a lakasainak szamét illeten Obuda
varoskozpont utan. Békasmegyeren kozel 13 400 lakas talalhatd, melyek 1972 és 1985 kozott éplltek. A
dragulas itt is tetten érhetd volt, az arak 2013 és 2016 kozott 73 szazalékkal novekedtek, mikozben a kerlletet
csak 58 szazalékos aremelkedés jellemezte. 4 évvel ezelbtt csak alig valamivel tdbb, mint 150 ezer forintot kellett
fizetni egy lakas négyzetméteréért a telepen, mig tavaly mar 260 ezer forint/nm f6lé novekedett az ingatlanok
fajlagos ara. A lakételep jelentdsen felértékelédott az elmult par évben, mig diszkontja a nem lakételepi
lakasokhoz képest 2011-ben még meghaladta a 34 szazalékot, addig 2016-ban minddssze atlagosan 22,5
szazalékkal fizettek kevesebbet a vevok a lakotelepi lakasokért Obudan (5. 4bra). A felértékelddés mar a
valsag alatt elkezd6dott, a 2011 és 2013 kdzott bar csékkentek az arak, de kisebb mértékkel, mint a kerlletben
Osszességében.

Békasmegyer - lakételep kertileti @ FHQ
atlagarakhoz képesti diszkontja "
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5. abra. A Békasmegyeri lakdtelep lakasainak a kerleti atlagarakhoz képesti diszkontjdnak alakuldasa mozgoatlaggal (Forrés: FHB Index)
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Ujpesti lakotelep

Az Ujpesti-varoskdzpontot két iitemben épitették, az elsd volt a nagyobb, amelyben 1969 és 1985 kozott 11 158
hazgyari panellakast huztak fel. A masodik épitése 1980 és 1988 kozott zajlott, ekkor 5674 lakas késziilt el. Mi
most az elsé Utemet vettiik gorcsd ala, de mind a két terlileten hasonld folyamatok jatszddtak le.

Ujpesten, a tobbi lakotelephez hasonléan, 2014-8| kezdtek emelkedni a lakasarak, az akkori 157 ezer forintos
négyzetméterenkénti arrol 2016-ra 267 ezer forintig novekedett a fajlagos eladési ar. Ez Gsszességében
valamivel tobb, mint 72 szazalékos dragulas, mig a IV. kerilet egészében minddssze atlagosan 59% alatti volt
az aremelkedés.

A lakételep felértékelédése mar 2010-t61 elkezd6dott, bar az arak még zuhantak, de ennek értéke alacsonyabb
volt, mint a kerilletet jellemzé arcsékkenés. Ujpesten, 7 évvel ezeldtt kozel 15 szazalékkal kellett kevesebbet
fizetni egy lakotelepen talalhaté lakasért, mint egy azon kiviiliért, 2016-ra azonban ez a kiilonbség 4
szazalékosra apadt (6. abra).

Ujpest Varoskozpont I. lakételep - @) FHB
atlagarak alakulasa (mozgodatlaggal) "
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6. abra. Az Ujpest-varoskézpont I. lakételep lakésainak a kerilleti atlagérakhoz képesti diszkontjénak alakulésa mozgoétlaggal (Forras:

FHB Index)

Csepeli lakételep

Csepel varoskdzpontjanak lakotelepe 6sszesen 5 (itemben épilt. Az elsé haromban, 1959 és 1979 kozott 3424,
a negyedikben, 1977 és 1985 kozott 3651, mig az utolséban, 1982 és 1989 kozott 3338 lakast adtak at.
Elemzésiinkben az utolsé item ardiszkontjanak alakulasat mutatjuk be, de az ezt megeléz6en épitett lakasok
ardinamikéja is nagyon hasonléan alakult.

Bar Csepel varoskdzpontjanak lakoételepei az egyik legolcsobbnak szamitottak 2016-ban, mégis jelentds
arndvekedést, illetve relativ felértékelbdést tudhatnak maguk mogott a kornyék lakésaihoz képest. Mig 2013-ban
134 ezer forint kornyékén mozgott az atlagos értékesitési ar, addig 2016-ra 216 ezer forint/nm folé nétt a a
lakasokért fizetendd 6sszeg. Ez korllbelil 60 szazalékos ndvekedés, mikdzben a kerlilet atlagos arai csak 53
szazalékkal emelkedtek. Osszességében azonban az is lathatd, hogy a korabban vizsgalt lakotelepek
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draguldsanal azért szerényebb arndvekedésre kertlt sor ezen a telepen, de ez az elmaradés az egész kerliletet
is jellemezte.

Csepel varoskdzpont lakételepének utolsé dteme 2006 6ta szinte folyamatos felértékelédést mutat a kerClet
egészéhez képest, melyet a valsag is csak kis mértékben tudott megzavarni. 2006-ban még tobb mint 10
szazalékkal kellett kevesebbet fizetni a telepen az ingatlanokért a keriileti atlagarakhoz képest, 2016-ra
azonban a kiilonbség 1,4 szazalékosra olvadt. (7. 4bra)

Csepel varoskozpont V. - lakotelep @ FHB
kerlleti atlagarakhoz képesti diszkontja
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7. ébra. A Csepel varoskozpont V. lakdtelep lakasainak a keriileti atlagarakhoz képesti diszkontjanak alakulasa mozgéatlaggal (Forras:

FHB Index)

Jozsef Attila lakotelep, IX. kerilet

A Jozsef Attila lakotelep a IX. kerllet legnagyobb lakételepe, ahol 8440 lakas talalhato, amelyek 1958 és 1981
kézott éplltek. 2013 ota a lakotelep lakdsainak arai rohamosan emelkedtek, mig 4 évvel ezelétt az atlagos
fajlagos ar 185 ezer forint kdrnyékén mozgott, addig tavaly kozelitette a 330 ezret a lakasok négyzetméteréért
fizetett atlagos dsszeg. Vagyis a lakoételep lakésainak arai 77,6 szazalékkal emelkedtek harom év alatt, mikdzben
a keriiletben csak valamivel tdbb, mint 60 szazalékos dragulas volt tapasztalhato.

A 8. abra mutatja a fenti folyamat eredményeként, hogyan valtozott a Jozsef Attila lakotelep diszkontja a ker(ilet
atlagos araihoz képest. 2012-ben még 23 szazalékkal kellett kevesebbet fizetni a lakételepen az otthonokért
a keriilet atlagaraihoz képest, 2016-ban azonban csak koriilbeliil 14 szazalékkal értek kevesebbet a
lakotelepi lakasok.
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Jozsef Attila - lakotelep keriileti QFHB
atlagarakhoz képesti diszkontja
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8. abra. A Jozsef Attila lakotelep lakasainak a kerileti tlagarakhoz képesti diszkontjdnak alakuldsa mozgéatlaggal (Forras: FHB Index)
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Az FHB Indexhez kapcsolodé szolgaltatasaink

Az FHB Lakasarindexet negyedéves gyakorisaggal tessziik kézzé. A hazai ingatlanpiaci gyakorlatban ez a
mutatd mind id@intervallumaban, mind adatminéségében, mind modszertani megalapozottsagéban kiemelkedik a
magyar lakaspiaci adatok kozll. Az els6, 2009-es publikalas 6ta az MNB (Magyar Nemzeti Bank), az RICS
nemzetkozi szervezete (The Royal Institution of Chartered Surveyors), az IMF, a European Mortgage Federation
és az Eurdpai Bizottsag is kiemelt lakaspiaci mutatoként hivatkozott mar az FHB Indexre.

Rendszeresen publikdljuk az FHB egyedi témat feldolgozd specidlis lakaspiaci elemzéseit, az FHB
Terméfoldindexet és a Lakasarprogndzist. Lakaspiaci el6rejelzésink modellen alapulé mddszertana az alabbi
pillérre tamaszkodik:

|, Nemzetkdzi és magyar tapasztalatok alapjan azonositunk 6sszefliggéseket a kivalasztott magyar
makrogazdasagi indikatorok, pénzpiaci és hitelpiaci kdrnyezet mutatészdmai, lakaspiac forgalmi adatai
és a lakasarak kozott. (A makrogazdasagi és pénziigyi kornyezet varhaté alakulasarol féként a Magyar
Nemzeti Bank kiadvanyaiban szerepl elérejelzések alapjan alakitjuk ki képiinket.)

Il. Az FHB Bankcsoport kozel két évtizede egyik meghatarozé szerepléje a magyar lakasfinanszirozasi
piacnak. Mikodéslnk foldrajzilag lefedi az orszagot, a meghatérozé ingatlanértékelék széles korétdl
jutunk informéciokhoz, melyhez az FHB Ingatlan Zrt. sajat szakértéi tapasztalata is hozzajarul. Ezért
elérejelzéseinkben felhasznaljuk a feldolgozott és ellendrzott lokalis helyzetértékeléseket is.

Az FHB Indexhez felhasznalt teljes korli magyarorszagi adatbézis és az Index elééllitasahoz elvégzett
modszertani fejlesztés lehetévé teszi, hogy a pénzlgyi szektor szamara kotelezd, a fedezeti portfélioban Iévd
ingatlanok értékének monitorozasara, és fellilvizsgalatara, gyors és kéltséghatékony megoldast biztositson.

Az Eurdpai Parlament és Tanacs 575/2013/EU rendelete (2013. junius 26.) amely a hitelintézetekre és
befektetési vallalkozasokra vonatkozd prudencialis kdvetelményeket szabalyozza (CRR), irja elé a fedezeti
portfolidban 1évé ingatlanok értékének monitorozésat, és a rendeletben meghatarozott idékozonkenti érték
felllvizsgalatat. Bliszkék vagyunk ra, hogy szolgaltatasunkat mar tdbb jelentds hazai pénzintézet is igénybe
vette. A bankoknak a jévében is meg kell felelnik a szigoru feligyeleti kbvetelményeknek, ezért hasznos
alkalmazni a nemzetkdzi standardoknak megfeleld, a hatdsagok felé is megfeleléen dokumentalhato
maddszertannak megfeleld eljarast.

Szamos egyedi igényre késziilé elemzési megbizast teljesitink. Ezekben lakas-, telek- és terméfoldpiacrél sz616
helyi informaciokat, a prognézisunk mértékére, dinamikajara vonatkozo részletesebb magyarazatot, valamint a
teljestilést dvezd kockazatok vizsgélatat is kinéljuk.

Az FHB Jelzélogbank Nyrt. a szovetkezeti hitelintézeti integracio tagja.

Készséggel allunk rendelkezéslkre részletes ajanlattal és tovabbi kérdésekkel kapcsolatban.

dr. Nagy Gyula Molnar Zsolt
vezérigazgato vezérigazgato-helyettes
FHB Jelzalogbank Nyrt. FHB Ingatlan Zrt.
Telefon: +36(1)452-9107 Telefon: +36(1)452-9208
E-mail: nagy.gyula@fhb.hu E-mail: molnar.zsolt@fhb.hu

Az A =_TiINSA az FHB Index kizardlagos kutatasi partnere.
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