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FHB Lakasarindex 2012 elsé negyedéves helyzetértékelés és
nemzetkozi kitekintés

FHB lakasarindex

Az FHB lakasarindex legujabb, feldolgozott adatai szerint, 2012 els6 negyedévben tovabb csokkentek a
lakasarak Magyarorszagon. Az 1. abrarél a 2000-es évhez viszonyitott indexértékek olvashatéak le 1998 és 2012
els6 negyedéve kozott, mig a 2. abra az FHB index éves véltozasat mutatja nomindlisan és fogyasztoi
arindexszel deflalva. 2011 év atlagos indexértéke 172,1, a 2012. . negyedéves adat: 170,2.

A 2010-es 5,1%-os csokkenés utan 2011-ben 1,9%-kal csdkkentek a lakasarak, real értelemben pedig 5,5%-kal.
2011. masodik felében az els6 félévhez képest tovabbi 1,6%-kal csdkkentek az arak, az eddig beérkezett adatok
szerint 2012 els6 negyedévében is folytatodott a kismértékii csokkenés. Tehat 2012 els6 negyedévében
nomindlisan 0,4%-ot csokkentek a lakasarak 2011 utolsd negyedévéhez képest és 2,6%-kal 2011 hasonld
idészakahoz képest.
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1. &bra. Az FHB lakasarindex alakulasa (Forras: FHB)



QFH

50,0
462 Az FHB index éves valtozasa nomindlisan és fogyasztoi arindexszel deflalva (%)

45,0

40,0

350 a5

300

250

200 17.3 S

150 14.7

10,0 78

50 L 24 e
00 . I

L1 :

X : - -

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2 '} 20% 11 2012

50 q A4
5, -5,

-10,0

-15,0
W FHB Lakasarindex

2. dbra. Az FHB index éves valtozasa nomindlisan és fogyasztéi arindexszel deflalva (1999-2011, eléz6 év %-aban, Forras: FHB)

Lakaspiaci folyamatok

A 2011-es 92 ezer darab tranzakci6 alig harmada a lakaspiaci forgalom 2003. évi cstcsértéknek (3. abra).
Becsléseink és a KSH elézetes adatai szerint a végtorlesztés okozta forgalomnévekedés nélkil 2011-ben az
elmult 3 év minimuma realizalédott volna. Az adasvételek szama mélypontjat mutatja, a piac hibernalt allapotban
var a fordulatra.

Az els6 negyedév eddig beérkezett adatai egyelére megerdsitik azon varakozasainkat, miszerint az idén se all
vissza korabbi szintjére a lakaspiaci aktivitas, a forgalmi adatokra az allami beavatkozasok (Id.
kényszerértékesitési kvota bevezetése, Nemzeti EszkOzkezelé Ujraszabasa, tdmogatott lakashitelezés és
szocpol bevezetése) hatasa pedig elhizodé és késleltetett lesz.
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3. dbra. A lakaspiaci tranzakciok becsllt szama (1999-2011, darab, Forras: KSH adatok és FHB becslés)

A lakasépités soha nem latott goddorben van. Tavaly 12 655 (] lakast adtak at Magyarorszagon, Budapesten
minddssze 3 192-t. 2012 els6 negyedévében tovabbi 22%-os visszaesés volt tapasztalhaté. A 2011 elsé
negyedévi 3141 atadott lakashoz képest mindossze 2444 uj lakast adtak at.

Mivel a kiadott épitési engedélyek nagyon jol elérejelzik a haromnegyed év milva hasznalatbavételi
engedélyt kapé lakasok szamat (4. dbra), nagy biztonsaggal allithatd, hogy a lakasépités negyedéves
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teljesitménye lényegesen mar nem siillyedhet tovabb (Id. ellaposodd gérbe a kinagyitott utolsé 3
negyedévben), valdszinlileg a valsag alatti autoném kinalat elérte negyedéves mélypontjat. Ugyanakkor

az engedélyek lassuld csokkenése azt is jelzi, hogy az Ujlakasok atadasaban 2013 els6 negyedéve elétt
nem varhat6 fordulat.
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4. abra. Lakasépitések szamanak elérejelzése (Forras: KSH, szezonalisan kiigazitott adatok)

A lakasépitési engedélyek szdmanak és a lakaspiaci forgalom véltozasat illusztréld 5. abra szerint az uj és a
hasznalt lakasok piaca szorosan egyiitt mozog. A forgalom és az épitési engedélyek pozitiv kapcsolatban
alltak egymassal Eurpéban, azaz ahol tébb lakast épitenek, ott a teljes lakéaspiaci forgalom is ndvekvé. Az
adatok alapjan még erételjesebb az dsszefiiggés azon orszagokban, ahol a lakok altal tulajdonolt lakasok aranya
(homeownership ratio) magasabb, hiszen ezen esetekben a haztartasok Uj lakas vasarlasi vagy épitési
beruhazésainak a lakott hasznéltiakas értékesités altaldban feltétele. Emiékeztetdil: Magyarorszagon a 2000-es
évek kozepén mért adatok szerint 92%-os a tulajdonolt lakasok arénya, vagyis az ujlakasok forgalmanak fliggése
a hasznalt lakasokétol igen magas, ez az 5. abran is latszik.

Lakaspiaciforgalom és épitési engedélyek valtozasa 2009 és 2010 kdzott
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5. abra. Lakéspiaci forgalom és épitési engedélyek véltozasa 2009 és 2010 kdzott (%, Forrés: Eurdpai Jelzalogszdvetség)
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A véltozok korabbi egyittmozgasaibol levont kovetkeztetéseinket a kbzgazdasagi szemlélet is megerdsiti. A
keresleti oldalt meghataroz6 foglalkoztatds 1%-os emelkedést mutatott 2011-ben (6. 4bra). A ndvekedés
azonban korantsem jelent6s: a kdzmunkaprogram hatasa és némi — tartdsnak még nem nevezheté - versenypiaci
valtozas a hatterében. A konjunktura-varakozasok miatt a pozitiv foglalkoztatottsagi valtozas torékeny lehet, az
elérejelzések alapjan a versenyszféra foglalkoztatasanak tovabbi csokkenése sem kizarhat6. Az Uj munkaigyi
torvény, illetve a foglalkoztatas novelése érdekében inditott kormanyzati programok pozitiv hatésai is
valoszinisithetéen késleltetettek, a haztartasok idei foglalkoztatasi és jovedelemi kilatasai valamennyi
konjunktura-elérejelzd szerint rosszabbak a tavalyiaknal. A 6. és 7. abran a nominalis és a fogyaszt6i indexszel
deflalt bérvaltozasok lathatdak. A haztartasi redljovedelmek valamelyest emelkedtek, de ebbdl a lakossag
rétegei eltéréen részesedtek az ado és bérvaltozasok hatasa a keresleti korlatot érdemben nem valtoztatta,
amely aggodalomra ad okot.

-4
6. abra. A foglalkoztatottak szamanak valtozasa (az el6z6 év azonos negyedévéhez képest, %, forras: KSH)

12

10

—nominalis bérek ==nominalis bérek inflacioval deflalva

7. abra. A nemzetgazdasagi bruttd atlagkereset valtozasa (az el6z6 év azonos negyedévéhez képest, %, forras: KSH)

A keresleti oldal feléledését tovabbra is akadalyozza a hitelpiac 6sszehlizddasa. A magyar haztartasok mar tobb
éve hitel-visszafizeték (8. abra). A forint svajci frankkal szembeni leértékelédése az allomany értékét ugyan

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu,
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novelte, de a kedvezményes végtorlesztés mértéke az allomany csokkenését is eredményezte. A kilatasok sem
kedvezbéek: a magas forraskoltségek miatti magasabb hitelkamat, a romlé haztartasi jovedelmi helyzet

"o

miatt el6allé gyenge hitelkereslet miatt a fordulat késébbre tolodik.

Haztartasok lakashitelallomanya és netto hitelfelvétele
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8. abra. A haztartasok hitelallomanya és netté hitelfelvétele (forras: MNB és FHB becslés)

Eurépai korkép

A 9. abran az eur6pai orszagok lakossagi jelzaloghiteleinek GDP-hez mért aranya lathaté (a sotétebb tdnusok
relative magasabb eladdsodottségot jelinek). A magyar haztartasok GDP-hez viszonyitott adéssaga a
devizas allomany atértékelddése ellenére sem magas nemzetkozi viszonylatban. A fejlett jelzalogpiaccal
rendelkezd orszagok (Egyesiilt Kiralysag, Franciaorszag, Németorszag, BENELUX Aallamok, skandinav
orszagok), valamint a fenntarthatatlanul hitelezé Spanyolorszag, Portugélia és irorszag értékei magasabbak az
atlagnal. Ezekben az orszagokban az eladdsodottsag GDP-hez viszonyitott mértéke meghaladja a 60%-ot. A 4
visegradi orszagban viszont ezen értékek rendre 40% alatt maradnak.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu



inde

W 60% és felette
B 40% és felette 60%-ig o
[T 20% és felette 40%ig

[7] 20% alatt

9. dbra. Lakossagi jelzaloghitelek a GDP aranyaban (2010, %, forras: Eurdpai Jelzalogszovetség)

Ugyanez az dsszefliggés az orszagok fejlettsége alapjén is vizsgalhat6. A lakossagi jelzaloghitelek GDP-hez
mért aranyanak és a vasarlderd-paritason mért EU-atlagtél vett szazalékos eltérés kapcsolata szerint pozitiv
osszefliggés van az orszag relativ fejlettsége és az eladésodottsag mértéke kozott, azaz minél fejlettebb
egy orszag, annél inkabb eladésodottak a haztartasok. A fejlettebb pénziigyi kbzvetitérendszerrel és tékepiaccal
rendelkezé orszagok és a fenntarthatatianul hitelezé Spanyolorszag, Portugalia és irorszag mellett a balti
orszagok fejlettségi szintjlikhdz mérten relative jobban eladdsodott (a trendvonal felett helyezkednek el a 10.
abran), ellenben a visegradi orszagok kevésbé (a trendvonal alatt helyezkednek el).
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10. &bra. Lakossagi jelzaloghitelek a GDP aranyaban és a GDP vasarléeré-paritdson az EU atlagaban (2010, %, forras: Eurdpai
Jelzalogszovetség és Eurostat)
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A 11. abrén a jelzéloghitelek nominalis kamatlaba lathatd eurdpai dsszehasonlitdsban. A hazai jelzéloghitelek
nomindlis kamatlaba a masodik legmagasabb Eurépaban (Magyarorszagot csak Oroszorszag elézi meg). Az
élmezényben a visegradi orszagok mellett megtalaljuk még Bulgariat és Romaniat is.
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11. 4bra. Jelzaloghitelek nominalis kamatlaba Eurépaban (2010, %, forras: Eurdpai Jelzalogszdvetség)

Az Osszképet arnyalja, ha a kormanyzat GDP-hez viszonyitott addssagszolgalat ratajaval vetjlik Ossze a
redlkamatlabat (12. abra). A magasabb kormanyzati addssagszolgalati rata ugyanis pozitiv dsszefliggésben all a
jelzalogpiaci redlkamatlabakkal, vagyis az eladésodottabb kormanyzati orszagokban a realkamatlab is nagyobb.
A redl hitelkamat ezen Osszefliggést figyelembe véve, Magyarorszdg makrogazdasagi helyzetéhez képest,
viszont egyaltalan nem mondhaté kiemelkedének eurdépai mércével. Miutan a koltségvetés helyzetét
determinalé kamatteher szoros 6sszefliggésben van a forrasok araval, igy a kamatlabbal, kijelenthetd, hogy e
sorrend legfébb oka — a makrogazdasagi helyzet miatti magasabb kockazati felar és forraskoltség.
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12. 4bra. A jelzaloghitelek realkamatlaba és a kormanyzat adéssagszolgalata a GDP aranyaban (2010, %, Forras: Eurdpai
Jelzalogszovetség)

Az épitdipar prociklikus kapcsolatban all a real GDP-vel az 13. abra szerint, amely az épitipari teljesitmény
és a redl GDP novekedési tteme kozti 6sszefiiggést illusztralja. Amennyiben novekszik a gazdasag egésze, az
épitdipari teljesitmény is emelkedni fog. Kiemelendd tovabba, hogy az épitbipar konjunktira érzékenysége
mellett az is megallapithato, hogy az épitbipari valtozas mértéke joval volatilisebb a real GDP valtozasanal,
vagyis az agazatok kozott az épitdipar érzékenysége kiemelkedé. Mig a novekedési Gtemek terjedelme -4%
és 10% kozé esett 2011-ben, addig az épitSipar esetében ezen értékek -30% és 20% kozott szérodtak. A
legkiemelkedBbb ndvekedési mutatokkal Toérdkorszag biszkélkedhetett, a sereghajtd pedig Gordgorszag és
frorszag voltak. Magyarorszég értékei eurpai mércével atlagosak: a 1,5%-0s GDP névekedés 10%-0s épitdipari
visszaeséssel jart.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu,



QFH

inde,
200 Torokorszag
&
Finnorszag
&
10,0
! EgyesultKirdlysag
o Svédorszag
Lengyelorszdg <
Luxemburg *
Norvégia & Németorszdg
= 0,0 Malta
] Belgium & Svajc )
b Franciaorszdg ¢, Szlovikia
8 ] & Ausztria *
® Olaszorszag &
z Litvénia * Cseh 4
= sehorszag
g Cprus & 8&%!}%«5‘@ Esztorszag
£ -10,0 Magyarorszag 4
a Romaénia X
= o Bulgéria Hollandia
3
E Hor‘v;i(t;)rsz;ig © Szlovénia
o
i§ [e]
a Spanyolorszag
» -20,0
< Lettorszag
Led
frorszag
-30,0 GOrogorszag
&
-40,0 T T T T T 1
-4 0 2 4 5] 8 10
Areal GDP novekedési Uzeme (%)

13. 4bra. Az épitdipari teljesitmény valtozasa és a real GDP ndvekedése (2010, %, Forras: Eurostat)

A lakésépitési szektorban az épitbipari teljesitmény egészéhez hasonlo kép rajzolddik ki a 14. dbra szerint, amely
a lakasépitési engedélyek és a real GDP valtozasa kozotti kapcsolatot mutatja. Azaz a lakasépitési szektor

teljes épitéiparhoz képest is prociklikusabb.

a leggyorsabban ndvekvd Tordkorszagban kdzel

megduplazodtak a kiadott lakasépitési engedélyek az eléz6 évhez viszonyitva, ellenben irorszagban kevesebb,
mint feleannyi Uj épitési engedélyt adtak ki, mint egy évvel korabban. Magyarorszagon az atlagosnal relative
nagyobb mértékben (kdzel 40%-kal) csdkkent a kiadott engedélyek szama.
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14. abra. A lakésépitési engedélyek szamanak véltozasa és a redl GDP ndvekedési tteme (2010, %, Forras: Eurostat)
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Februari prognézisunkban mar részletesen kifejtettilk, hogy nem varhato gyors fellendlilés a hazai lakaspiacon:
2012-ben stagnalasra szamitunk, majd a konjunktira dteménél lassabb kilabalasra. A 15. abra a lakasarak
valtozasa és a real GDP valtozasa kozti dsszefliggés alakulasat mutatja 2009 és 2011 kozott. 2009-ben, a valsag
kitbrése utan a lakaspiacok is visszaestek. 2010-ben és 2011-ben a labra kap6 konjunktira hizza a lakasérakat
is, de az 0sszefuggeés ellaposodik az évek soran. Jellemzd a konjunktura agban az arak merevsége, ugyanakkor
né az orszagok kozotti eltérés is (lasd allami beavatkozas, lakaspiac alaphelyzete, sth). Tehat a valsag utani
lakaspiac lathatéan nagyon lassan kéveti a konjunkturat, igy a nemzetkozi tapasztalatok alapjan lassu
kilabalas varhato.
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konjunktura alakulasa (real gdp, %)

2011

15. abra. Osszefiiggés a lakasérak véltozasa és a konjunktira alakulasa kdzott (2009-2011, %, Forras: Eurdpai Jelzalogszévetség)

Kilabalasi stimulusok — visszakapaszkodasi utak

Negyedévente megjelené makrogazdasagi szemléletl lakéaspiaci elemzéseink alapjan allitjuk, hogy a vélsagban
minden a makrogazdasagrél szol, azaz kilabalasi csodaszer nincs. A lakéspiaci fesziiltségeket csak a
fiskalisan fenntarthatd, méltanyos, kiszamithaté és hatasos allami beavatkozas segitheti. Egy esetleges
allami beavatkozastol az varhaté el, hogy fiskélisan fenntarthat6 legyen, azaz ne jelentsen mértéktelen terhet a
koltségvetésnek; hatasos legyen, vagyis tartds hatassal birjon a lakaspiacra; méltanyos legyen, tehat foglaljon
magaba raszorultsagi elveket. Az elvarasoknak valé teljes megfelelés nehézségét az is jelzi, hogy a lakéspiac
esetében az elvardsok kozott konfliktus lehet (példaul a méltanyossagi és a hatasossagi kritérium (tkdzhet,

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu,
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hiszen inkabb a kozépréteg aktivizalasa tudna hatni a lakaspiacra, mig a raszorultsagi elv alapjan a
lakasprogramok célcsoportja nem mindig ez a réteg).

Fiskalisan fenntarthaté
legyen: ne jelentsen
mértéktelen terhet a

koltségvetésnek.

~ Meltanyos legyen: Hatésos legyen: tartosan
érvényesiiljon a raszorultsag hasson a lakaspiacra.

16. abra. Az allami beavatkozassal szembeni elvarasok

A valsag alatti lakasprogramok értékelésekor is érdemes tobb szempontbdl vizsgalni a hatasokat. Az Egyesiilt
Kiralysagban 2010 marciuséban vezették be a Stamp Duty Holidayt, amelynek sordn az elsé lakasukat
vasarloknak — bizonyos dsszeghatarig — nem kellett befizetniik az 1%-os illetéket. A kormany tavaly 6sszel
bejelentette, hogy 2012 marciusaban megsziinik a kedvezmény. A bejelentés szerint az eszk6z hatastalan volt,
nem motivalta addicionalis vasarlasra a fiatalokat. A kedvezmény megsziinése utan azonban az arak az utébbi
két év legnagyobb esését mutattak. (Az, hogy a lakaspolitika tovabbra is [ényeges kozpolitikai elem, jol mutatja
a brit kormany Uj programja a New Buy Guarantee, melyben a hiteligénylésnél Nagy-Britanniaban szokasos 10-
20%-o0s onrészt szoritjak le 5%-ra allami garanciaval.)

ltthon a Kormanyzat és a Bankszovetség targyalasai soran kidolgozott eszkéztar a fiskalis korlatok kozott
igyekszik megfelelni a fenti elvarasoknak, hogy segitse azt a 140-150 ezer jelzalog hiteladést, aki 90 napnal
hosszabb késedelembe esett. Marcius elsejétdl megsziint az arverezési és kilakoltatasi moratorium, kvotak
szerinti végrehajtasok kezdédhettek. Mind a Nemzeti Eszkozkezel$ Tarsasag (NET), mind az Ujra visszatéré
»Szocpol”, mind az arfolyamgat rendszere alkalmas arra, hogy valamelyest csokkentse a felgyilemlett
feszilltségeket. A Bankszdvetség és az Nemzetgazdasagi Minisztérium — ezen elemzés megjelenésekor — pedig
mar rogzitette azokat a feltételeket, melyekkel a mar bevezetett kamattamogatasi konstrukcié hitelkamat
plafonjanak piaci koriilményekhez valé igazitasaval, a kormany jovahagyasa esetén, elindulhatna az uj
feltételli tamogatott hitelek nyujtasa, mely a lakasforgalomra a leglényegesebb keresleti 8szténzét
jelenthetné’.

Egyaltalan nem varhaté el, hogy a jelenlegi fiskalis helyzetben egyedil az allamtél vérja a szektor a valsagbdl
valo kivezetd utak megtalalasat. A lakaspiac talpra allasat innovativ megoldasokkal, és a helyzethez valé
alkalmazkodassal kell segiteniink. Legujabb szolgaltatasunk, a piac transzparencidjat is ndvelve, csdkkenti az
eladok, a vevék, a fejlesztok és a befektetdk bizonytalansagat.

Az FHB Otthontérképe ingyenes, kdnnyen érthetd, grafikus, online informaciés bazis az arakrol és egyéb
valasztast, fejlesztést befolyasold urbanisztikai adatokrol: www.otthonterkep.hu.

1 Mint korabbi elemzésiinkben mér ravilagitottunk, a 2012 elején hatalyba léptetett kamattamogatott hitel konstrukcid
maximalis hitelkamat mértéke oly modon lett megallapitva, hogy a bankok szamara elégtelen szintl, 1% korUli marzsot
eredményezne a jelenlegi helyzetben. Ezt korrigalja most az Uj javaslat.
www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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A hitelezési szerkezet atalakuldsaban tartds elemek is vannak: az energiahatékonysag és a kapcsol6do
felijitasok szerepe folyamatosan felértékelddik. Ev elejétdl itthon is kotelezd az energetikai tandsitvany,
ennek kovetkeztében 1-2 éven belll az arakat meghatarozo tényez6k kozott domindns lesz a lakas
energiahatékonysaga. A folydsitott lakascélu hitelek megoszlasat hitelcél szerint mutaté 17. abra szerint 2011-
ben mar tobb hitelt vettek fel korszeriisitésre, mint (j lakas vasarlasara. Az informaciéhoz és kontrollalt
mindségi szolgaltatashoz jutas ebben a szegmensben is kulcskérdés: www.e-tanusitvany.org.
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17. bra. A folyositott lakascélu hitelek megoszlasa hitelcél szerint (2001-2011, %, forras: KSH)

Az FHB Indexhez kapcsol6do szolgaltatasaink

Az FHB Lakasarindexet negyedéves gyakorisaggal tesszik kdzzé. A hazai ingatlanpiaci gyakorlatban korabban
nem volt elérhetd ilyen jellegli adat, a mutatd mind idéintervalluméban, mind adatmindségében, mind
modszertani megalapozottsagaban kiemelkedik a magyar lakaspiaci adatok koz(l, nemzetkdzi szintet nyUijt hazai
piaci kornyezetben. Az els6, 2009-es publikalas 6ta az MNB (Magyar Nemzeti Bank) és az RICS nemzetkézi
szervezete (The Royal Institution of Chartered Surveyors) is kiemelt lakaspiaci mutatoként hivatkozik az FHB
Indexre.

Az FHB Lakaséarprognozist rendszeresen frissitve publikaljuk, modellen alapuld mddszertana harom pillérre
tamaszkodik:

l. Nemzetkdzi és magyar tapasztalatok alapjan Osszefliggéseket azonositunk kivalasztott magyar
makrogazdasagi indikatorok, pénzpiaci és hitelpiaci kérnyezet mutatoészamai, lakaspiac forgalmi adatai
és a lakasarak kozott. (A makrogazdasagi és pénziigyi kdrnyezet varhaté alakulasarol foként a Magyar
Nemzeti Bank kiadvanyaiban szerepl6 elérejelzések alapjan alakitjuk ki képtinket.)

lI. Az FHB Bankcsoport tdbb mint egy évtizede egyik meghatarozd szerepléje a magyar
lakasfinanszirozasi piacnak. Mikddésink foldrajzilag lefedi az orszagot, a meghatarozo
ingatlanértékel8k széles korétél jutunk informacidkhoz, melyhez az FHB Ingatlan Zrt. sajat szakért6i
tapasztalata is hozzajarul. Ezért el6rejelzéseinkben felhasznaljuk a feldolgozott és ellendrzétt lokalis
helyzetértékeléseket is.

lll. A vélsag soran nem hagyhattuk figyelmen kivil azokat a megfigyeléseket, melyeket a hasonlé,
ingatlandrakat érinté valsagok elemzésébél nyerhetiink. Ezért a hasonld valsdgok nemzetkdzi
tapasztalatait is beépitetjlik elérejelzéstinkbe.

Az FHB Indexhez felhasznalt telies kor( magyarorszagi adatbédzis és az Index el6allitasahoz elvégzett

modszertani fejlesztés lehetévé teszi, hogy a pénziigyi szektor szadmara kotelezd, Bazel Il.-ként ismert

szabalyozas [196/2007. (VII. 30.) Korm. rendelet a hitelezési kockazat kezelésérél és tOkekdvetelményérdl]

fedezetatértékelési kotelezettségeihez nyljtsunk segitséget. Buszkék vagyunk ra, hogy szolgéltatasunkat méar

tébb jelentds nemzetkdzi pénzintézet hazai bankja is igénybe vette. A bankoknak a jov6ben is meg kell felelnilik a
www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu,
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szigoru felligyeleti kovetelményeknek, ezért hasznos alkalmazni a nemzetkdzi standardoknak megfeleld, a
hatésagok felé is megfeleléen dokumentalhaté mdédszertanu eljarast. A fejlett, belsé mindsitésen alapulé
modszer bevezetéséhez célszerli az ingatlanok eldirt atértékelésére olyan tranzakciés adatokon nyugvéd,
dokumentalt metodikaval rendelkezd eljarast alkalmazni, amely hatékonyan és nagy tomegben képes az
atértékelést elvégezni. Ezen modszer alkalmazasanak eredményeként a hitelezési kockézat tékekovetelménye
jelentésen csokkenthetd, igy t6ke szabadithaté fel. Az FHB Jelzélogbank Nyrt. a fejlett, belsé mindsitésen alapulé
maodszer igényeit is kielégitd ingatlan monitoring eljarast 2008-t6l kezdve alkalmazza.

Szamos egyedi igényre készilé elemzési megbizast teljesitlink. Ezekben lakas- és telekpiacrdl szdlé helyi
informaciékat, a progndzisunk mértékére, dinamikajara vonatkoz6 részletesebb magyarazatot, valamint a
teljestlést dvezd kockazatok vizsgalatat is kinéljuk.

Készséggel allunk rendelkezéslikre részletes ajanlattal és tovabbi kérdésekkel kapcsolatban.

Molnér Zsolt dr. Nagy Gyula
vezérigazgato-helyettes FHB Index projektvezetd
FHB Ingatlan Zrt. Ingatlan értékelési Igazgatosag FHB Jelzélogbank Nyrt.
Telefon: +36(1)452-9208 Telefon: +36(1)452-5930
Fax: +36(1)329-0986 Mobil: +36(30)964-6087
Mobil: +36(30)748-3913 E-mail: nagy.gyula@fhb.hu

E-mail: molnar.zsolt@fhb.hu
Az A=cTiNSA  az FHB Index kizarolagos kutatasi partnere.
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