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MBH Lakasarindex 2025. Ill. negyedév
Mi torténik a lakaspiacon?

Az el6zetes, rendelkezésre all6 adatok szerint 2025 mdsodik és harmadik negyedéve kozott stagndlds jellemezte az
arakat a hazai lakaspiacon. Az arvaltozas mértéke nomindlisan -0,18%-0s, mig real értelemben -1,9 szazalékos volt.

Az MBH Index nominalis értéke 2025 harmadik negyedévére 772,59-ra valtozott a masodik negyedéves 773,98-o0s
szintrdl. A real index pedig 230,33-on allt a masodik harom hdnapot jellemzé 234,8 utan.

Az aktualis mutatd elSallitdsdhoz az MBH piaci informacidi és sajat megfigyelései mellett felhasznaltuk a Nemzeti Ado-
és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott valamennyi adatot.

Az MBH Lakasarindex értékei:

2024. 1. 2024. II. 2024. 1Il. 2024. IV. 2025. 1. 2025. II. 2025. 11l

negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév

654,37 671,87 669,65 691,96 751,2 773,98 772,59
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MBH Index 1998-té6l 2025 Q3-ig (2000=100)
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1. dbra: Az MBH Lakdsdrindex alakuldsa (Forrds: VIBH Index)

A 2025 elsé negyedéves jelentSs lakdsar-emelkedést tovabbi dragulds kovette a masodik negyedévben, az adatok
azonban (részben a lassabb beérkezésiik kovetkeztében) az arak kis megtorpandsat mutattak julius és szeptember
kozott. Mig az elsé harom hdnapban 8,56 szazalékos, a masodik harom hénapban pedig 3 szazalékos aremelkedés volt
mérhet6, addig a harmadik negyedéves nomindlis arvdltozas -0,18 szdzalékos volt, vagyis az arak stagnadltak.
Osszességében 2025 harmadik negyedévére a lakdingatlanok dra 15,37 szazalékkal emelkedett egy év alatt, mig a real
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valtozds 10,6 szazalékos volt. Hozza kell azonban tenni, hogy a tovabbi adatok beérkezésével a fenti szdmok még
maodosulhatnak, az adatok elérhetGsége egyeldre jelentds teriileti eltéréseket mutat.

Az MBH Index értéke 2014 elejéhez, vagyis a valsag utani felivelés kezdetéhez képest 2025 harmadik negyedévére
396,04 szazalékkal noévekedett, mig real értelemben 185,78 szazalékos valtozasra keriilt sor.

Az MBH Index értéke a 2008-as valsag el6tti maximumhoz képest 2025 harmadik negyedévében 265,77 szazalékkal
allt magasabb szinten, mig realértelemben a valtozas 74,8 szazalékos volt.
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Az MBH Index alakulasa az el6z6 negyedév
értékéhez viszonyitva (%)
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2. dbra: Az MBH Lakdsdrindex vdltozdsa az el6z6 negyedévhez képest

(Forras: )

Regionalis folyamatok

Az el6zetes adatok alapjan 2025 els6 9 hdnapjaban minden hazai régidban emelkedtek a fajlagos lakasarak a 2024-es
atlagos szintekhez képest. Ugyanakkor az egyes régiok kozott jelentGs kiilonbség mutatkozott a dragulds mértékét
illetGen. A legnagyobb arnovekedésre Kozép-Magyarorszagon keriilt sor (+19,4%), illetve jelent6sen emelkedtek az
atlagos fajlagos drak a Dél-Dundntilon (17,5%), a K6zép-Dunéntulon (15,5%), a Nyugat-Dundantulon (15%) és Eszak-
Magyarorszagon (14,9%) is. A legkisebb dragulds a Dél-Alféldet jellemezte (2,9%), illetve egyszamjegy( maradt a mért
novekedés az Eszak-Alféldon is (6,5%).
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V3 moex

A lakasarak median értéke - Magyarorszag régidiban (e Ft)
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3. dbra: A medidn fajlagos lakdsdrak Magyarorszdg régidiban (ezer Ft/m2)

(Forras: VIBH Index)

Telepléstipusok szerint, 2024 atlagos szintjeihez képest 2025 elsé harom negyedévében a legnagyobb mértékben
Budapesten emelkedtek az otthonokért fizetett négyzetméterdrak, a valtozds 19,1 szdzalékos volt, mig a
megyeszékhelyeken 15 szazalékkal n6ttek az arak. Ennél mérsékeltebb volt a kisebb varosok és kozségek esetében mért
dragulas. (6,82-7,25%).
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Budapest

4. dbra: A medidn fajlagos lakdingatlan drak a févdrosban és annak egyes kertileteiben (ezer Ft/m2)

(Forrds: MIBH Index)

A median fajlagos lakéingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2024 2025 Viltozas 2024 2025 Valtozas
Pécs 555 729 31,3% Debrecen 774 938 212%
Tatabanya 510 642 26,0% Szeged 671 798 18,9%
Székesfehérvar 659 815 23,7% Salgoétarjan 254 300 17,9%
Veszprém 668 804 20,3% Miskolc 389 455 16,9%
Gyor 675 810 20,0% Kecskemét 582 677 16,4%
Kaposvar 450 510 13,3% Nyiregyhaza 528 609 15,4%
Zalaegerszeg 482 536 11,2% Békéscsaba 372 425 14,1%
Szekszard 459 510 11,2% Eger 531 598 12,6%
Szombathely 564 614 8,9% Szolnok 412 459 11,6%

1. tdbldzat: A medidn lakdingatlan drak Magyarorszdg megyeszékhelyein (ezer Ft/m2)

(Forras: VIBH Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2025 Q3:

Negyedéves valtozas -0,18%

Eves valtozas +15,37%

5 éves valtozas +94,26%

10 éves valtozas +287,9%

20 éves valtozas +317,7%

2. tabldzat: A lakdsdrak vdltozdsa kiilonb6z4 id6tdvokon Magyarorszdgon (Forrds: VIBH Index)
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