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MBH Lakasarindex 2025. Il. negyedév
Mi torténik a lakaspiacon?

Az el6zetes, rendelkezésre all6 adatok szerint 2025 elsé és harmadik negyedéve kozott tovabb novekedtek az arak a
hazai lakdspiacon, melynek mértéke tobb, mint 5 szazalékos volt. Ez real értelemben az drak kodzel 3,5 szadzalékos
emelkedését jelentette.

Az MBH Index nominalis értéke 2025 harmadik negyedévére 788,91-ra valtozott az els6 negyedév 751,2-es szintjérdl.
A redl index pedig 235,19-on allt az els6 harom hdnapot jellemzé 227,34 utén.

Az aktualis mutatd elSallitdsahoz az MBH piaci informacidi és sajat megfigyelései mellett felhasznaltuk a Nemzeti Ado-
és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott valamennyi adatot.

Az MBH Lakasarindex értékei:

2024. 1. 2024. 11. 2024. 1i1. 2024. IV. 2025. 1. 2025. 1I. 2025. 111.

negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév
654,37 671,87 669,65 691,96 751,2 744,68 788,91
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MBH Index 1998-tél 2025 Q3-ig (2000=100)
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1. dbra: Az MBH Lakdsdrindex alakuldsa (Forrds: VIBH Index)

A 2025 els6 negyedéves jelent6s lakasar-emelkedést tovabbi dragulds kdvette aprilis és szeptember kozott az elGzetes
adatok szerint. A valtozas 5,02 szdzalékos volt fél év alatt, az els6 harom hénap 8,56 szdzalékos novekedését kovetSen.
Osszességében 2025 harmadik negyedévére a lakdingatlanok dra 17,81 szazalékkal emelkedett egy év alatt, mig a real
valtozds 13 szdzalékos volt. Hozza kell azonban tenni, hogy a tovabbi adatok beérkezésével a fenti szamok még
maddosulhatnak, az adatok elérhet&sége egyelGre jelentGs teriileti eltéréseket mutat.
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Az MBH Index értéke 2014 elejéhez, vagyis a valsag utani felivelés kezdetéhez képest 2025 harmadik negyedévére
406,52 szazalékkal novekedett, mig real értelemben 191,82 szdzalékos valtozasra kerdilt sor.

Az MBH Index értéke a 2008-as valsag el6tti maximumhoz képest 2025 harmadik negyedévében 273,5 szazalékkal
allt magasabb szinten, mig realértelemben a valtozas 78,49 szazalékos volt.
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2. dbra: Az MBH Lakdsdrindex vdltozdsa az el6z6 negyedévhez képest

(Forrdas: )

Regionalis folyamatok

Az el6zetes adatok alapjan 2025 els6 9 hdnapjaban minden hazai régidban emelkedtek a fajlagos lakasarak a 2024-es
atlagos szintekhez képest. Ugyanakkor az egyes régiok kozott jelentGs kiilonbség mutatkozott a dragulds mértékét
illet6en. A legnagyobb arndvekedésre Kozép-Magyarorszagon keriilt sor (+18,4%), illetve jelentGsen emelkedtek az
atlagos fajlagos arak a Dél-Dunantulon (16,3%) és Eszak-Magyarorszagon (14,1%) is. A legkisebb dragulas a Dél-Alféldet
jellemezte (1,9%), illetve egyszamjegyl maradt a mért névekedés az Eszak-Alfoldon is (6,5%). A Kézép-Dunantulon 11
szazalékos, mig az el6zetes adatok szerint a Nyugat-Dunantulon 13,2 szazalékos arvaltozasra keriilt sor.
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V3 moex

A lakasarak median értéke - Magyarorszag régidiban (e Ft)
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3. dbra: A medidn fajlagos lakdsdrak Magyarorszdg régidiban (ezer Ft/m2)

(Forras: VIBH Index)

Telepléstipusok szerint, 2024 atlagos szintjeihez képest 2025 elsé harom negyedévében a legnagyobb mértékben
Budapesten emelkedtek az otthonokért fizetett négyzetméterdrak, a valtozas 18,05 szazalékos volt, mig a
megyeszékhelyeken 11,18 szazalékkal néttek az drak. Ennél mérsékeltebb volt a kisebb varosok és kozségek esetében
mért dragulas. (4,52-9,09%).
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Budapest

4. A medidn fajlagos lakdingatlan drak a févdrosban és annak egyes kertileteiben (ezer Ft/m2)
(Forrds: MIBH Index)

A median fajlagos lakéingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2024 2025 Viltozas 2024 2025 Valtozas
Pécs 555 702 26,5% Debrecen 774 909 17,5%
Tatabanya 510 630 23,6% Szeged 671 784 16,9%
Székesfehérvar 659 796 20,8% Miskolc 389 446 14,7%
Gydr 675 791 17,3% Kecskemét 582 655 12,6%
Veszprém 668 780 16,7% Békéscsaba 372 418 12,3%
Kaposvar 450 507 12,8% Nyiregyhaza 528 503 12,3%
Zalaegerszeg 482 533 10,6% Eger 531 596 12,2%
Szekszard 459 504 9,8%|Salgotarjan 254 285 12,0%
Szombathely 564 606 7,5% Szolnok 412 452 9,9%

1. tdbldzat: A medidn lakéingatlan drak Magyarorszdg megyeszékhelyein (ezer Ft/m2)

(Forrds: VIBH Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2025 Q3:

Negyedéves valtozas +5,94%

Eves valtozas +17,81%

5 éves valtozas +98,36%

10 éves valtozas +296,1%

20 éves valtozas +326,5%

2. tdbldzat: A lakdsdrak vdltozdsa kiilonb6z4 id6tdvokon Magyarorszdgon (Forrds: VIBH Index)
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