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MBH Lakasarindex 2024. IV. negyedév
Mi torténik a lakaspiacon?

Az elGzetes, rendelkezésre all6 adatok szerint 2024 negyedik negyedévére 2024 harmadik negyedévéhez képest a hazai
lakdsok ara 1,7 szazalékkal emelkedett, a valtozas redl értelemben pedig 0,91 szazalékos volt.

Az MBH Index nominalis értéke 2024 utolsé harom hdnapjara 681,26-ra emelkedett az el6z6 negyedéves 669,65-6s
szintrdl. A real index ugyanezen idGszak alatt 210,12-re novekedett a korabbi 208,22-es szintrél.

Az aktualis mutatd elSallitdsdhoz az MBH piaci informacidi és sajat megfigyelései mellett felhasznaltuk a Nemzeti Ado-
és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott valamennyi adatot.

Az MBH Lakasarindex értékei:

2023. 1. 2023. 111 2023. IV. 2024. 1. 2024. 11. 2024. lil. 2024. IV.

negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév

592,68 596,11 610,33 654,37 671,87 669,65 681,26
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1. dbra: Az MBH Lakdsdrindex alakuldsa (Forrds: VIBH Index)

A lakasarak tovabb emelkedtek 2024 negyedik negyedévében, a harmadik negyedéves enyhe stagnalast kovetéen. Az
aremelkedés 1,73 szazalékos volt, az elsé negyedéves 7,22 szazalékos és a masodik negyedéves 2,67 szazalékos
novekedést kovetden. igy Osszességében egy év alatt, 2023 negyedik és 2024 negyedik negyedéve kozott 11,6
szazalékkal dragultak a lakéingatlanok Magyarorszdgon, mig redlértelemben az arak valtozasa 7,5 szazalékos volt.
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Az MBH Index értéke 2014 elejéhez, vagyis a valsag utani felivelés kezdetéhez képest 2024 negyedik negyedévére 337,4
szdzalékkal emelkedett, a valtozas real értelemben pedig 160,71 szdzalékos volt.

Az MBH Index értéke a 2008-as valsag el6tti maximumhoz képest 222,53 szazalékkal allt magasabb értéken 2024
utolsé harom honapjaban, mig realértelemben a névekedés 59,47 szazalékos volt.
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Az MBH Index alakulasa az el6z6 negyedév
értékéhez viszonyitva (%)
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2. dbra: Az MBH Lakdsdrindex vdltozdsa az el6z6 negyedévhez képest

(Forrds: )

Regionalis folyamatok

2024-ben minden régidban emelkedtek a lakasarak, 2023 atlagos szintjeihez képest a 2024-es atlagos szintek kozoétt a
legnagyobb véltozas az Eszak-Alféldet jellemezte, ahol 17,2 szazalékos novekedés volt mérhets, mig a legkisebb
mértékben a Nyugat-Dunantulon emelkedett a gazdat cserélt ingatlanok median fajlagos ara (7,2%). A lakasokért
fizetett négyzetméterdr szintén kétszamjegyl novekedést mutatott a DéI-Alféldon (14,2%), a Kozép-Dundntulon
(11,5%), a Dél-Dunéntulon (11,2%) és Eszak-Magyarorszagon (11,1%), mig Kézép-Magyarorszagon 9,2 szazalékkal lett
magasabb a median fajlagos ar.
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A lakasarak median értéke - Magyarorszag régiéiban (e Ft)
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3. dbra: A medidn fajlagos lakdsdrak Magyarorszdg régidiban (ezer Ft/m2)
(Forras: VIBH Index)

Telepiléstipusok szerint, 2023 atlagos szintjeihez képest 2024-ben a lakdsokért fizetett négyzetméterdrak a legnagyobb
mértékben a kozségek esetében emelkedtek, mig a legkevésbé Budapesten, amelyet 10,26 szdzalékos fajlagos
aremelkedés jellemzett, de nagyjabdl hasonlo arvaltozasra keriilt sor a varmegyeszékhelyeken is. (11,02%)
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Budapest

4. A medidn fajlagos lakdingatlan drak a févdrosban és annak egyes kertiileteiben (ezer Ft/m2)

(Forrds: MIBH Index)

A median fajlagos lakéingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2023 2024 Valtozas 2023 2024 Valtozas
Gyér 604 670 10,9% Szeged 570 668 17,2%
Tatabanya 459 509 10,9% Debrecen 657 768 16,9%
Pécs 500 553 10,6% Kecskemét 504 576 14,4%
Szekesfehérvar 597 653 9,3% Eger 477 532 11,5%
Szekszard 414 452 9,1% Salgotarjan 229 255 11,2%
Veszprém 621 667 7,3% Nyiregyhaza 472 524 11,0%
Szombathely 523 559 7,0% Miskolc 353 387 9,7%
Kaposvar 423 450 6,4% Békéscsaba 357 373 4,4%
Zalaegerszeg 461 480 4,0% Szolnok 406 411 1,3%

1. tdbldzat: A medidn lakéingatlan drak Magyarorszdg megyeszékhelyein (ezer Ft/m2)

(Forrads: MIBH Index

A magyar lakaspiac teljesitménye 2024 Q4:

Negyedéves valtozas +1,73%

Eves véltozas +11,6%

5 éves valtozas +77,0%

10 éves valtozas +302,8%

20 éves valtozas +256,4%

2. tabldzat: A lakdsdrak vdltozdsa kiilonb6z6 id6tavokon Magyarorszdgon

(Forrds: VIBH Index)
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