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MBH Lakasarindex 2024. I. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

Az elbzetes, rendelkezésre allé adatok szerint 2024 elsé negyedévében élénk volt a lakaspiaci
kereslet, az arak tébb mint 2,33 szazalékkal emelkedtek, real értelemben pedig 1,86
szazalékos arndvekedés volt megfigyelhetd.

Az MBH Index nominalis értéke a 2023 negyedik negyedévi 610,33-rél 2024 elsé negyedévére
624,56-ra emelkedett. A redl index pedig 199,03-as értéken allt, a negyedik negyedéves
195,4-es szint utan.

Az aktudlis mutatd elballitdsahoz az MBH piaci informacioi és sajat megfigyelései mellett
felhasznaltuk a Nemzeti Adé- és Vamhivatal altal az adott id8szakra feldolgozott valamennyi
adatot.
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1. dbra: Az MBH

~

akasarindex alakulasa (Forras: MBH Index)

2023 utolsé negyedéve utan 2024 elsd negyedévében is élénk maradt a hazai lakaspiac. Az
idei januar és marcius kdzotti idészakban a lakdingatlanok ara 2,33 szazalékkal emelkedett az
el6z6 negyedeéves 2,39 szazalék utan. Ami kulonosen jelentds novekedés az azt megel6z6

www.mbhindex.hu


https://www.mbhindex.hu/

V3H eLzALocBANK N3 noex

két negyedéves stagnalas utana, 2023 masodik és harmadik negyedévében ugyanis csak 0,55
és 0,58 szazalékkal emelkedtek az arak a hazai piacon. Utoljara a tavalyi elsé negyedévet
jellemezte jelentésebb ndvekedés, amikor tdébb, mint 5 szazalékos dragulas volt
megfigyelhetd. A 2023 elsd és 2024 elsé negyedéve kozott eltelt 1 év soran a lakdingatlanok
ara 6 szazalékkal emelkedett, mig real értelemben 1 év alatt 2,2 szazalékkal néttek az arak.
Az elsbé negyedéves valtozas azonban ennél akar magasabb is lehetett, egyelére még
kevesebb tranzakcios adat érkezett be az el6z6 negyedéves adasvételi szamok és a tovabbra
is élénk kereslet alapjan, igy a dragulas mértéke vélhetéen felfelé moédosulhat majd, ahogy az
a 2023 utols6 negyedévében is megfigyelhetd volt a nagy szamban utdlag beérkez6 adasvételi
adatoknak kdszdnhetden.

2024 els6 negyedévére az MBH Index értéke a valsag utani felivelés kezdetéhez, vagyis 2014
elejéhez képest 301 szazalékkal emelkedett, a valtozas real értelemben pedig 146,95
szazalékos volt.

Az MBH Index értéke a 2008-as valsag el6tti maximumhoz képest 195,69 szazalékkal allt
magasabb értéken, mig realértelemben a novekedés 51,05 szazalékos volt.
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2. abra: Az MBH Lakasarindex véltozasa az el6z6 negyedévhez képest
(Forras: MBH Index)
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Regionalis folyamatok

2023 atlagos szintjehez képest 2024 elsé negyedévében az orszag minden régidjaban
emelkedett a lakasok fajlagos median ara az eddig beérkezé adatok alapjan. Ugyanakkor
ennek mértéke jelentdsen eltért. Az elézetes szamok szerint a legkisebb ndvekedés Kozép-
Magyarorszagot jellemezte (2,4%), amit mar jelentésebb emelkedéssel a Nyugat-Dunantul
(7,5%) és az Eszak-Alféld (8,3%) kdvetett. A tobbi régié esetében pedig még nagyobb, 10
szazalék feletti dragulas volt kimutathato. A legnagyobb arndvekedés a Dél-Dunantult
jellemezte, 12,8 szazalékkal, mig a Kozép-Dunantilon és Eszak-Magyarorszagon 11,4
szazalékos, a Dél-Alfoldon pedig 10,5 szazalékos valtozas volt mérhetd.
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3. dbra: A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régidiban (ezer Ft/m2)
(Forras: MBH Index)

Telepuléstipusok szerint vizsgalva a varosok vezették magasan a dragulési versenyt, ahol a
beérkezé adatok alapjan 2023 atlagos szintje és 2024 elsd negyedéve kdzott kimutatott
novekedés 20 szazalék korll alakult (20,1%). Ett6l messze elmaradt kdzségeket jellemzd
aremelkedés, itt 6,48 szazalékkal valtoztak az arak, Budapesten 1,92 szazalékkal, mig a

varmegyeszékhelyeket és varmegyei jogu varosokat inkabb stagnalas jellemezte (+0,99%) az
elézetes szamok szerint.
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4. dbra: A median fajlagos lakoingatlan arak a févarosban és annak egyes keriileteiben (ezer Ft/m2)
(Forras: MBH Index)

A median fajlagos lakéingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2023 2024 Q1 Viltozas 2023 2024 Q1 Viltozas
Szombathely 523 617 18,1%|Kecskemét 504 592 17,5%
Tatabanya 459 491 6,9% Debrecen 657 753 14,7%
Székesfehérvar 597 636 6,4%|Eger 477 519 8,8%
Veszprém 621 655 5,5%|Miskolc 353 375 6,3%
Kaposvar 423 445 5,2% Salgoétarjan 229 240 5,0%
Szekszard 414 434 4,9% |Nyiregyhaza 472 493 4,5%
Gyér 604 623 3,1%|Szolnok 406 422 4,0%
Pécs 500 496 -0,8%|Szeged 570 567 -0,6%
Zalaegerszeg 461 451 -2,1%|Békéscsaba 357 353 -1,1%

1. téblazat: A median lakéingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2)
(Forras: MBH Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2024Q1:

+2,33%
+6,00%
+76,70%
+301,00%
+265,70%

2. tablazat. A lakasarak valtozasa kiilébnb6z6 id6tavokon Magyarorszagon
(Forras: MBH Index)
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