NV3H jeLzALoGBANK Vi3 iNDEx
MBH Lakasarindex 2023. IV. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

Az el6zetes, rendelkezésre all6 adatok szerint 2023 negyedik negyedévében tovabb
folytatddott a lakasarak stagnalasa a hazai piacon. A valtozas mértéke alig kimutathato,
minddssze 0,11 szazalékos volt, readl értelemben pedig -0,41 szazalékos csdkkenésre kerdlt
sor.

Az MBH Index értéke 2023 negyedik negyedévben nominalisan 596,78-as értéken allt, a
harmadik negyedéves 596,11-es szint utan. A real Index a korabbi 191,84-es értékrél 2023
negyedik negyedévére 191,06-ra mérséklédott.

Az aktudlis mutatd elballitdsahoz az MBH piaci informaciéi és sajat megfigyelései mellett
felhasznaltuk a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal altal az adott idészakra feldolgozott valamennyi
adatot.

Az MBH Lakasarindex értékei:
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1. abra: Az MBH Lakasarindex alakulasa (Forras: MBH Index)

Utoljara 2023 elsbé negyedévében jellemezte nagyobb ndvekedés a hazai lakaspiacot, az
azéta eltelt harom negyedév inkabb stagnalast hozott. Mig 2023 januarja és marciusa kézott
az MBH Index értéke meg tobb, mint 5 szazalékkal emelkedett az el6z6 negyedévhez képest,
a masodik negyedévet 0,55, a harmadikat 0,58, mig a negyediket 0,11 szazalékos valtozas
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jellemezte. A 2022 és 2023 utolsé negyedéve kodzott eltelt 1 évben a lakasarak 6,4 szazalékkal
emelkedtek nominalisan. Realértelemben az eltelt 1 év soran a lakasarak csdkkenése volt
megfigyelhetd, a mérsékliédés 1,3 szazalékos volt.

2023 utolsdé negyedévében az MBH Index értéke nominalisan 283,16 szazalékkal volt
magasabb, mint a felivelés kezdetén, azaz 2014 elején, mig real értelemben a valtozas 137,06
szazalékos volt.

Az MBH Index értéke 2023 negyedik negyedévében 182,53 szazalékkal allt magasabb
értéken mint, a 2008-as valsag elétti maximum pontjan, ami real értélemben 45 szazalékos
valtozast jelentett.

Az MBH Index alakulasa az el6z6 M3 INDEX
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2. dbra: Az MBH Lakasarindex valtozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: MBH Index)

Regionalis folyamatok

2023-ban az orszag 6sszes régidjaban emelkedett a lakasok fajlagos median ara a 2022-
eshez képest. Ugyanakkor az emelkedés mértékében szamottevd kuldnbségek voltak
megfigyelhetbek. A legjelentésebb ndvekedés a Dél-Dunantult jellemezte, itt a fajlagos median
arak 24,2 szazalékkal valtoztak. Ugyanakkor Koézép-Magyarorszagon az aremelkedés
mértéke minddssze 3,9 szazalékos volt, illetve a Kézép-Dunantulon is béven 10 szazalék alatt
alakult (6%). A tébbi régidban a ndvekedés 10-20 szazalék kdzott mozgott, az Eszak-Alféldén
13,1%, a Nyugat-Dunantulon 13,8%, a Dél-Alfoldon 14,8%, Eszak-Magyarorszégon pedig
16,9 szazalékos median fajlagos arvaltozasra kerilt sor 2022 és 2023 kozott.
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A lakasarak median értéke - NB INDEX
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3. abra: A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régioiban (ezer Ft/m2) (Forras: MBH Index)

Telepuléstipusok szerint vizsgalva a varosokban kovetkezett be a legnagyobb aremelkedés,
itt 2023-ban 2022-h6z képest tobb, mint 16 szazalékkal néttek a median fajlagos arak. A
legkisebb valtozas Budapestet jellemezte 5 szazalék alatti emelkedéssel. A kdzségekben
nagyjabol 6,5 szazalékkal néttek az arak, mig a megyeszékhelyeken kozel 9 szazalékos
valtozas volt mérhetd.
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4. abra: A median fajlagos lakoingatlan arak a févarosban és annak egyes kerlileteiben (ezer Ft/m2)
(Forrés: MBH Index)
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A median fajlagos lakéingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2022 2023 Viiltozas 2022 2023 Valtozas
Szombathely 453 519 14,6%|Békéscsaba 316 359 13,7%
Szekszard 366 416 13,5%|Nyiregyhaza 422 471 11,5%
Zalaegerszeg 417 460 10,1%|Salgotarjan 207 230 11,0%
Kaposvar 350 425 9,1%|Szeged 523 571 9,2%
Pécs 470 500 6,3% |Debrecen 605 660 9,1%
Gyor 583 604 3,6% |Kecskemét 468 509 8,8%
Székesfehérvar 577 597 3,5%|Szolnok 373 404 8,4%
Tatabanya 451 459 1,8%|Eger 466 478 2,6%
Veszprém 625 6525 0,0% |Miskolc 345 353 2,3%

1. tablazat. A median lakdéingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2)
(Forras: MBH Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2023 Q4:

+0,11%

+6,4%

+81,7%

+278,9%

+224,5%

2. tablazat: A lakasarak valtozasa klilénb6zd idétavokon Magyarorszagon
(Forras: MBH Index)

www.mbhindex.hu


https://www.mbhindex.hu/
https://www.mbhindex.hu/

