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MBH Lakasarindex 2023. |ll. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

Az elbzetes, rendelkezésre all6 adatok szerint 2023 harmadik negyedévében a masodik
negyedéves stagnalas utan az arak enyhe csokkenése jellemezte a hazai lakaspiacot. A
visszaesés meértéke 2 szazalék alatt maradt nominalisan, real értelemben pedig nem érte el a
4 szazalékot.

Az MBH Index értéke 2023 harmadik negyedévben nominalisan 583,12-re mérséklédott az
el6z negyedév 592,68-0s szintjérdl. Real értelemben a csdkkenés az elébbinél nagyobb
mértéki volt, a real index értéke 194,84-r6l 187,67-ra stillyedt vissza.

Az aktudlis mutatd elballitdsahoz az MBH piaci informaciéi és sajat megfigyelései mellett
felhasznaltuk a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott valamennyi
adatot.
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1. dbra. Az MBH Lakasarindex alakulasa (Forras: MBH Index)

Az el6z8 negyedévek tébbnyire stagnalasa, illetve az ez aldl kivételt jelenté elsé negyedév
nagyobb ndévekedését kovetben az MBH Index értéke csdkkent 2023 harmadik
negyedévében. Nominalisan a lakasok ara 1,61 szazalékkal esett vissza julius és szeptember
kozott. Redlértelemben a mérséklédés az el6z6nél nagyobb mértéki volt, a lakoingatlanok
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3,68 szazalékot veszitettek az értékikbdl egy negyedév alatt. Ez azt jelenti, hogy a 2022
harmadik és 2023 harmadik negyedéve kozott eltelt egy év soran a lakdingatlanok ara
nominalisan 4,5 szazalékkal névekedett, mig real értelemben 9,4 szazalékkal csokkent.

2023 harmadik negyedéveben az MBH Index értéke nomindlisan 274,39 szazalékkal volt
magasabb, mint a felivelés kezdetén, azaz 2014 elején, mig real értelemben a valtozas 132,85
szazalékos volt.

A 2008-as valsag elétti maximumhoz képest az MBH Index értéke 2023 juliusa és
szeptembere ko6zott 176,07 szazalékkal allt magasabb értéken, ami real értélemben 42,42
szazalékos valtozast jelentett.

Az MBH Index alakulasa az el6z6 M3 INDEX
rlsgyedév ertéekéhez viszonyitva (%)
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2. dbra. Az MBH Lakasarindex valtozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: MBH Index)

Regionalis folyamatok

2023 elsb 9 hénapjaban valamennyi régidban névekedés volt tapasztalhaté a median fajlagos
lakdsarakban a 2022-es szinthez képest, ennek mértékében azonban jelentés kildnbség
mutatkozott az egyes terileti egységek kozott. A legnagyobb aremelkedés a Dél-Dunantul
régiot jellemezte, ahol a median fajlagos lakasarak 25,7 szazalékkal néttek. Ugyanakkor
Kbzép-Magyarorszagon, csak 3,9 szazalékos arvaltozas volt megfigyelhetd, illetve nem sokkal
haladta meg ezt a K6zép-Dunantilon mért aremelkedés sem, mely 5,6 szazalékos volt. A tobbi
régio esetében 10 és 20 szazalék kozotti fajlagos aremelkedésre kerdlt sor, a Nyugat-
Dunantdlon 11,9, az Eszak-Alfoldén 12,7, a Dél-Alféldon 14,3, mig Eszak-Magyarorszégon
17,5 szazalékkal valtoztak az arak a 2022-ben és a 2023 elsé harom negyedévében mért
kozott.
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A lakasarak median értéke - h/B INDEX
Magyarorszag régioiban (e Ft)
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3. abra. A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régioéiban (ezer Ft/m2) (Forras: MBH Index)

Telepuléstipusok szerint vizsgalva a legnagyobb fajlagos arnévekedés a varosokban volt
tapasztalhaté 2023 elsdé 9 hénapjaban, ahol a 2022-es szinthez képest 12,34 szazalékkal
emelkedtek az arak. A masodik legnagyobb ndvekedés a megyeszékhelyeket jellemezte, 7,85
szazalékos volt esetlikben a valtozas. A févarosban és a kdzségekben alacsonyabb mértéki
arndvekedés volt megfigyelhetd, el6bbieknél 4,46 szazalékkal, utébbiaknal 3,94 szazalékkal
bdéviltek az arak.
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4. A median fajlagos lakéingatlan arak a févarosban és annak egyes keriileteiben (ezer Ft/m2)
(Forras: MBH Index)
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A median fajlagos lakéingatian-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2022 2023 Valtozas 2022 2023 Valtozas
Szekszard 366 417 13 8%|Békéscsaba 316 359 13,7%
Zalaegerszeg 417 466 11,5%| Salgétarjan 207 232 12,1%
Kaposvar 390 426 9,4%|Nyiregyhaza 422 468 10,8%
Szombathely 453 495 9,2%|Szeged 523 571 9,2%
Pécs 470 500 6,3%|Kecskemét 468 511 9,1%
Gyor 583 610 4,6%|Debrecen 605 651 7,7%
Székesfehérvar 577 588 1,9%|Szolnok 373 396 6,2%
Tatabanya 451 459 1,8%|Eger 466 482 3,6%
Veszprém 625 622 -0,6%|Miskolc 345 355 2,8%

1.tablazat. A median lakoingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2)
(Forras: MBH Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2023 Q3:

-1,61%

+4,5%

+85,4%

+266,9%

+244,4%

2.tablazat. A lakasarak valtozasa kiilénb6z6 idétavokon Magyarorszagon (Forras: MBH Index)
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