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MBH Lakasarindex 2023. Il. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

Az elbzetes adatok szerint 2023 masodik negyedévében az arak csdkkenése jellemezte a
hazai lakaspiacot. A mérséklédés azonban minimalis volt mind nominalisan, mind real
értelemben, igy azt mondhatjuk, hogy a piac stagnalt aprilis és junius kézott.

Az MBH Index értéke nominalisan 2023 marciusa és juniusa kdzott 587,83-ra csdkkent az
el6zb negyedév 591,4-es szintjérdl. Real értelemben is hasonlé mértéki valtozas kdvetkezett
be az ingatlanok értékében, areal index értéke 193,25-ra csdkkent az el6z6 negyedévi 195,44-
0s szintrél.

Az aktualis mutatd elballitasahoz az MBH piaci informacioi és sajat megfigyelései mellett
felhasznaltuk a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott valamennyi
adatot.

Az MBH Lakasarindex értékei:
2021. IV. 2022. 1. 2022. II. 2022. 1. 2022. IV. 2023.1. 2023.11.
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1. abra: Az MBH Lakasarindex alakulasa (Forras: MBH Index)

2023 els6 3 honapjaban emelkedésnek indult az MBH Index értéke 2022 utolsé negyedéveéhez
képest, melyet azonban 2023 masodik negyedévében 0,6 szazalékos nominalis arcsokkenés
kovetett, redl értelemben pedig 1,12 szdzalékot estek vissza az arak aprilis és junius kdzott.
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Egy év alatt 6sszesen 4,4 szazalékos emelkedés volt mérhetd az index értékében, a magas
inflaciés ratanak koészdnhetéen azonban az ingatlanok értéke real értelemben ugyanezen
id6szak alatt 14,3 szazalékkal esett vissza.

2023 aprilisa és juniusa kozdétt az MBH Index értéke nominalisan 277,4 szazalékkal volt
magasabb, mint a felivelés kezdetén, azaz 2014 elején, mig real értelemben a valtozas 139,77
szazalékos volt.

Az MBH Index értéke a 2008-as valsag elétti maximumhoz képest 2023 masodik
negyedévében 178,3 szazalékkal ért el magasabb értéket, ami real értélemben 46,66
szazalékos valtozast jelentett.

Az MBH Index alakulasa az el6z6 V{3 INDEX
negyedeév értékéhez viszonyitva (%)

20%

15%

0% — e e et I —) = 'l - /.
-5%
-10%
o© L2 o - o~ el b3 n w P~ 0 o o - o~ o« - w w ~~ [ce] (2] o - o~ «
D N 9O © © © © © © 9O O © v v T e ¢ ¢ ¢ " e v N N NN
a a o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
-~ - o~ ™~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ ™~ o~ ™~ o~ o~ ™~ o~ o~ o~ o~ ™~ o~ o~ o~
2. dbra: Az MBH Lakasarindex valtozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: MBH Index)

Regionalis folyamatok

2023 els6 6 honapjaban 2022 telijes évéhez viszonyitva minden magyarorszagi régidban
novekedtek a median fajlagos lakasarak, de az emelkedés mértéke terlletenként jelentésen
eltért. Alegnagyobb bévilés a Dél-Dunantulon volt megfigyelhetd, ahol a median fajlagos arak
25,7 szézalékkal lettek magasabbak, de Eszak-Magyarorszagon is 20 szazalékot megkozelité
névekedés kdvetkezett be. 10-15 szazalék kdzotti volt a dragulas az Eszak-Alféldén (15,6%),
a Dél-Alfélddn (13,9%) és a Nyugat-Dunantulon (12,7%). Ugyanakkor a Kézép-Dunantulon és
Kbzép-Magyarorszagon csupan 5,6, illetve 5,1 szazalékkal néttek a fajlagos median arak. Meg
kell azonban jegyezni, hogy a jelentés arndvekedéssel jellemzett régidkban nagyon kevés
tranzakcio tortént 2023 elsd felében, igy az arak alakulasa is nagyobb kilengéseket mutathat.
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A lakasarak median értéke - N3 Npex
Magyarorszag régiodiban (e Ft)
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3. abra: A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régidiban (ezer Ft/m2) (Forras: MBH Index)

Telepuléstipusok szerint vizsgalva a legnagyobb fajlagos arndvekedés a varosokban ment
végbe, ahol kbzel 10 szazalékkal emelkedtek az arak 2023 els6é 6 honapjaban 2022-h6z
képest. A megyeszékhelyeken 7,35 szazalékos valtozasra kerUlt sor, Budapesten ettél kissé
lemaradva 4,78 szazalékos volt a dragulas mértéke. A kdzségekben az arak 2,54 szazalékkal
emelkedtek a vizsgalt idészakban az el6z6 teljes évhez viszonyitva.

Fovarosi kerliletek

Budapest

4. A median fajlagos lakéingatlan arak a févarosban és annak egyes kertileteiben (ezer Ft/m2) (Forras: MBH
Index)
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A median fajlagos lakéingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer F/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2022 2023 Valtozas 2022 2023 Valtozas
Szekszard 366 411 12.3% | Kecskemét 468 529 12.9%
Zalaegerszeg 417 465 11.3%|Szeged 523 583 11.4%
Kaposvar 390 429 10.0%|Szolnok 373 412 10.5%
Szombathely 453 494 9.2% |Békéscsaba 316 347 9.8%
Gyor 583 613 5.2%|Nyiregyhaza 422 461 9.2%
Pécs 470 483 2.8%|Debrecen 605 646 6.9%
Székesfehérvar 577 591 2.4%|Salgétarjan 207 218 5.1%
Tatabanya 451 459 1.8%|Eger 466 482 3.5%
Veszprém 625 624 -0.2% | Miskolc 345 353 2.2%

1. téblazat. A median lakéingatlan érak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2) (Forrés: MBH Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2023 Q2:

Negyedéves valtozas -0,6%
Eves véltozas +4,4%
5 éves valtozas +94,6%
10 éves valtozas +269,3%
20 éves valtozas +245,9%

2. tablazat: A lakasarak valtozasa kiilénb6z6 idétavokon Magyarorszagon (Forras: MBH Index)
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