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MBH Lakasarindex 2024. |l. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

Az el6zetes, rendelkezésre allé adatok szerint 2024 masodik negyedévében tovabbra is erés
maradt a lakaspiaci kereslet, amelynek hatasa az arak alakulasan is latszott, harom hénap
alatt a lakasok ara 2,03 szazalékkal emelkedett, mig real értelemben 1,41 szazalékos
novekedés jellemezte a piacot.

Az MBH Index nominalis értéke 663,59-re emelkedett 2024 masodik negyedévére az elsé
negyedéves 650,36-as szintrdl. A real index pedig a 207,25-0s elsé negyedéves értékrél
210,17-re novekedett.

Az aktualis mutatd elballitasahoz az MBH piaci informaciodi és sajat megfigyelései mellett
felhasznaltuk a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott valamennyi
adatot.
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1. abra: Az MBH Lakéasarindex alakulasa (Forras: MBH Index)
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A lakaspiac nem veszitett a lendlletébél a masodik negyedévben, az élénk kereslet a lakasok
araban tovabbi 2,03 szazalékos névekedését hozta. igy mar ez volt egymas utan a harmadik
negyedev, amikor a lakaspiacon nagyobb dragulas figyelheté meg, a 2023 utolsé negyedéves
2,39 szazalékos és az els® negyedéves 6,56 szazalékos emelkedést kdvetéen. A 2023
masodik és 2024 masodik negyedéve kozott eltelt 1 év soran a lakasok ara 12 szazalékos
novekedést mutatott nominalisan, mig realértelemben 7,9 szazalékos emelkedés jellemezte a
piacot. Tehat az éves dinamikak mind nominalis, mind pedig real értelemben ndvekedtek az
el6z6 negyedévekhez képest. Tovabbra is igaz azonban, hogy az adatok lassabb beérkezése
miatt még maédosulhat a masodik negyedévben mért dragulas liteme, és a tovabbi tranzakcids
adatok még felfelé modosithatjak az arndvekedés mértékét.

Az MBH Index értéke 2014 elejéhez, vagyis a valsag utani felivelés kezdetéhez képest 2024
masodik negyedévére 326,05 szazalékkal emelkedett, a valtozas real értelemben pedig
160,77 szazalékos volt.

Az MBH Index értéke 214,16 szazalékkal allt magasabb értéken, mint a 2008-as valsag
el6tti maximumkor, mig realértelemben a névekedés 59,5 szazalékos volt.
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2. dbra: Az MBH Lakasarindex valtozasa az el6z6 negyedévhez képest

(Forras: MBH Index)
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Regionalis folyamatok

2023 atlagos szintjéhez képest ugyan az orszag valamennyi régiéjaban névekedett 2024 els6
felében a lakasok median fajlagos éara, azonban ennek mértékében nagyon jelentés
kildnbségek voltak megfigyelhetéek. A legnagyobb dragulas a Dél-Alféldet jellemezte, ahol
18,6 szazalékkal emelkedett a lakasokért fizetett négyzetméterar, mig a legkevésbé Kozép-
Magyarorszagon valtoztak az arak, itt 6 szazalékos ndvekedés volt megfigyelhet6. A Dél-Alfold
mellett szintén kétszamjegyii aremelkedés volt tetten érheté Eszak-Magyarorszagon (15,2%)
és az Eszak-Alféldon (12,9%). Mig a maradék harom régiéban 7,5-9,4 szazalék kozotti
aremelkedés volt megfigyelhetd.
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3. dbra: A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régidiban (ezer Ft/m2)
(Forras: MBH Index)

Teleplléstipusok szerint 2024 elsd félévében a lakasokért fizetett négyzetméterarak a
legnagyobb mértékben a kdozségek esetében emelkedtek 2023 atlagos szintjeihez képest, mig
a legkevésbé Budapesten, amelyet 6,54 szazalékos fajlagos aremelkedés jellemzett, de nem
sokkal volt ennél magasabb a varmegyeszékhelyen mért valtozas sem (7,85%), mig a kisebb
varosokban a novekedés szintén kétszamjegyu volt.
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Fovarosi keriiletek

Buda Pest

Budapest

4. A median fajlagos lakoéingatlan arak a févarosban és annak egyes keriileteiben (ezer Ft/m2)

(Forras: MBH Index)

A median fajlagos lakoingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2023 2024 Q1-Q2 Valtozas 2023 2024 Q1-Q2  Valtozas
Tatabanya 459 500 8,9%|Szeged 570 660 15,7%
Gyor 604 655 8,4%|Kecskemét 504 581 15,3%
Pécs 500 532 6,3%|Debrecen 657 733 11,6%
Veszprém 621 660 6,3%|Eger 477 523 9,7%
Székesfehérvar 597 633 5,9%|Salgotarjan 229 250 9,3%
Szekszard 414 438 5,6%|Miskolc 353 383 8,5%
Kaposvar 423 445 5,3%|Nyiregyhaza 472 500 6,0%
Szombathely 523 547 4,7%|Szolnok 406 417 2,7%
Zalaegerszeg 461 476 3,1%|Békéscsaba 357 356 -0,1%

1. tablazat: A median lakéingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2)

(Forras: MBH Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2024 Q2:

+2,03%
+12,00%
+80,00%
+307,10%
+268,70%

2. tablazat: A lakasarak valtozasa kiilbnbéz6 id6tavokon Magyarorszagon (Forras: MBH Index)
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