V3H eLzALocBANK V.3 Npex

MBH Lakasarindex 2024. |ll. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

Az er6s kereslet ellenére 2024 harmadik negyedévében az elézetes, rendelkezésre allo
adatok szerint, az arak némi korrekcidja volt mérhetd a hazai lakaspiacon, az adatok valamivel
toébb, mint 2 szazalékos arcsdokkenést mutattak nominalisan, mig realértelemben kortlbelll 4
szazalékos mérséklbdes latszott.

Az MBH Index nominalis értéke 2024 harmadik negyedévére 657,1-re valtozott a 2024
masodik negyedéves 671,87-os szintrél. A real index pedig a 204,32 értéken allt, a masodik
negyedeves 212,79 utan.

Az aktualis mutatd elballitasahoz az MBH piaci informaciodi és sajat megfigyelései mellett
felhasznaltuk a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott valamennyi
adatot.

Az MBH Lakasarindex értékei:
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1. abra: Az MBH Lakasarindex alakulasa (Forras: MBH Index)

www.mbhindex.hu


https://www.mbhindex.hu/
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Az egyelbre elérhetd tranzakcidés adatok szerint, némi lendiletvesztés volt megfigyelhetd a
lakasarak ndvekedésében a hazai lakaspiacon a harmadik negyedévben, az elsé negyedéves
tébb, mint 7 szazalékos, és a masodik negyedéves 2,67%-0s ndvekedést kdvetden. A mért
2,2 szazalékos nominalis csdkkenés azonban varhatéan moédosulni fog a beérkezé adatok
szamanak emelkedéseével. Legalabbis erre enged kovetkeztetni az erbs kereslet, amit a
tranzakciok magas szama is mutat. Az arvaltozas a harmadik és negyedik negyedév kozott
realértelemben -3,98 szazalékos volt. Az elmult egy év soran, vagyis 2023 harmadik és 2024
harmadik negyedéve, kozoétt a lakéingatlanok ara nominalisan 10,2 szazalékkal emelkedett,
mig realértelemben 6,5 szazalékos ndvekedés volt megfigyelhetd az elérheté adatok alapjan.
Tovabbra is igaz azonban, hogy az adatok lassabb beérkezése miatt még valtozhatnak a
harmadik negyedévben mért indexértékek, és a tovabbi tranzakciés adatok még felfelé
modosithatjdk az éves arndvekedés mértékét, ahogy az az el6z6 negyedévekben is
megfigyelhetd volt.

Az MBH Index értéke 2014 elejéhez, vagyis a valsag utani felivelés kezdetéhez képest 321,89
szazalékkal emelkedett 2024 harmadik negyedévére, a real értelemben mért valtozas pedig
153,51 szazalékos volt.

Az MBH Index értéke a 2008-as valsag el6tti maximumhoz képest 211,09 szazalékkal allt
magasabb értéken, mig realértelemben a névekedés 55,06 szazalékos volt.
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2. dbra: Az MBH Lakasarindex valtozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: MBH Index)

www.mbhindex.hu


https://www.mbhindex.hu/

V3H eLzALocBANK V.3 Npex

Regionalis folyamatok

2024 els6 harom negyedéveben az orszag minden régiéjaban ndvekedtek a median fajlagos
lakasarak 2023 atlagos szintjéhez képest, de ennek mértékében tobb szazalékos kilonbségek
voltak felfedezhetéek. A legnagyobb mértékben az Eszak-Alféldén emelkedtek az arak, ahol
16,3 szazalékos névekedésre kertilt sor, a masodik helyen a dragulasban a Dél-Alféld allt, ahol
a valtozas 12,8 szazalékos volt. Kétszamjegyl 10,2-11,3 szazalék kozotti volt még az arak
emelkedésének mértéke a Dél-Dunantilon, Eszak-Magyarorszagon, és a Kézép-Dunantulon.

A legkevésbé az arak a Nyugat-Dunantulon, és Kézép-Magyarorszagon valtoztak, 5,9 és 7,9
szazalékkal.
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3. dbra: A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régidiban (ezer Ft/m2) (Forras: MBH Index)

Teleplléstipusok szerint a legnagyobb névekedés a fajlagos median arakban a kdzségek
esetében volt kimutathaté 2024 elsé 9 honapja és 2023 atlagos szintje kdzétt, de szintén
kétszemjegyl volt még a ndvekedés a kisebb varosok esetében. (+15,22%) A legkisebb
aremelkedés Budapestet jellemezte (+8,76%), de sem sokkal volt ennél nagyobb a dragulas
a megyeszékhelyek esetében sem (9,5%).
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Fovarosi keriiletek

Buda Pest

Budapest

4. abra: A median fajlagos lakoéingatlan arak a févarosban és annak egyes keriileteiben (ezer Ft/m2)
(Forras: MBH Index)

A median fajlagos lakéingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2023 2024 Q1-Q3 Valtozas 2023 2024 @1-Q3  Valtozas
Tatabanya 459 505 9,9%|Szeged 570 664 16,5%
Pécs 500 546 9,3%|Kecskemét 504 582 15,5%
Gyér 604 659 9,1% Debrecen 657 754 14,8%
Székesfehérvar 597 644 7,9% Salgétarjan 229 254 10,9%
Szekszard 414 445 7,3%|Eger 477 521 9,2%
Veszprém 621 660 6,3% Miskolc 353 383 8,5%
Kaposvar 423 449 6,2% |Nyiregyhaza 472 509 8,0%
Szombathely 523 550 5,2%|Szolnok 406 412 1,6%
Zalaegerszeg 461 472 2,4% Békéscsaba 357 359 0,6%

1. tablazat: A median lakéingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2)
(Forras: MBH Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2024Q3:

-2,20%
+10,2%
+76,1%

+295,9%
+263,9%

2. tablazat: A lakasarak valtozasa klilénbdzé idétavokon Magyarorszagon (Forras: MBH Index)
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