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MBH Lakasarindex 2023. I. negyedév
Mi torténik a lakaspiacon?

Az el6zetes adatok szerint, 2023 elsé harom honapjaban ismét arndvekedés jellemezte a
hazai lakaspiacot. Az emelkedés azonban csak a nominalis arakban volt megfigyelhetd, real
értelemben tovabbra is cstkkenés jellemezte a piacot, bar a visszaesés mérséklddott az el6zb
negyedévekhez képest.

Az MBH Index értéke 2023 elsbé negyedévében 582,55-ra emelkedett az el6z6 negyedév
561,59-0s szintjérél, igy az el6zd negyedévek utan ismét egy nagyobb nominalis névekedés
volt tetten érhetd. Real értélemben ugyanakkor tovabbra is veszitettek értékukbdl a hazai
lakoingatlanok, a real index értéke 192,52-ra sullyedt az el6z6 negyedév 293,82-0s értékérdl.

Az aktualis mutatd elballitasahoz az MBH piaci informacioi és sajat megfigyelései mellett
felhasznaltuk a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott valamennyi
adatot.

Az MBH Lakasarindex értékei:
2021. IV. 2022. 1. 2022. II. 2022. 1lI. 2022. IV. 2023. 1.
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1. abra:.Az MBH Lakasarindex alakulasa (Forras: MBH Index)

2022 utolsd két negyedévében megtorpanas jellemezte a hazai lakaspiacot, a harmadik
negyedév enyhe csokkenést, a negyedik pedig enyhe névekedést hozott. 2023 elsd
negyedévében ugyanakkor magasabb aremelkedés volt tetten érheté nominalisan, 3,73
szazalékos. A tovabbra is magas inflacids rata miatt azonban a nominalis ndvekedés ellenére
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real csokkenés volt megfigyelhetd, igaz, a korabbi negyedéveknél joval enyhébb, 0,67
szazalékos visszaesésre kerlilt csak sor az év elsé harom hénapjaban. Eves szinten 2023 elsd
negyedévében a nominalis névekedés 12,3 szazalékos, mig a real valtozasa -10,5 szazalékos
volt.

2014 elejéhez, vagyis a felivelés kezdetéhez képest 2023 elsé negyedévére az MBH Index
értéke nominalisan 274,4 szazalékkal ndvekedett, mig real értelemben a valtozas 139,1
szazalékos volt.

Az MBH Index értéke a 2008-as valsag el6tti maximumhoz képest 2023 els6 harom
honapjaban 183 szazalékkal volt magasabb, real értélemben pedig 46,1 szazalékkal.
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2. abra: Az MBH Lakasarindex valtozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: MBH Index)

Regionalis folyamatok

2023 els6 negyedévében a hazai régidkban 2022 teljes évéhez képest a ndvekedésé volt a
fészerep, bar az aremelkedés mértéke nagyon eltérd volt az egyes teruleteken. A legnagyobb
arvaltozas a Dél-Dunantult jellemezte, ahol kozelitette a 30 szazalékot az emelkedés mértéke,
tul 1épett a 20 szazalékon a dragulas a Nyugat-Dunantulon, és kdzelitette azt a Dél-Alfoldén
és Eszak-Magyarorszagon is. A legkisebb arvaltozas a K6zép-Dunanttlhoz kapcsolédott, de
Kbézép-Magyarorszagon is csak 4,3 szazalékos volt. Az Eszak-Alféldén az arak 11,7
sz4zalékkal ndvekedtek.
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A lakasarak median értéke - V3 Npex
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3. abra: A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régiéiban (ezer Ft/m2) (Forras: MBH Index)

A kuldénb6z6é teleplléstipusok kozott is vegyesen alakult az arak valtozasa. A legnagyobb
ndvekedés a kisebb varosok esetében volt tapasztalhatd, ahol 7,31 szazalékkal néttek az arak
2023 els6 negyedévben 2022-héz képest. A megyeszékhelyeken és a févarosban 4,2 illetve
3,57 szazalékos valtozas volt jellemzd, mig a kodzségekben az arak enyhén (-1,51%)
csokkentek.

Budapest és keruleteinek adatai

Fovarosikerlletek

Buda Pest

4. A median fajlagos lakoéingatlan arak a févarosban és annak egyes keriileteiben (ezer Ft/m2)

(Forras: MBH Index)
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A median fajlagos lakéingatlan-drak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2022 2023 Valtozas 2022 2023 Valtozas
Zalaegerszeg 417 512 22,6%|Békéscsaba 316 375 18,8%
Szekszard 366 410 12,1%|Szeged 523 618 18,1%
Kaposvar 390 434 11,5%|Debrecen 604 675 11,7%
Pécs 470 519 10,4% | Szolnok 373 403 8,1%
Gyor 583 638 9,5%|Kecskemét 468 504 7,6%
Szombathely 453 491 8,4% Eger 466 500 7,4%
Székesfehérvar 577 594 3,0%|Nyiregyhaza 422 452 7,1%
Tatabanya 451 453 0,4% | Salgotarjan 207 216 4,1%
Veszprém 625 610 -2,4%|Miskolc 345 342 -0,9%

1. tablazat: A median lakoingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2) (Forras: MBH Index)

A magyar lakaspiac teljesitménye 2023 Q1:

+3,73%

+12,3%

+102%

+277,6%

+262,4%

2. tablazat: A lakasarak valtozasa kiilbnb6z6 id6tavokon Magyarorszagon (Forras: MBH Index)
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