
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nagyobb sebességre 

kapcsolhatnak a lakásfelújítások? 
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Nagy szükség van a lakásállomány korszerűsítésére 

Hazánk lakóingatlanállománya továbbra is meglehetősen elavultnak számít, a 2023 novembere és 2025 júliusa között, 

a legújabb energetikai osztályozás szerint kiadott energetikai tanúsítványok alapján az értékelt ingatlanok egyharmada 

a két legrosszabb, H és I kategóriába tartozott, a G-I osztályú (energiapazarló, felújítandó épületszerkezetű) 

lakóingatlanok együttes aránya pedig 44 százalékos volt. Ezzel szemben a legalább A energiaosztályú, vagyis a mostani 

új ingatlanokkal szemben elvárt szintet teljesítő ingatlanok részesedése mindössze 14 százalékot ért el, de a legalább 

B, vagyis a korszerű ingatlanok aránya is csak 18 százalékos volt.  

 

1. ábra: A 2023. november és 2025. július között kiadott energetikai tanúsítványok megoszlása Magyarországon (Forrás: MEHI-gyűjtés) 

A családi házak esetében még kedvezőtlenebb a helyzet, a két legrosszabb, H-I kategóriába tartozó ingatlanok aránya 

49 százalékos volt, míg a tanúsított ingatlanok közel 60 százaléka a legrosszabb három energiaosztályba tartozott. Az 

ország különböző részei között azonban jelentősebb eltérések láthatók. Békés és Nógrád vármegyében a tanúsított 

házak 78 százaléka kapott G-I besorolást, de Jász-Nagykun-Szolnok esetében is 77 százalékos volt az arány, míg az 

említett három megye mellett Hevesben is az ingatlanok több mint 80 százaléka tartozott legfeljebb F osztályba. Ezen 

belül az említett négy megyében a legrosszabb, I kategóriába eső családi házak aránya közelítette az 50 százalékot, 

részesedésük 45-49 százalékot tett ki. Sokkal jobban szerepelt a tanúsított ingatlanok eredményeit nézve Budapest, 

Pest, valamint Győr-Moson-Sopron vármegye, de még itt is az ingatlanok 46-47 százaléka G-I energetikai osztályú 

besorolást kapott, a legfeljebb F osztályú ingatlanok pedig az állomány több mint felét jelentették. Szintén 

megfigyelhető területi különbség a legmodernebb ingatlanok részesedését nézve, a több újépítésű ingatlan miatt Győr-

Moson-Sopron és Pest vármegye állt az élen a legalább A energiaosztályt elérő otthonok arányában, 20-23 százalékos 

részesedéssel, amit Budapest és Veszprém vármegye követett 17-18 százalékkal, az említett négy megyében az 

ingatlanok 20-32 százaléka tartozott legalább B energiaosztályba. 
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2. ábra: A 2023 november és 2025 július között kiadott, legalább B 

energetikai osztályt elérő tanúsítványok aránya Magyarország 

vármegyéiben (Forrás: MEHI-gyűjtés) 

3. ábra: A 2023 november és 2025 július között kiadott, legfeljebb F 

energetikai osztályt elérő tanúsítványok aránya Magyarország vármegyéiben 

(Forrás: MEHI-gyűjtés) 

Eddig milyen sikere volt a felújítási pályázatnak? 

Az előbbiekből is látszik, hogy további jelentős felújításokra van szükség Magyarországon a hazai lakóingatlanállomány 

korszerűsítéséhez. Jelenleg két támogatási forma segítheti ezen célok megvalósulását, a Vidéki Otthonfelújítási 

Támogatás a kisebb településeken élők esetében, valamint az Energetikai Otthonfelújítási Program. Utóbbi a 2007 előtt 

épült családi házak korszerűsítésére vehető igénybe, feltétele pedig a legalább 30 százalékos energiamegtakarítás 

elérése. A program ráadásul a 2025 októberi bejelentés szerint még kedvezőbb feltételekkel áll majd az igénylők 

rendelkezésére, a korábbi 6 millió forint helyett 10 millió forintra emelkedik az elnyerhető maximális összeg, ami 5 

millió forint vissza nem térítendő támogatást és 5 millió forint kamatmentes kölcsönt jelent. Ezen kívül további 

könnyítés, hogy a kölcsön maximális futamideje is emelkedik, a korábbi 12-ről 15 évre. A konstrukció nagy előnye, hogy 

a minimális önerő 5 százalékra csökken, vagyis a maximális 10 millió forintos összeghez elegendő lehet kevesebb mint 

530 ezer forint saját forrás.  

Az igénylésre pedig még bőven van lehetőség, így a megemelt összegek elősegíthetik a program sikerességét. 2024-ben 

több mint 46 ezren érdeklődtek a program iránt az MFB Pont bankfiókjaiban, a pályázathoz kapcsolódóan 12 ezer 

energetikai tanúsítványt adtak ki, míg összesen 4900 pályázat érkezett be 2024-ben, ami 27,2 milliárd forintos igényelt 

összeget jelentett. A rendelkezésre álló forrásokból még további jelentős összegben nyílhat lehetőség 

korszerűsítésekre, a teljes keret ugyanis 73 milliárd forint. 

Milyen korszerűsítés férhet bele? 

Jellemzően a vizsgált lakóingatlankategóriák tipikus épületei esetében a legnagyobb hőveszteség a külső falakhoz 

kötődik, körülbelül 40 százaléka itt távozik az elvesztett energiamennyiségnek, míg második helyen a zárófödém áll, 20-

23 százalékos részesedéssel. A nyílászárókhoz és a szellőzéshez a hőveszteség 13-16 százaléka kapcsolódik, míg a padló 

esetében 7-10 százalék realizálódik.  
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Hőveszteségek 

  Építés éve 
Fiktív 

alapterület 
(m2) 

Külső 
fal 

Zárófödém 
Talajon 

fekvő padló 
Nyílászáró Szellőzés 

Sorház, vagy családi ház 1946-1960 99,2 43% 20% 9% 14% 14% 

Kádár-kocka 1961-1980 84,5 40% 23% 10% 13% 13% 

Kétszintes kádár-kocka 1961-1980 150,1 40% 22% 7% 15% 16% 
4. ábra: A hőveszteség eloszlása az 1946 és 1980 között épület házak esetében, típus szerint  

(Forrás: Horváth Miklós, Csoknyai Tamás, Sugár Viktória: Budapest CARES - Climate Agency for Renovation of homES) 

Az Energetikai Otthonfelújítási Program feltétele, hogy a korszerűsítési munkálatok legalább 30 százalékos 

megtakarítást tegyenek lehetővé, ami több megoldási konstrukcióval is elérhető lehet. Például egy jó állékonysági 

állapotban lévő, 1945 előtt épült vályogház vagy egy 1945 és 1979 között épült Kádár-kocka esetén a homlokzati 

hőszigeteléssel már elérhető ez a kívánt energiamegtakarítási szint, illetve a padlásfödém szigetelése és a 

nyílászárócsere együttes elvégzése is meghozhatja a kívánt eredményt. Az 1980-as években átadott családi házaknál 

önmagában a falak hőszigetelésével szintén 30 százalék fölé lendíthető az energiamegtakarítás szintje. 1  

Az Energetikai Otthonfelújítási Program 6 millió forintról 10 millió forintra emelkedő összege sokak számára teheti 

lehetővé lényegesen magasabb szintű korszerűsítések megvalósítását a jövőben. 10 millió forintos összegből például 

akár elvégezhető egy 1946 és 1989 között épült 80-125 négyzetméteres családi ház teljes külső hőszigetelése és 

nyílászárócseréje. 2 A kisebb házak esetében pedig az előbbiek mellett akár a fűtési rendszer levegő-levegő hőszivattyús 

megoldására és hőszivattyús melegvíz előállítási rendszerre történő áttérésre is lehetőség nyílhat egy lépésben a fenti 

összegből. Az összeg emelkedése azért különösen fontos, mivel a legmagasabb korszerűsítési költség a homlokzati 

hőszigeteléshez kötődik, de messze ez nyújtja a legmagasabb energiamegtakarítást is, így egy teljes mélyfelújítást e 

nélkül nem lehet kivitelezni. 

Kell egy terv a korszerűsítéshez 

Bár az otthonfelújítási támogatásnál a legfontosabb feltétel a 30 százalékos energiamegtakarítás elérése, 

összességében a korszerűsítésre érdemes komplexen tekinteni, és jó tervvel rendelkezni a megvalósítását illetően, még 

akkor is, ha a legjobb eredményt hozó, teljes mélyfelújítás elvégzésére egy lépésben nincs lehetőség, és csak 

szakaszosan valósítható meg. A különböző munkálatokkal ez utóbbi esetben érdemes egy javasolt sorrend szerint 

haladni, amit az adott ingatlanra elkészített energiatanúsítvány felújítási útlevél része tartalmaz.  

A Horváth Miklós, Csoknyai Tamás és Sugár Viktória által készített, a Budapest CARES - Climate Agency for Renovation 

of homES címet viselő vizsgálatból kiderül, hogy az 1945 és 1989 között épült családi házaknál a szakaszosan 

megvalósított mélyfelújítási tervet követve az első lépésként ajánlott a hőleadói oldal szabályozhatóvá tétele, amellyel 

körülbelül 4 százalékos energiamegtakarítás érhető el, viszont elvégzése a legalacsonyabb költséggel jár, pár százezer 

forintból kivitelezhető lehet. A következő lépésként érdemes lehet a födémszigeteléssel folytatni, ami további 13-16 

százalékos energiamegtakarítást jelenthet a kiinduló állapothoz képest (feltételezve már a hőleadói oldal 

korszerűsítését). Az ezután elvégzett külső fali hőszigeteléssel az ingatlan energiaigénye további több mint 30 

százalékkal csökkenhet (az eredeti energiaigény százalékában). Ez azt is jelenti, hogy az említett három lépéssel az adott 

otthon energiafelhasználása a kiinduló állapothoz képest nagyjából a felére mérséklődhet. Ezek után a nyílászárócsere 

további 6-7 százalékos, a fűtési rendszer és melegvíz előállítási-rendszer átalakítása további 19-26 százalékos 

energiamegtakarítást jelenthet (az eredeti energiaigény százalékában). 

 

1 MEHI.hu 
2 Horváth Miklós, Csoknyai Tamás, Sugár Viktória: Budapest CARES - Climate Agency for Renovation of homES 
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5. ábra: A mélyfelújítási munkálatok ajánlott sorrendje és az egyes elemekkel elérhető primerenergia-megtakarítás a kiinduló állapotot jellemző 

energiaigény százalékában  

(Forrás: Horváth Miklós, Csoknyai Tamás, Sugár Viktória: Budapest CARES - Climate Agency for Renovation of homES) 

 

Fontos megjegyezni, hogy az előbb ismertetett számok a munkálatok adott sorrendjére vonatkoznak, amennyiben ez 

változik, a számok is módosulnak. A fenti számok az adott kategóriába tartozó típusépületekre vonatkoznak, 

amennyiben a műszaki megoldás a típusépülettől eltér, a számok is mások lehetnek.  


