Nagyobb sebességre
kapcsolhatnak a lakasfelujitasok?




N3 eLzALoeBANK MVi3)H iNpex

Nagy sziikség van a lakasallomany korszeriisitésére

Hazank lakdingatlandllomanya tovabbra is meglehetdsen elavultnak szamit, a 2023 novembere és 2025 juliusa kdzott,
a legljabb energetikai osztdlyozds szerint kiadott energetikai tanusitvanyok alapjan az értékelt ingatlanok egyharmada
a két legrosszabb, H és | kategdridba tartozott, a G-l osztadlyl (energiapazarld, feltjitandd épiletszerkezetd()
lakdingatlanok egyittes aranya pedig 44 szazalékos volt. Ezzel szemben a legaldbb A energiaosztdlyd, vagyis a mostani
Uj ingatlanokkal szemben elvart szintet teljesit6 ingatlanok részesedése mind6ssze 14 szazalékot ért el, de a legaldabb
B, vagyis a korszer( ingatlanok aranya is csak 18 szazalékos volt.

A kiadott energetikai tanusitvanyok megoszlasa
energiaosztalyok szerint (2023 novembere és 2025
juliusa kozott)
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1. abra: A 2023. november és 2025. julius kozott kiadott energetikai tanusitvanyok megoszldsa Magyarorszagon (Forras: MEHI-gy(ijtés)

A csaladi hazak esetében még kedvezétlenebb a helyzet, a két legrosszabb, H-1 kategéridba tartozo ingatlanok aranya
49 szazalékos volt, mig a tanusitott ingatlanok kdzel 60 szdzaléka a legrosszabb harom energiaosztdlyba tartozott. Az
orszag kiilonboz6 részei kozott azonban jelentGsebb eltérések lathatok. Békés és Nograd varmegyében a tanusitott
hazak 78 szazaléka kapott G-I besorolast, de Jasz-Nagykun-Szolnok esetében is 77 szazalékos volt az arany, mig az
emlitett harom megye mellett Hevesben is az ingatlanok tobb mint 80 szazaléka tartozott legfeljebb F osztdlyba. Ezen
beliil az emlitett négy megyében a legrosszabb, | kategdriaba esé csaladi hazak aranya kozelitette az 50 szazalékot,
részesedésiik 45-49 szazalékot tett ki. Sokkal jobban szerepelt a tanusitott ingatlanok eredményeit nézve Budapest,
Pest, valamint GySr-Moson-Sopron varmegye, de még itt is az ingatlanok 46-47 szazaléka G-l energetikai osztalyu
besorolast kapott, a legfeljebb F osztdlyd ingatlanok pedig az allomany tébb mint felét jelentették. Szintén
megfigyelhetd terileti kiilonbség a legmodernebb ingatlanok részesedését nézve, a tébb Ujépitési ingatlan miatt Gyér-
Moson-Sopron és Pest varmegye allt az élen a legalabb A energiaosztélyt eléré otthonok aranyaban, 20-23 szazalékos
részesedéssel, amit Budapest és Veszprém varmegye kovetett 17-18 szazalékkal, az emlitett négy megyében az
ingatlanok 20-32 szazaléka tartozott legalabb B energiaosztalyba.
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A legfeljebb F energiaosztalyba tartozé otthonok aranya
(a 2023 novembere és 2025 jlliusa kzétt kiadott
energiatanisitvanyok alapjan)

A legalabb B energiaosztalyba tartozd otthonok aranya
(a 2023 novembere és 2025 jiliusa kazott kiadott
energiatanusitvanyok alapjan)
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2. dbra: A 2023 november és 2025 julius kozott kiadott, legalabb B 3. dbra: A 2023 november és 2025 julius kozott kiadott, legfeljebb F
energetikai osztalyt elérd tanusitvanyok ardnya Magyarorszag energetikai osztalyt elér6 tanusitvanyok aranya Magyarorszag varmegyéiben
varmegyéiben (Forras: MEHI-gy(jtés) (Forras: MEHI-gydijtés)
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Eddig milyen sikere volt a feldjitasi palyazatnak?

Az el6bbiekbdl is latszik, hogy tovabbi jelentds feldjitasokra van sziikség Magyarorszagon a hazai lakdingatlanallomany
korszer(sitéséhez. Jelenleg két tamogatdsi forma segitheti ezen célok megvaldsuldsat, a Vidéki Otthonfelujitdsi
Tamogatas a kisebb telepiiléseken él6k esetében, valamint az Energetikai Otthonfelujitasi Program. Utébbi a 2007 elétt
épllt csalddi hazak korszer(sitésére vehet6 igénybe, feltétele pedig a legaldbb 30 szazalékos energiamegtakaritas
elérése. A program rdadasul a 2025 oktdberi bejelentés szerint még kedvezébb feltételekkel all majd az igényl6k
rendelkezésére, a korabbi 6 millié forint helyett 10 millié forintra emelkedik az elnyerhet6 maximalis 6sszeg, ami 5
millié forint vissza nem téritendd tdmogatast és 5 millid forint kamatmentes koélcsont jelent. Ezen kivil tovabbi
konnyités, hogy a kdlcson maximalis futamideje is emelkedik, a kordbbi 12-rél 15 évre. A konstrukcié nagy elénye, hogy
a minimalis 6nerd 5 szazalékra csdkken, vagyis a maximalis 10 millid forintos 6sszeghez elegendd lehet kevesebb mint
530 ezer forint sajat forras.

Az igénylésre pedig még bGven van lehetGség, igy a megemelt 6sszegek el6segithetik a program sikerességét. 2024-ben
tobb mint 46 ezren érdeklGdtek a program irdnt az MFB Pont bankfidkjaiban, a palyazathoz kapcsoléddan 12 ezer
energetikai tanusitvanyt adtak ki, mig 6sszesen 4900 palyazat érkezett be 2024-ben, ami 27,2 millidrd forintos igényelt
Osszeget jelentett. A rendelkezésre all6 forrasokbdl még tovabbi jelentés 0Osszegben nyilhat lehetdség
korszer(sitésekre, a teljes keret ugyanis 73 millidrd forint.

Milyen korszertisités férhet bele?

Jellemzden a vizsgalt lakéingatlankategoriadk tipikus épiletei esetében a legnagyobb héveszteség a kiilsé falakhoz
kotddik, kortlbelll 40 szazaléka itt tavozik az elvesztett energiamennyiségnek, mig masodik helyen a zaréfodém all, 20-
23 szazalékos részesedéssel. A nyildszardkhoz és a szell6zéshez a hGveszteség 13-16 szazaléka kapcsolddik, mig a padld
esetében 7-10 szazalék realizalédik.
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Hoveszteségek
Fiktiv Talaion
alapteriilet Zarofodém o ) . | Nyilaszaro
fekvé padlo

(m2)
Sorhdz, vagy csalddi haz 1946-1960 99,2 43% 20% 9% 14% 14%
Kadar-kocka 1961-1980 84,5 40% 23% 10% 13% 13%
Kétszintes kadar-kocka 1961-1980 150,1 40% 22% 7% 15% 16%

4. 4dbra: A hGveszteség eloszlasa az 1946 és 1980 kozott éplilet hazak esetében, tipus szerint
(Forras: Horvath Miklés, Csoknyai Tamds, Sugar Viktoria: Budapest CARES - Climate Agency for Renovation of homES)

Az Energetikai Otthonfelujitdsi Program feltétele, hogy a korszerlsitési munkalatok legalabb 30 szazalékos
megtakaritast tegyenek lehetévé, ami tébb megoldasi konstrukciéval is elérhetd lehet. Példaul egy jé allékonysagi
allapotban 1évd, 1945 el6tt épiilt valyoghaz vagy egy 1945 és 1979 kozott éplilt Kadar-kocka esetén a homlokzati
hdszigeteléssel mar elérheté ez a kivant energiamegtakaritasi szint, illetve a padlasfodém szigetelése és a
nyildszarécsere egylittes elvégzése is meghozhatja a kivant eredményt. Az 1980-as években atadott csaladi hazaknal
6nmagdban a falak hészigetelésével szintén 30 szézalék f61é lendithetd az energiamegtakaritas szintje. ?

Az Energetikai Otthonfeldjitasi Program 6 millié forintrél 10 millié forintra emelkedé 6sszege sokak szdmara teheti
lehetévé Iényegesen magasabb szintl korszer(isitések megvaldsitasat a jovében. 10 millié forintos 6sszeghdl példaul
akar elvégezhet6 egy 1946 és 1989 kozott éplilt 80-125 négyzetméteres csaladi haz teljes kilsé hGszigetelése és
nyilaszardcseréje. 2 A kisebb hazak esetében pedig az el6bbiek mellett akar a flitési rendszer levegs-levegd hészivattyus
megoldasara és h@szivattyus melegviz elGallitasi rendszerre torténd attérésre is lehetGség nyilhat egy |épésben a fenti
Osszeghdl. Az 6sszeg emelkedése azért kiilondsen fontos, mivel a legmagasabb korszer(sitési koltség a homlokzati
hdszigeteléshez kotddik, de messze ez nyljtja a legmagasabb energiamegtakaritast is, igy egy teljes mélyfeldjitast e
nélkll nem lehet kivitelezni.

Kell egy terv a korszeriisitéshez

Bar az otthonfeldljitasi tdmogatasnal a legfontosabb feltétel a 30 szdzalékos energiamegtakaritds elérése,
Osszességében a korszer(sitésre érdemes komplexen tekinteni, és j6 tervvel rendelkezni a megvaldsitasat illetéen, még
akkor is, ha a legjobb eredményt hozd, teljes mélyfeluljitds elvégzésére egy lépésben nincs lehetéség, és csak
szakaszosan valdsithaté meg. A kilonb6z6 munkalatokkal ez utdbbi esetben érdemes egy javasolt sorrend szerint
haladni, amit az adott ingatlanra elkészitett energiatanusitvany feldjitasi utlevél része tartalmaz.

A Horvath Miklés, Csoknyai Tamas és Sugar Viktdria altal készitett, a Budapest CARES - Climate Agency for Renovation
of homES cimet visel§ vizsgalatbdl kideriil, hogy az 1945 és 1989 kozott épiilt csaldadi hazaknal a szakaszosan
megvaldsitott mélyfeldjitasi tervet kovetve az elsé |épésként ajanlott a héleaddi oldal szabdlyozhatdva tétele, amellyel
korilbeliil 4 szazalékos energiamegtakaritas érhetd el, viszont elvégzése a legalacsonyabb koltséggel jar, par szazezer
forintbdl kivitelezhets lehet. A kovetkezd l1épésként érdemes lehet a foédémszigeteléssel folytatni, ami tovabbi 13-16
szazalékos energiamegtakaritast jelenthet a kiinduld allapothoz képest (feltételezve mar a héleaddi oldal
korszer(isitését). Az ezutan elvégzett kiils6 fali hGszigeteléssel az ingatlan energiaigénye tovabbi tobb mint 30
szazalékkal csokkenhet (az eredeti energiaigény szazalékdban). Ez azt is jelenti, hogy az emlitett harom lépéssel az adott
otthon energiafelhasznaldsa a kiindulé allapothoz képest nagyjabdl a felére mérséklédhet. Ezek utan a nyildszardcsere
tovabbi 6-7 szazalékos, a flitési rendszer és melegviz elGallitasi-rendszer atalakitdsa tovabbi 19-26 szadzalékos
energiamegtakaritast jelenthet (az eredeti energiaigény szazalékaban).

I MEHL.hu
2 Horvath Miklés, Csoknyai Tamads, Sugar Viktéria: Budapest CARES - Climate Agency for Renovation of homES
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A mélyfelujitas egyes elemei és az elérhetd
primerenergia-megtakaritas (a kiindulé allapot

szazalékaban)
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5. dbra: A mélyfelujitasi munkalatok ajanlott sorrendje és az egyes elemekkel elérhetd primerenergia-megtakaritas a kiindulé allapotot jellemzé
energiaigény szdzalékaban
(Forras: Horvath Miklés, Csoknyai Tamds, Sugar Viktoria: Budapest CARES - Climate Agency for Renovation of homES)

Fontos megjegyezni, hogy az el6bb ismertetett szamok a munkalatok adott sorrendjére vonatkoznak, amennyiben ez
valtozik, a szamok is mddosulnak. A fenti szamok az adott kategdridba tartozd tipusépiiletekre vonatkoznak,
amennyiben a miszaki megoldas a tipusépilettdl eltér, a szdmok is masok lehetnek.
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