NV3H ELzALocBANK

Hol a legjobb élni 2024-ben”?

Az MBH Index idén is elkészitette az orszag 175 jarasanak élhetGségi rangsorat (Budapestet egy
jarasként kezelve), hogy igy képet adjon arrdl, milyen vonzé lehet az adott teriilet a lakossag szamara,
ami jelentGs hatassal birhat a lakaspiaci keresletre. Az el6z6 évekhez hasonldéan a szakérték ezuttal
is az oktatasi, egészségiigyi, kulturdlis, munkaerGpiaci és biin6zési jellemzéket, a vasdrlasi

lehet6ségeket, valamint a lakéingatlanok megfizethetdségét vették alapul.

Elhet8ségi rangsor

Az elmult évekhez hasonldan az élhet6ségi rangsort 2024-ben is Budapest vezeti. A févarost nagyobb
lemaradassal koveti a két helyet javité Debreceni jaras. A masodik helyezettél kezd6déen azonban mar
csak nagyon kicsi kiilonbségek jellemz6k a top 10-be kerilt jarasok kozott: a masodik helyen szerepld
Debreceni és a tizedik Erdi jaras kozott kevesebb mint négy pont a kiilénbség. Budapest tébb mutaté
tekintetében is élen all, igy az oktatdsi, az egészségligyi, a kulturdlis, valamint a vasarlasi lehet6ségekhez
kapcsolédd mutatdkndl is maximalis pontot kapott. Kifejezetten gyengén teljesitett azonban a
megfizethet&ségben, illetve a blin6zési szamokban, mind a két esetben a lista utolsé 15 helyezettje
kozé kerilt csak be. A Debreceni jaras utan a harmadik a Pannonhalmi jaras, amely a munkaerGpiaci,
illetve még inkabb a megfizethet6ségi szamaiban tapasztalt javulasnak koszonhet6en lépett el6re a
tavalyi 15. helyrél. A negyedik helyezett a tavalyi 7. Budakeszi jaras lett, amely a munkaer&piaci
lehet6ségekben és az alacsony blindzést nézve kimondottan kedvezé helyzetben van, ugyanakkor a
megfizethet6ségi szamai szerint odakoltdozni meglehet6sen nehéz. A Pilisvorosvari jards tavalyhoz
hasonldan ismét bekeriilt az elsé tizbe, ezuttal az 6todik helyen, mig a hatodik a Bacsalmasi jaras lett,
amelyet Dunakeszi és kornyéke kovet. A tavaly 6todik Veszprémi jaras ezuttal a nyolcadik lett. 2022 utén
visszakertiilt a legjobb tizbe a Kisbéri és az Erdi jaras. A tavaly a top 10-ben szerepld Gyér ezuttal a 11.
lett, mig Pécs a 2023-as harmadik hely utdn most a 13. helyen zart. A tavalyi hatodik Szegedi jaras idén
a 14. lett. Hangsulyozni kell azonban, hogy bar az elSbbi jardsok idén nem keriiltek be a kdzvetlen
élmez6nybe, tovabbra is igaz, hogy nagyon kicsi kiilonbség jellemzi az egyes teriileteket, még a Szegedi
jaras pontszama is 54 felett alakult.

i . X L. i ., | Vvasarlasi Y. . . . |Osszesitett
Helyezés Teriilet Oktatas|Egészségligy | Kultura| Blindzés v . Munkerdpiac| MegfizethetGség ,

lehet&ségek pontszam
1 Budapest 100,0 100,0 100,0 | 41,8 100,0 83,6 9,5 100,0
2 Debreceni jaras 774 71,5 191 | 82,6 8,0 46,7 10,1 59,0
3 Pannonhalmi jaras 60,1 17,0 3,5 93,7 0,0 74,4 62,5 58,2
4 Budakeszi jaras 66,5 31,8 5,2 87,2 9,0 100,0 11,0 58,1
5 Pilisvérisvari jaras 50,5 29,8 8,1 98,7 11,1 94,6 13,5 57,3
6 Bacsalmasi jaras 65,1 47,2 1,2 76,4 0,2 19,0 92,2 56,3
7 Dunakeszi jaras 59,9 26,7 8,6 79,7 21,1 93,1 11,7 56,3
8 Veszprémi jaras 81,0 64,0 5,7 78,8 4,0 55,1 10,3 55,9
9 Kisbéri jaras 52,6 50,6 1,5 83,7 0,9 52,0 56,3 55,6
10 Erdi jaras 44,7 374 7,2 84,6 18,4 89,2 14,5 55,3

1. tdblazat: A kiilénbéz4 vizsgalt tényezék alapjan ésszedllitott élhetdségi pontszamok szerinti elsé 10 jards
Magyarorszagon (Forrds: MBH Index-szamitds)

Az el6z6 évekhez hasonldsan az élhet6ségi rangsorban az orszag északkeleti régidjaban talalhatd
jarasok szerepelnek gyengébben, néhany kivételtél eltekintve, mig délen, valamint a févaros kérnyékén
és északnyugaton tobb magasabb pontszamu jaras talalhato. (1. térkép)
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Az élhetéségi pontszamok (legjobb=100)
Il 50 felett

Il 45 - 50 kozott

I 40 - 45 kdzott

771 40 alatt

[ Megyehatar

1. térkép: Az élhetdségi pontszdmok Magyarorszdg kiilbnb6z6 jardsaiban
(maximum=100; Forrds: MBH Index-szamitds)

Oktatas

Az oktatdsi pontszamok a kovetkezd részmutatdk alapjan keriltek meghatdrozasra: az ovodai
fér6helyek szdma az 6vodds koru lakossdgszdmhoz viszonyitva, a 8. osztdlyos matematikai és
szovegértési kompetenciapontszamok 6sszege, valamint az adott teriiletre juté kozépiskolai osztalyok
szama. A részmutatdkat az el6z6 évekhez hasonld sulyokkal (40-40-20%) Osszesitették a szakértSk az
O0sszmutatoban, amit szintén egy 0-100 pont kozotti skdldn helyeztek el, igy el6allitva az oktatasi
pontszamokat.

Az oktatds terlletén az els6 helyet a mar a korabbi években is élen all6 Budapest szerezte meg, amely
a legnagyobb valasztasi lehetfséget biztositja a kozépiskolai oktatatds terén (itt a legmagasabb az egy
terlletegységre jutd kozépiskolai osztalyok szama), illetve az élmez6nyhoz tartozik a
kompetenciamérésen elért eredmények alapjan, valamint az évodai férGhelyek elérhet&ségét illetéen
is. A masodik helyen a tavalyi negyedik Veszprémi jards végzett, a harmadik helyre pedig a tavalyi
hetedik Debreceni jaras kertlt. A Gydri jaras a tavalyi harmadik utan a negyedik helyet szerezte meg.
Szintén a top 10-be keriilt még a tavaly is a legjobbak kozott szerepl6 Szekszardi, Szombathelyi, K&szegi
és Szentendrei jaras, mig Uj belépd a Tiszaujvarosi és a Paksi jaras. Utdbbi jelent8set javitott, miutdn
mind az dvoda, mind pedig a kompetenciapontszamai jelentGsen néttek. A tavalyi elsé 10 helyezett
kozil kicsuszott a Pécsi jaras, amely azonban tovabbra is az élmez6nyhoz tartozott (az els6 huszban
foglalt helyet), kicsit nagyobbat romlottak a Bdlyi jaras pontszamai, féként a kompetenciaeredmények
miatt.

A lista végén nem tortént sok valtozas, a tavalyi utolsé 10 helyezett kozil idén hét szerepelt a
legkedvezGtlenebbil allé 10 kozott. Ezen jarasoknak jellemz6en minden részpontszama alacsonynak
szamitott, vagyis nincs a kornyéken kozépiskola, vagy csak kevés, a gyermekek szdmahoz képest az
ovodai féréhelyek szama alacsony, valamint a kompetenciateszteken sem szerepeltek igazan jol.
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Az oktatasi mutatdszam szerinti sorrend
Pontszdam
Helyezés Jaras (max=100)
1 Budapest 100,0
2 Veszprémi jaras 81,0
3 Debreceni jards 77,4
4 Gydri jaras 77,0
5 Szekszardi jards 75,4
6 Szombathelyi jaras 74,4
7 Tiszaujvarosi jaras 74,4
8 Paksi jards 71,4
9 KG8szegi jards 71,4
10 Szentendrei jaras 69,7

2. tdbldzat: Az oktatdsi pontszdmok szerinti els6 10 jards Magyarorszdgon (Forrds: MBH Index-szamitds,

felhaszndlt adatok forrdsa: orszdgos kompetenciamérés 2023, KSH)

A 2. térképen jol lathato, hogy az el6z6 évekhez hasonldan nagyobb kiilénbség mutatkozott az orszag
nyugati és déli, valamint északi és keleti részei kozott, mig utédbbi esetében a nagyobb varosok kornyékét
kivéve alacsonyabb pontszamokkal rendelkeztek az egyes jarasok, addig az orszag nyugati és déli részei
el6rébb helyezkedtek el az oktatdsi pontszamok alapjan feldllitott sorban. A févaros agglomeracidjaban
is jelent6sebb kiilonbség érhetd tetten, Pest varmegye déli és keleti jardsainak oktatasi pontszama

jelent6sen elmaradt a nyugati, északi agglomeraciéban mérttél.

Az oktatdsi pontszamok (legjobb=100)
Il 65 felett

I 55 - 65 kozott

[ 45 - 55 koz6tt

[ 45 alatt

[ Megyehatar

2. térkép: Az oktatdsi pontszamok Magyarorszdg kiilonbézé jarasaiban
(maximum=100; Forrds: MBH Index-szamitds)
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Egészségligy

Az egészségligyi mutatd Osszetett mérGszam, a kovetkezGket veszi figyelembe: a haziorvosok szama a
felnétt lakossag aranydban, a hazi gyermekorvosok szdma a gyerekek szamanak aranyaban, a kérhazi
agyak szama lakossdgaranyosan, illetve az adott teriiletre jutd gydgyszertarak szdma. Minden
részmutatd a tavalyihoz hasonld sulyokkal szerepel a végsé pontszamnal, a haziorvosi részmutatok 30-
30 szazalékos, a kdrhazi dgyak és gydgyszertdrak elérhetGsége pedig 20-20 szazalékos sulyozast kapott,
majd az igy kapott pontszamok egy 1-100-ig terjedd skalan kerilnek elhelyezésre.

Az egészségligyi mutatdt nézve az els6 harom helyezett sorrendje nem valtozott tavalyhoz képest,
Budapest szerezte meg az els6 helyet, amit aztan a Pécsi és a Gyulai jardsok kovettek. Budapest az
el6keld helyezését a gyodgyszertdri ellatottsaganak koszonheti, és a haziorvosi és hazi gyermekorvosi
elldtasban sem teljesit rosszul, az egy f6re jutd kérhazi agyakat nézve azonban mar tobb jards is
megel6zte. A Pécsi jaras a hazi gyermekorvosi ellatdsban szamitott jobbnak, mig a Gyulai az egy f6ére
juté korhazi agyakban.

A negyedik helyre Miskolc keriilt 2023-hoz képest, megcserélve a helyét Debrecennel, amely igy az
otodik lett. Tavalyhoz hasonldan szintén az elsé tizbe keriilt még a Szegedi jaras egy helyet javitva, illetve
egy helyet rontva a Bonyhddi jaras is. A legjobbak kozott van idén a Veszprémi jards, amely tavaly is az
élmez6nyhoz tartozott a 11. helyezésével, valamint a listara kerilt még a Keszthelyi és a Vasvari jaras,
amelyek kordbban is a legjobb 20 kozott foglaltak helyet. A tavalyi legjobbak kozil kicsit rontva nem
sikeriilt az elsé tizbe kerlilnie a Zalaszentgroti és a Szekszardi jardsnak, a 11., illetve a 16. helyen
szerepeltek most a listan.

Bar a lista élén helyet foglald jarasok kilonboztek abban, hogy mely mutatdban értek el jobb
eredményeket, a lista legvégén szerepld jarasokban kdzos volt, hogy valamennyi részmutatéra kapott
pontszamuk alacsonynak szamitott. Nincs kérhaz a terlletiikdn, gydgyszertdrbol kevés van a
méretiikh6z képest, tobb helyen nincs kilon hazi gyermekorvos, illetve a felnétthaziorvosok szama is
alacsony a lakossagszamhoz képest.

Az egészségligyi mutatok az orszag déli jarasaiban szamitanak magasabbnak, mig a tobbi tertleten
vegyesen alakulnak, egy-egy jaras szamit kiemelkeddének.

Az egészségligyi mutatdszam szerinti sorrend
Pontszam
Helyezés Jaras (max=100)
1 Budapest 100
2 Pécsi jaras 79,0
3 Gyulai jaras 75,0
4 Miskolci jaras 71,6
5 Debreceni jaras 71,5
6 Szegedi jaras 64,3
7 Veszprémi jaras 64,0
8 Keszthelyi jaras 63,5
9 Bonyhdadi jaras 62,8
10 Vasvari jards 62,7

3. tdbldzat: Az egészségligyi pontszamok szerinti elsé 10 jards Magyarorszdgon
(Forrds: MBH Index-szamitds, felhaszndlt adatok forrdsa: KSH)
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Az egészségligyi pontszamok (legjobb=100)
Il 55 felett

Il 45 - 55 kozott
I 30 - 45 kozott
70 30 alatt

[ Megyehatar

3. térkép: Az egészségiigyi pontszamok Magyarorszdg kiilénb6z4 jardsaiban (maximum=100; Forrds: MBH
Index-szamitds)

Kultura

A kulturalis mutatd szintén 6sszetett mérdszam, ahol a kovetkez6 tényezbk keriilnek figyelembevételre:
az egységnyi terlletre jutd konyvtdrak szama, mozifér6helyek szama, muzeumi kidllitdsok, és a
kulturdlis rendezvények szama. Az egyes részpontszdmokbodl, egyszer(i atlagként keriilt kiszamitasra az
egyes jarasok kulturalis pontszama, melyet 1-100-ig terjedé skaldra helyezve allt eld a kulturdlis mutaté
értéke.

A kultura teriiletén az eddigi évekhez hasonldan ismét Budapest szerezte meg az els6 helyet, amit a
tavalyi 6todik helyrél az idén a masodikra el6re 1ép6 Debreceni jaras kovetett, mig Szeged megtartotta
a 3. helyezését, ahogy Pécs is a 4. helyet. A tavalyi top10-bél az idén is bekerilt a legjobbak kozé a
Szentendrei jaras — két helyezést javitva az 5. helyre —, két helyezést rontva a Dunakeszi jards, valamint
a 2023-as 9. hely utdn az idei tizedik helyet megszerzd Pilisvorosvari. Uj belép6 volt a legjobbak kdzott
2023-hoz képest az idén a Balatonfliredi jaras, amely 6. helyen végzett, illetve a Szolnoki és
Zalaegerszegi jaras. Utdbbiak azonban kordbban sem szerepeltek rosszul, tavaly mindegyik a legjobb
15-ben foglalt helyet. Az idei top 10-bdl éppen csak kicsuszott a tavalyi listan még szerepl6
Szombathelyi jaras, amiidén a 11. helyet szerezte meg, az Egri jaras a 16. lett, mig a tavaly még masodik
Gardonyi jaras kicsuszott a top 20-bdl is, els6sorban a kulturdlis rendezvények szdmaban bekovetkezd
csokkenés miatt.
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A kulturalis mutatdészam szerinti sorrend
Pontszam
Helyezés Jaras (max=100)
1 Budapest 100,0
2 Debreceni jaras 19,1
3 Szegedi jaras 15,4
4 Pécsi jards 12,3
5 Szentendrei jaras 11,5
6 Balatonfiiredi jards 9,2
7 Szolnoki jaras 8,8
8 Dunakeszi jaras 8,6
9 Zalaegerszegi jaras 8,4
10 Pilisvorosvari jaras 8,1

4. tdbldzat: A kulturdlis pontszamok szerinti els6 10 jards Magyarorszdgon
(Forrds: MBH Index-szamitds, felhaszndlt adatok forrdsa: KSH)

A kulturalis mutatd pontszamai az idén is az orszag északi és nyugati részeinek voltak magasabbak, mig
a déli és keleti teriileteken taldlhaté jarasok egyes nagyvarosok kornyékének kivételével alacsonyabb
pontszamokat kaptak. A legjobban elsGsorban a nagyvarosok kornyéki helyszinek teljesitettek, valamint
a Balaton kornyéke. Utdbbi azonban nem egységes, az északi part példaul jelent6sen meg tudta el6zni
a déli part nyujtotta lehet&ségeket. Szintén nagyobb kiilonbség jellemezte Pest varmegyét, ahol

megyén beliil jobban teljesitettek az északibb agglomeracids kérnyékek a délieknél.

A kulturalis pontszamok (legjobb=100)
Il 6 felett

I 4,5 - 6 kozott
B 2,5 - 4,5 kozétt
[0 2,5 alatt

[ Megyehatar

4. térkép: A kulturdlis pontszamok Magyarorszdg kiilbnbézé jardsaiban
(maximum=100; Forrds: MBH Index-szamitds)
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Blnozés

Az MBH Index elemz6i a blin6zési mutatd el6allitdsdhoz az elmult 365 napban elkovetett, 100 ezer
lakosra juté blncselekmények szamat vették figyelembe, 1-100-ig terjed6 skalara helyezve aztdn a
szamokat, ahol a maximalis 100 pontszam a legbiztonsagosabb jarast jelenti.

Az idén az elsé helyre a Kapuvari jaras kerilt, amit a tavalyi gy6ztes Pilisvorosvari jards kovetett. A
harmadik helyet a Pécsvdradi jards szerezte meg, amit a Szentgotthdrdi és a tavalyi masodik
Gyomaendrédi kovetett. A 2023-as top 10-b4l ismét a listara kerilt a Pannonhalmi jaras a 8. helyen. A
tobbi jaras ugyanakkor 2023-hoz képest Uj belépd volt a legjobbak kdzott, igy a hat helyet javité Mori
jaras, a Téti jaras, a Tiszakécskei jards, valamint a jelentGset el6re 1ép6 Zalaszentgroti jaras.

A lista végén nem sok valtozas tortént, bar jellemzGen a nagyobb varosok gyengébben szerepelnek a
blindzési statisztikakat nézve, kisebb telepliléseket tartalmazo jardsok is keriiltek a lista utolsé helyeire.
De tovabbra is igaz, hogy a nagyobb varosok kornyéke, mint mondjuk Budapest, a b(in6zési mutatét
nézve nem szerepelnek jol, a févaros azidén a tavalyi 167. hely utan a 161. lett. A varmegyeszékhelyeket
is magaban foglald jarasok koziil a legjobb eredménnyel Debrecen rendelkezett, a 47. helyen végzett.

A blin0zési mutatészam szerinti sorrend

Pontszam

Helyezés Jaras (max=100)
Kapuvdri jaras 100,0
2 Pilisvorosvari jaras 98,7
3 Pécsvaradi jaras 98,5
4 Szentgotthardi jaras 98,1
5 Gyomaendrédi jards 97,0
6 Mori jaras 96,3
7 Téti jaras 95,1
8 Pannonhalmi jaras 93,7
9 Zalaszentgroti jaras 93,6
10 Tiszakécskei jaras 93,4

5. tdbldzat: A blin6zési pontszamok szerinti elsé 10 jards Magyarorszdgon
(Forrds: MBH Index-szamitds, felhaszndlt adatok forrdsa: https://terkep.police.hu/portal/)

A blindzési pontszamokat nézve a legkedvez6bb helyzetben az orszag délkeleti jarasai voltak az elmult
egy év adatai alapjan, mig kevésbé magas pontszamokat az észak-magyarorszagi régio jarasai kaptak.
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A biinézési pontszamok (legjobb=100)
Il 85 felett

I 80 - 85 kozott

I 70 - 80 kozott

771 70 alatt

[ Megyehatar

5. térkép: A 100 ezer lakosra jutd blincselekmények szama az elmult 1 évben
(Forrds: https://terkep.police.hu/portal/)
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Vasarlasi lehet&ségek

A vasarlasi lehetdségek pontszama az egyes jarasok esetében az egységnyi teriiletre jutd boltok szama
alapjan keriilt meghatarozasra. Az els6 10 helyezett sorrendje tavalyhoz képest nem valtozott, ami nem
meglepd, hiszen a boltok szama egy kevésbé valtozd tényezd. A vasarlasi lehet6ségek messze
Budapesten a legjobbak, és csak jelentGsen lemaradva koveti a févarost a Dunakeszi jaras a masodik
helyen. A 2. és a 3. helyezett kozott kicsi a kiilonbség, ugyanakkor a 10. helyezett mar kevesebb mint
felét kapta csak a masodik helyezett pontszamanak. A vasarlasi lehetdségek jellemzGen a nagyvarosok

kornyékén a legjobbak, illetve a Balatonnal, mig sok, kisebb telepilést magaban foglalé jarasban
meglehetdsen szlikek a vasarlasi lehet6ségek.

A vasarlasi lehetGségek mutatdszam szerinti sorrend
Pontszam
Helyezés Jaras (max=100)
1 Budapest 100
2 Dunakeszi jaras 21,1
3 Erdi jaras 18,4
4 Vecsési jaras 13,7
5 Szigetszentmikldsi jaras 12,8
6 Pilisvorosvari jaras 11,1
7 Budakeszi jaras 9,0
8 Debreceni jards 8,0
9 Tatabanyai jards 7,9
10 Pécsi jards 7,3

6. tdblazat: A vdsdrldsi lehetdség pontszamok szerinti elsé 10 jards Magyarorszdgon
(Forrds: MBH Index-gydijtés és -szamitds)

A vasarlasi lehetdség pontszamok (legjobb=100)
Il 5 felett

I 2 - 5 kozott
N 1 - 2 kézott
[ 1 alatt

1 Megyehatar

6. térkép: A vdsarldsi lehetGség pontszamok Magyarorszdg kiilénb6z4 jardsaiban
(maximum=100; Forrds: MBH Index-szamitds*)
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Munkaer&piac

A munkaerGpiaci mutatd Osszedllitdsa soran a figyelembe vett tényez6k: az egy f6re jutd nettd
jovedelem és a lakossagaranyos allaskeresék szama. A részmutatok kozil el6bbi 70%-os, utébbi 30%-
os sullyal kerilt beszamitdsra a munkaerGpiaci mutatd meghatdrozdsa sordn.

A munkaer@piaci mutaté alapjan képzett lista els6 harom helyén nem tortént valtozas tavalyhoz képest,
az els6 helyet ismét a Budakeszi jaras szerezte meg, a masodik helyen a Pilisvordsvari jaras végzett, mig
harmadik lett a Dunakeszi jaras. A f6varos a tavalyi 4. helye utan visszacsUszott a 6. helyre. Két helyet
el6re 1épve az Erdi jaras szerezte meg a 4. helyet, mig az 5. tavalyhoz hasonléan a Gydri jaras lett. A
tavalyi top 10-bél ismét a legjobbak kozé keriilt még a Gardonyi és a Szentendrei jaras. Az idei top 10-
ben tavalyhoz képest Uj belépd volt a Vecsési és a Pannonhalmi jaras, amelyek 2023-ban is a lista elején
foglaltak helyet, el6bbi raaddsul 2022-ben is a legjobb 10-be kerdlt.

A munkaerépiaci lehet&ségeket illetéen elég nagy kilonbség mutatkozik Magyarorszag egyes részei
kozott. Az északnyugati régidk és Budapest kornyéke kiemelked6en magasabb pontszamokkal
rendelkezik, mint a déli és a keleti orszdgrészek jarasai. Utdbbi helyszineken inkdbb csak a nagyobb
varosok kornyéke jelent kivételt. (7. térkép)

A munkaerépiaci mutatdszam szerinti sorrend

Pontszam

Helyezés Jaras (max=100)
1 Budakeszi jaras 100
2 Pilisvorosvari jaras 94,6
3 Dunakeszi jaras 93,1
4 Erdi jaras 89,2
5 Gydri jaras 85,9
6 Budapest 83,6
7 Vecsési jaras 78,7
8 Pannonhalmi jards 74,4
9 Gardonyi jaras 74,3
10 Szentendrei jaras 73,8

7. tabldzat: A munkaerdpiaci pontszamok szerinti elsé 10 jards Magyarorszdgon
(Forrds: MIBH Index-szamitds, felhaszndlt adatok forrdsa: TelR, KSH)
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A munkaer6piaci pontszamok (legjobb=100)
Il 60 felett

Il 40 - 60 kozétt
I 25 - 40 kozott
[ 25 alatt

[ Megyehatar

7. térkép: A munkaerépiaci pontszdmok Magyarorszdg kiilénbézd jardsaiban
(maximum=100; Forrds: MBH Index-szamitds)

Megfizethet&ség

A megfizethet&ségi mutatd az éves jovedelmekbél vasarolhatd lakdsnégyzetméterek alakuldsat mutatja
egymashoz képest egy 0 és 100 kozotti skalan. A 100-as pontszamot az a jaras kapja, ahol a legnagyobb
lakast lehet vasarolni az adott jarasra jellemz6 jovedelembdl. A mutatd két ok miatt lehet magas, vagy
a lakasarak nagyon alacsonyak, vagy a jovedelmek nagyon magasak az adott teriileten. Orszagos
viszonylatban jellemz&en a lakasarak kozott nagyobbak a kiilonbségek, mint a jovedelmeknél mérhet6,
igy a legmagasabb pontszamu jarasokban inkabb kisebb telepiilések taldlhatdk, ahol ugyan
alacsonyabbak a munkabérek, de nagyon olcsén lehet ingatlanhoz jutni.

A lakasok megfizethetdsége alapjan képzett lista elején sok, kordbban is az élen elhelyezked6 jaras
szerepelt, még ha az egymashoz viszonyitott sorrendek médosultak is. Az idén példaul elsé lett a Gonci
jaras, masodik helyen zart a Bacsalmasi jards, mig harmadik a Putnoki jaras lett. Szintén helyet kapott
a top 10-ben a tavaly is a legels6k kozé keriilt JAnoshalmi jards, Mez6csati jards és Pétervasarai jaras.
Az idei lista els6 10 helyezettje kozott tavalyhoz képest Ujnak szamit a Batonyterenyei, a Cigandi, a
Baktaléranthdazai és a Flizesabonyi jaras. Mindegyik lista elején szerepl6 jarasban kozos, hogy el6kel6
helyezésiiket az alacsony lakdsaraiknak kbszonhetik, amit jol mutat, hogy a munkaer&piaci listan viszont
mar inkabb a lista vége felé foglalnak helyet.

A legkevésbé megfizethet6 jarasok kozott sem volt jelentds valtozas tavalyhoz képest, a lista végén
ismét a Balaton kornyéki, a jovedelmekhez képest magas lakdsarakkal szembesul6 jarasok voltak, illetve
idén is az utolsd 10 kozott szerepelt Budapest.
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A megfizethet&ségi mutatdszam szerinti sorrend

Pontszam

Helyezés Jaras (max=100)
1 GOnci jaras 100
2 Bacsalmasi jaras 92,2
3 Putnoki jaras 91,1
4 Janoshalmai jaras 88,3
5 MezGcsati jaras 85,4
6 Batonyterenyei jards 81,2
7 Cigandi jaras 76,8
8 Baktaléranthazai jaras 75,7
9 Pétervasarai jaras 74,3
10 Flizesabonyi jaras 74,2

8. tdbldzat: A megfizethetdség pontszamok szerinti elsé 10 jards Magyarorszdgon
(Forrds: MIBH Index-szamitds, felhaszndlt adatok forrdsa: TelR, MBH Index)

Ahogy a 8. térképen is latszik, Magyarorszag nyugati és kdzépsd, févaroshoz kozel esé részein nehezebb
helyzetben vannak a lakasvasarlast tervez6k. A jovedelmek és lakdsarak alapjan meghatarozott
megfizethet6ségi pontszamok az orszag északkeleti részén a legmagasabbak, elsGsorban az
alacsonyabb lakdsaraknak készonhet&en.

A medfizethetSségi pontszamok (legjobb=100)
Il 60 felett

I 40 - 60 kozott
I 25 - 40 kozott
7] 25 alatt

[J Megyehatar

8. térkép: A megfizethetGségi pontszamok Magyarorszag kiilonbézé jardsaiban
(maximum=100; Forrds: MBH Index-szamitds)
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Megyei els6k

Az MBH Index elemzG6i az idén is megvizsgdltdk, hogy az egyes varmegyékben melyek voltak a
legmagasabb élhet6ségi pontszammal rendelkezé jardsok. A kelet-magyarorszagi jardsok kozil a
legjobb eredménnyel idén is a Debreceni jaras végzett, ami az orszdgos listan a legjobb 10 kozé keriilt,
illetve szintén bekerilt a legjobbak kozé a Bacsalmasi jards is. Debrecen azonban hidba végzett el6keld
helyen, a megyei jelent&sebb kilonbségeket mutatja, hogy Hajdu-Bihar varmegye masodik legjobban
teljesitd jarasa, a Hajdunanasi mar csak a lista kozépmez6nyében kapott helyet. Csongrad-Csanadban
legjobb eredménnyel ismét a Szegedi jards zart, 14. helyezettként, rdaddsul a megye masodik
helyezettje, a Szentesi is bekerilt a legjobb 30 kozé. Békés megye legjobbja 2023-hoz hasonldan a
Gyulai jards lett a 21. helyen, illetve a legjobb 30-ba még Heves megyébdl a Bélapatfalvai jaras kerilt
be.

Megye lérds Pontszdm | Helyezés Megye lardas Pontszam| Helyezés
Hajdu-Bihar Debreceni 59,0 2 Nograd Balassagyarmati 48,6 35
Hajdunanasi 450 69 Rétsagi 44 1 75
Bacs-Kiskun Bacsalmasi 56,3 B Szabolcs-Szatmar-Bereg Nyiregyhazai 47,3 47
Kiskunmajsai 48,5 38 Kisvardai 40,5 113
Csongrad-Csanad Szegedi 54,1 14 Borsod-Abadj-Zemplén Miskolci 46,7 55
S5zentesi 50,3 23 Satoraljadjhelyi 443 74
Békeés Gyulai 51,1 21 Jész-Nagykun-5zalnok | Kunszentmartoni 43,2 83
Szarvasi 48,7 32 Tiszafuredi 42 4 91
Heves Bélapatfalvai 4499 26
Egri 44 4 73

9. tabldzat: A kiilénb6z6 vizsgadlt tényezbk alapjan Gsszedllitott élhetGségi pontszamok szerinti elsé két helyezett
jards Kelet-Magyarorszdgon megyénként (Forrds: MBH Index-szamitds)

Nyugat-Magyarorszagrdl Gyér-Moson-Sopron megye elsé helyezettje, a Pannonhalmi, Veszprém megye
elsGje, a Veszprémi jaras, illetve Komarom-Esztergom megye elsdje, a Kisbéri jaras is bekertlt az elsd
tizbe, de nem sokkal maradt le a top 10-rél a Gyéri jaras (11.), az Esztergomi jaras (12.), és Baranya
megye elsé helyezettje, a Pécsi jaras (13.) sem. Jellemz6, hogy a nyugat-magyarorszagi megyék legjobb
helyen végz6 jarasai az élhetGségi rangsor elsé 30 helyezettje kozott végeztek, tobb helyen még a
masodik legjobb jarasok is, kivételt csak Tolna megye és Somogy megye jelentett.

Mezye Jaras Pontszam| Helyezés| Mesye Jaras Pontszam| Helyezeés

Gyor-Moson-Sopron Pannonhalmi 53,2 3 Vas Szombathelyi 50,1 24
Gydri 55,0 11 Wasvari 492 29
Veszprem Veszpremi 5G9 8 Zala Keszthelyi 49 4 28
Ajkai 51,4 19 Zalaszentgroti 47,6 44
Komarom-Esztersom Kizberi 55,6 9 Tolna Bonyhadi 48,5 37
Esztergomi 54,5 12 Szekszardi 47,7 42
Baranya Pecsi 544 13 Somogy Csurgoi 4G5 EE
Sellyei 46,0 B2 Kaposvari 42,1 93

Fejer Székesfehérvari| 51,6 18

Mari 48,6 el

10. tabldzat: A kiilbnbézé vizsgadlt tényezék alapjdn Gsszedllitott élhetGségi pontszamok szerinti elsé két helyezett
jards Nyugat-Magyarorszdgon megyénként (Forrds: MBH Index-szamitds)
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Varmegyeszékhelyek

Ahogy az orszadgos listat, ugy a varmegyeszékhelyek kozott is Budapest allt az élen az élhet6ségi
rangsorban, pontszama jelentésen magasabb volt a masodik helyezetténél is. Az els6 négy helyezett
sorrendje ugyanakkor nem véltozott az idei évre, Veszprém lett a mdsodik, harmadik helyen Pécs
végzett, mig negyedik lett Gy6r. Szekszard zart az 5. helyen, mig Székesfehérvar 6. lett. Jellemzd
azonban, hogy a lista 3. és 6. helyezettje kozott kilonosen kicsi kilonbségekrdl beszélhetiink,
mindossze parpontos eltérésrdl van szé. A lista utolsd hat helyén tortént ugyan némi atrendezédés, de
jellemzéen ugyanazok a varosok foglaljak el, mint az el6z6 évben.

A varmegyeszékhelyek kozott is igaz, hogy a f6évaros a részmutaték tobbségében jé helyezést ért el,
kulturdlis pontszdmban és vasarlasi lehet6ségekben els6, oktatdsi mutatdban és munkaerdpiaci
lehet6ségekben masodik lett, mind a két esetben Gyér el6zte meg, valamint az élmez6nyhoz tartozott
az egészségligyi pontjai alapjan is. Ugyanakkor a megyeszékhelyek kozott is gyengének szamitott a
megfizethet6ségi pontszdma, valamint kedvezétlen volt a blindzési helyzete. Az oktatasi teriletet
illetéen a harmadik lett Gy6r és Budapest utdn Veszprém, mig az egészségligyi mutatét nézve a legjobb
eredménnyel Pécs zart, amit Miskolc és Veszprém kovetett. A blindzési mutatéban az idei évben
Zalaegerszeg szerezte meg az elsé helyet, Debrecen és Békéscsaba el6tt, alig parpontos kiilonbséggel.
A munkaerépiaci mutatdéban a korabban emlitett Gyért és Budapestet Székesfehérvar és Veszprém
kovette. A legmegfizethet6bbnek az idén is magasan Salgdtarjan bizonyult, ami mogott erGsen
lemaradva masodik lett Miskolc és harmadik Békéscsaba.

Helyezés Varos Pontszam Helyezés Varos Pontszam
(max=100) (max=100)
1 Budapest 100,0 11 Miskolc 54,1
2 Veszprém 76,3 12 Kaposvar 53,2
3 Pécs 71,9 13 Eger 50,1
4 Gyé6r 70,6 14 Tatabanya 48,0
5 Szekszard 69,0 15 Nyiregyhdza 47,1
6 Székesfehérvar 67,7 16 Szolnok 45,0
7 Szombathely 61,8 17 Békéscsaba 41,8
8 Szeged 60,2 18 Kecskemét 39,6
9 Debrecen 56,8 19 Salgétarjan 31,4
10 Zalaegerszeg 56,3

11. tabldzat: A kiilénbdz6 vizsgdlt tényezék alapjdan ésszedllitott élhetdségi pontszamok a magyar
megyeszékhelyeken (Forrds: MIBH Index-szamitds)

Moddszertan:

A kiilbnbéz6 mutatdk részmutatok alapjan keriilnek 6sszedllitdsra. Az egyes jardsok mindegyike a
részmutatok szerint pontszamot kap egy 0 és maximum 100-ig terjedd skaldn, ahol a magasabb pontot
kapd helyszin szdmit a jobban teljesitének. A részmutatokbdl dllandd sulyok alapjdn generdlédnak az
egyes fémutatok Gsszpontszamai, melyeket aztdn szintén egy 0-tél 100-ig terjedd skdldra helyezve
hatdrozhatok meg a vizsgdlt tényez6k alapjan feldllo sorrendek. A fémutatdok aztdn azonos sulyok
alapjdn ésszesitésre keriilnek, és a maximumhoz képesti ardnyuk adja meg az elért pontszdmukat.

A megyeszékhelyek vizsgdlata sordn a mddszertan mindenben megegyezett az egyes alpontszdmok
képzése sordn a jardsokndl alkalmazottal, annyi kiilénbséggel, hogy a részmutatok képzése sordn csak
a megyeszékhelyek egymdshoz képesti eredményeit vettiik figyelembe. (A kompetenciaméréseknél és
a blinézési szamokndl a jdrdsi adatok voltak elérhetéek.)
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Osszegzés

Az idei évben az MBH Index elemzGi az élhetGségi eredményeket 6sszevetették az elmult tiz év belfoldi
vandorlasi szamaival. Az élhetGségi rangsorok alapjan elsGsorban az orszdg nyugati, azon belll is az
északnyugati jarasai, illetve az orszdg kozépsS, févaros kornyéki részei rendelkeztek magasabb
pontszamokkal, illetve ezeken kiviil egyes nagyvarosok kérnyéke ért el jobb eredményeket. De nemcsak
az élhetBségi rangsor alapjan volt az elGbbi jelenség megfigyelhetd, a munkaerépiaci lehet&ségek is
hasonld képet rajzoltak ki. Ha mindezek mellé tesszlik a 2002 és 2022 kozotti vandorlasi egyenlegeket
(ardnyositva a lakossag szamahoz), akkor lathato, hogy a vandorlasi egyenleg pozitiv tudott maradni,
vagy kevésbé volt negativ az orszag jobb lehetGségeket kinald északnyugati részén, mig a keleti,
északkeleti jarasokban erételjesebb elvandorlas volt tapasztalhatd. A kép, bar nagyon hasonlé az
élhetdségi rangsor alapjan mutatotthoz, taldn még jobban egybevdag a munkaerdpiac rajzolta
lehet&séggel. A jobb lehetdségeket kinalé terlletek tobb embert vonzanak. Nem véletlen tehat, hogy
a lakdsok megfizethetGségére vonatkozd pontszamok pont északon, északkeleten alacsonyak, ez
ugyanis az alacsony lakdsdarakra vezethet6 vissza. A negativ vandorldsi egyenleg azt jelenti, hogy tobben
koltoznek el az orszag ezen részébdl, mint oda, igy a nyugati orszagrészekhez képest jéval alacsonyabb
kereslet generalddik az ingatlanok irdnt.

Meg kell emliteni, hogy bar Budapest esetében is negativ a vandorlasi egyenleg, itt elsésorban az
agglomeracidba koltozés okozza a magasabb elvandorlasi aranyt, mig a févarosi lakdspiacot specidlis
helyzete miatt egyéb tényez6k is mozgatjak, az allandd lakossag szam mellett rdadasul jelentds az
ideiglenesen itt él6k szdma is.

N munkaerfipiar pontszamok {laaisbh=100}
. G0 felett
I 10 - 50 kiszott
I 25 - 40 kil
25 alatt
[ penyehatér

I 0 - 105 kozot

I 10 - 0% kit
1-10% alatt

[ Megyehatdr

Az élhetiisgi pontszamok {legiabb=100)

W 50 felett

I 15 - 50 izt

I 40 - 45 kil I 25 - 40 kisziL
40 alatt 25 alatt

[ Menyehatdr [ Meyehatdr

A megfizethetisagi pantszamnk (legjobb=100}
. G0 felett
I 0 - 50 kiszbtt

9. térkép: A vandorldsi egyenleg 2002 és 2022 k6z6tt a 2022-es lakossagszam ardnyaban, az élhetGségi rangsor,
a munkaerdpiaci pontszamok és lakdingatlanok megfizethetGsége ardnyaban
(Forrds: MBH Index-szamitds, adatok forrdsa: KSH, TEIR, MHB Index)
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