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Folytatodott a mérsékelt novekedés a terméfoldpiacon 2025-ben

2025-ben tovabb emelkedett az MBH Termdfoldindex értéke, 3,3 szazalékos névekedés volt megfigyelheté a 2024-
es szinthez képest.

Az MBH Termdéfoldindex értéke 2025-ben 350,3 pontot ért el a 2024-ben mért 339,1 utan. A mezégazdasagi termeldi
arindexszel deflalt redlindex értéke azonban 145,8 pontra csokkent a korabbi 156,1-r6l. Ez azt jelenti, hogy a
terméféldpiac nomindlis arai ugyan tovdbb novekedtek, azonban a mez6gazdasagi termelSi arak erételjesebb
emelkedése miatt a realindex visszaesett. (1.1. dbra)
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1.1. dbra: MBH Termdéféldindex — nomindlisan és a mez6gazdasdgi termelGidrindexszel defldlva
(Forrds: MBH Termdféldindex)

A hazai terméfoldarak 2025-ben 3,3 szazalékkal emelkedtek 2024-hez képest, ami mérsékelt szintet jelent, ugyanakkor
tovabbrais a névekvé artrend fennmaradasat jelzi. A mezégazdasagi termelGi darak nagyobb mérték(i (+10,6 szazalékos)
emelkedése viszont redlértelemben az index 6,6 szazalékos csokkenését okozta.

A terméfoldek ara a 2014-es tulajdonszerzés-szigoritas 6ta 137 szdzalékkal emelkedett, mig a 2010-es mélyponthoz
képest 278 szazalékkal kellett tobbet fizetni 2025-ben, redlértelemben pedig 66,3 szazalékkal emelkedtek az arak. (1.2.
abra)
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MBH Termoéfoldindex éves valtozasa
nominalisan és mezdgazdasagi
termeldiarindexszel deflalva
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1.2. dbra: Az MBH Termd&féldindex éves névekedése és korszakoldsa (Forrds: MBH Termdéféldindex)

Az MBH Term&foldindex elmult évekbeli ndvekedését tobb tényezd is segitette. Bar 2025-ben a sulyozott termésatlagok
a 2024-es nagyobb visszaesést kovetden tovabb csokkentek, a ndvénytermesztési és kertészeti termékek egységnyi
mez8gazdasagi teriiletre vetitett kibocsatdsa és a nettd vallalkozoi jovedelem hektarra vetitett értéke a 2024-es
nagyobb visszaesést kdvetben javulast mutatott. Utdbbi azonban még igy is elmaradt a cstcsévi szintektdl. Az egyéb
termelési tdmogatdsok 6sszege kis mértékben meghaladta a 2024-es szintet, stabilan 650 milliard forint korul alakult.
(1.3., 1.4., 1.5. dbra) Osszességében tehat a véltozasok tdbbnyire pozitivak voltak a terméféldpiacon, ugyanakkor a
javulas a korabbi visszaesésekhez képest mérsékeltebbnek szamitott, ami magyarazhatja a Terméfoldindex nominalis

értékében bekodvetkezd enyhébb novekedést.
A ndvénytermesztési és kertészeti termék

értéke, és a nettd vallalkozoéi jovedelem
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1.3. dbra: Az egy hektdrnyi mezégazdasdgi teriiletre juto

névénytermesztési és kertészeti termékek értéke folyddron, és az

egy hektdrnyi mez6gazdasdgi teriiletre jutd nettd vdllalkozoi

jévedelem; 2010=100 (Forrds: MBH Term{féldindex-szamitds a

KSH-szdmok alapjén)
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1.4. dbra: A legfontosabb szdantofoldi névénykulturak

sulyozott termésdtlagai; 2010 =100 (Forrds: MBH
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1.5. dbra: A mez6gazdasdgban kifizetett egyéb termelési
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A részpiacok alakulasa
A szantdk dranak alakuldsa

A szantéteriiletek hektarjaért atlagosan 2,49 millié forintot kellett fizetni 2025-ben, ami 3,9 szadzalékos novekedést
jelent 2024-hez képest (akkor 2,39 millié Ft/hektar volt az atlagos fajlagos ar). A szantdk ara 2010 éta folyamatosan
emelkedik — 2025-re 6sszesen 267 szdzalékkal dragultak a 2010-es mélyponthoz képest. A drdgulas mértéke azonban
az utdbbi két évben erésen lecsokkent a kordbbi idészakhoz képest. Mig 2022-ben és 2023-ban még 10 szazalék kordli
aremelkedés volt megfigyelhetd, addig az utébbi két évben 2,1 és 3,9 szazalékos volt a vdltozds mértéke.

A szantéfoldek hektaronkénti atlagos ara régiok szerint eltéréen alakult. A legnagyobb mérték( dremelkedés Eszak-
Magyarorszagon ment végbe: 19,1 szdzalékos volt novekedés mértéke, amivel jelentésen kiemelkedett a tébbi régid
koziil. Ezt kovette az Eszak-Alfold (9,8%) és a Dél-Dunantul (8,2%). Ezzel szemben K6zép-Magyarorszagon 17 szazalékos
csokkenés volt mérhetd, ami részben a kis tranzakciészambdl adddo ingadozdsnak tudhatd be. A tobbi régiot enyhe
novekedés jellemezte, inkdbb azt lehet mondani, hogy stagnaltak az arak: Dél-Alfold (0,2%), Nyugat-Dunantul (0,4%),
K6zép-Dunantul (0,9%). (2.1. abra)

A régiodk koziil az Eszak-Alfoldon kellett a legtébbet, 2,84 millié forintot fizetni hektaronként a szantékért, amit a Dél-
Dunantul (2,73 millié Ft/hektar), K6zép-Dunantul és K6zép-Magyarorszag (2,55-2,56 millié Ft/hektér), valamint a Dél-
Alfold (2,36 millié Ft/hektar) és a Nyugat-Dunantul (2,33 millié Ft/hektar) kovetett. A nagy dragulds ellenére a
legalacsonyabb fajlagos arak tovébbra is Eszak-Magyarorszagot jellemezték, ahol 1,80 millié forintba keriilt a
szantoteriletek hektarja.

A szantéfdldek atlagaranak valtozasa
Magyarorszag régidiban
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2.1. dbra: A szdntdfoldek drainak vdltozdsa 2010 és 2025 k6z6tt, illetve 2024-2025-ben az dtlagos tranzakcidsdrak
alapjan (forrds: MBH Termdéféldindex)

Az elébbiek ellenére 2010 és 2025 kozdtt a szantéfdldek esetében a legnagyobb dragulds Eszak-Magyarorszagot
jellemezte, ahol az drak kozel 6t és félszeresiikre emelkedtek. De kdzel megotszorézddtek az drak az Eszak-Alfoldon is,
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mig a Dél-Dunantulon a 2010-es fajlagos arak nagyjabdl négyszeresét kellett fizetni 2025-ben a szantdk hektdrjaért. A
Dél-Alfoldon 276 szazalékos emelkedés ment végbe, a K6zép-Dundntult és a Nyugat-Dundntult 195-198 szdzalékos
emelkedés jellemezte, mig K6zép-Magyarorszagon csak 60 szazalékos valtozas volt mérhetd. (Hozza kell azonban tenni,
hogy itt a kevesebb tranzakcié miatt nagyobb kilengéseket mutatnak az arak)

A szantéofoldek atlagara 2024-ben és 2025-ben
Magyarorszag varmegyéiben (millié Ft / ha)
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2.2. Gbra: A szantéféldek drai 2024-ben és 2025-ben Magyarorszdg megyéiben® (forrds: MBH Termdéféldindex)

Megyei Osszehasonlitdsban 2024-hez hasonldéan Hajdu-Bihar vezette a rangsort, ahol egy hektar szantoteriletért
atlagosan 3,59 millioé forintot kellett fizetni. De szintén kiemelked§ arak jellemezték Tolnat (2,96 millié Ft/hektar), Gyér-
Moson-Sopront és Fejért (2,73-2,74 millié Ft/hektar). A legalacsonyabb szantdarakat Nograd megyében kellett fizetni
(1,42 millié Ft/hektar), amit Borsod-Abauj-Zemplén (1,63 millié Ft/hektar) és Zala (2,02 millié Ft/hektar) kovetett. (2.2.
abra)

! Budapestet az alacsony tranzakciészam miatt kivettiink az 6sszehasonlitasbol.
mbhindex.hu 6
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pow A szantok atlagos ara

Magyarorszagon jarasonként (2025)
Il 1,6 milli6 Ft/ha alatt

I 1,6-2 millio Ft/ha kozott
Bl 2-2,7 millio Ft/ha kozott
Il 2,7 millié Ft/ha felett

[ nincs adat

1. térkép: A szantoféldek dtlagdrai 2025-ben Magyarorszdgon jardsonként
(Forrds: MBH Termdféldindex, azon jardsok, ahol legaldbb 5 tranzakcio tértént)

A jarasi rangsorban 2025-ben a Debreceni jaras allt az élen, ahol 5,60 millid forintot kellett fizetni hektaronként a
szantokért. A masodik helyre a Hajduszoboszl6i jaras kerult (5,17 millié Ft/hektar), mig a harmadik a Hajdiboszérményi
(4,37 millié Ft/hektar) lett. Mig tehat a legdragabb jarasokban 4 millié forint felett alakultak a hektaronkénti 6sszegek,
a legolcsdbb jarasokban (Edelényi, Salgétarjani, Komldi, Ozdi, Kazincbarcikai) 1 millié forint alatt maradtak az arak. (1.
térkép)

Legmagasabb szantéarakkal rendelkezd jarasok

Jaras neve Ar (M Ft/hektar)
Debreceni 5,60
Hajduszoboszldi 5,17
Hajduboszorményi 4,37
Bonyhadi 3,82
Békéscsabai 3,56

1. tdbldzat: Legmagasabb szdntddrakkal rendelkezé jardsok*, 2025 (Forrds: MBH Termdféldindex)
*Ahol a szamitasok alapjaul szoltald tranzakciok szama elérte a negyvenet.
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A valtozd id6jarasi koriilmények hatasa a kiemelt megyék szantdaraira

Az MBH Terméfoldindex elemz8i mar korabban is vizsgaltak, hogy a valtozo idGjarasi koriilmények hatasara miként
alakult a szantdk ara egyes kiemelt megyékben. Ahogy a 2.3a-b. dbra is mutatja, a csapadék mennyiségének csdkkenése
jelentds problémat okoz Bacs-Kiskun és Békés megyékben, ugyanakkor Vas és Zala megyét, valamint Szabolcs-Szatmar-
Bereg és Borsod-Abauj-Zemplén megyéket valamivel kevésbé érinti a probléma. A szantdk aranak emelkedése az elmult
években, 2020 és 2025 kozott Bacs-Kiskun és Békés megyékben erdteljesebben lassult, a ndvekedés mértéke 5 év alatt
22-25 szazalék kozott mozgott, mig Zala megyében (57%), Szabolcs-Szatmar-Bereg (52%) és Borsod-Abauj-Zemplén
(43%) megyében a dragulas ennél dinamikusabb volt, Vas megyében pedig nagyjabol megegyezett az drak valtozasa a
Bacs-Kiskun és Békés megyében mérttel. (2.3a-b. dbra, 2.4.1. dbra)
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2.3a. dbra: A csapadékanomdlia 2025-ben (A csapadék 2.3b. dbra: A csapadékanomdlia 2025-ben (A csapadék
Osszegének eltérése a sokévi dtlagtol.) Forrds: Osszegének eltérése a sokévi dtlagtal.) Forrds:
https://vizhiany.vizugy.hu/ https://vizhiany.vizugy.hu/

A szantéarak valtozasa Magyarorszag egyes
varmegyéiben (2010=100)
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2.4.1. dbra: A szantok drdnak vdltozasa Magyarorszdg egyes megyéiben (Forrds: MBH Termdféldindex)
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M(ivelési dgak szerinti folyamatok

2025-ben a kiilonb6z6 mdivelési agak arai vdltozatos képet mutattak. A gyepek, rétek, legel6k ara 4,9 szdzalékkal
emelkedett, ugyanakkor az erd6k és fasitott terllletek csak 0,6 szazalékkal dragultak. A szanték esetében az
arnovekedés mértéke 3,9 szazalékos volt. A tobbi mivelési dggal szemben a gylimolcsosok és sz6l6k ara csokkent,
el6bbi esetében 4,4 szazalékos mérséklédés volt megfigyelhet6, mikdzben a sz6l6k ara 3,4 szazalékkal esett vissza.
(2.4.2. dbra)

2025-ben a szanté atlagara 2,49 millié forint volt hektdronként, ami a legmagasabb szintet jelentette a kilonboz6
mvelési agak kozott, a gylimolcsdsok hektarjaért 2,30 millié forintot, a sz6l6kért 2,19 millid forintot, a gyep-rét-
legel6kért 1,44 millié forintot, mig az erd6-fasitott teriiletekért 1,30 millié forintot kellett fizetni.

2010 és 2025 kozott vizsgalva a szantok dragultak a legnagyobb mértékben (+267%), de kdzel allt ehhez a gyiimolcsdsok
és a gyepek felértékel6dése is (250-255%). Az erdbk és fasitott terliletek dra meghdromszorozdédott (+198%), a sz616k
ara pedig két és félszeresére novekedett 2025-re 2010-hez képest. (2.4. dbra)

A foldarak valtozasa mivelési agak szerint
(2014=100)
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2.4.2. abra: Miivelési dgak szerinti dralakulds 2008 és 2025 kézétt (Forrds: MBH Termd&féldindex, az egyes miivelési
dgak drait a NAV tranzakcids adatbdzisa alapjdn szamoltdk ki a szakérték)
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Mivelési agankénti atlagos arak régios
bontasban, 2025 (millié Ft/ha)
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2.5. dbra: Miivelési dgankénti dtlagos drak régios bontdsban 2025-ben (Forrds: MBH Termdféldindex, az egyes
miivelési agak drait a NAV tranzakcids adatbdzisa alapjdn szamoltdk ki a szakérték)

Régiok szerint vizsgalva 2025-ben négy régidban, a Dél-Alfoldon, K6zép-Magyarorszagon, a Nyugat-Dundantuilon és az
Eszak-Alfoldon a szantokért kellett a legtdbbet fizetni hektaronként a kiilonb6z8 mvelési dgak koziil, két régidban, a
Kozép-Dunantulon és Eszak-Magyarorszagon a sz616k voltak a legdragédbbak, mig a Dél-Dunéntulon a gyiimélcsdsok
cseréltek gazdat a lemagasabb aron. Az el6z6 évekhez hasonldan a legtobb régidban a gyepek-rétek-legel6kért és az
erdd, valamint fasitott teriletekért Iényegesen kevesebbet kellet fizetni, ezek ara a legtobb régiéban egymdashoz
nagyon hasonléan alakult, de mindenhol az erd6k bizonyultak a legolcsébbnak a mivelési dgak koziil.

A gylimolcsosokért a kilonb6z6 régiok kozil a legtobbet a Dél-Dunantulon kellett fizetni (2,77 millié Ft/hektar), mig a
masodik legdragabbnak az Eszak-Alféld bizonyult (2,65 millié Ft/hektar), a harmadik helyen pedig a K6zép-Dundantul allt
(2,44 millio Ft/hektar). A sz6l6k esetében a legmagasabb drak szintén a Dél-Dunantult jellemezték (2,72 millié
Ft/hektar), a masodik helyen a Kozép-Dunantul végzett (2,62 millié Ft/hektar), a harmadik helyen pedig Eszak-
Magyarorszag allt a rangsorban (2,19 millié Ft/hektar), de nem sokkal el6zte meg az Eszak-Alféldet (2,17 millié
Ft/hektar).

Az erdGkért és fasitott teriletekért a Dél-Dunantulon kellet a legtobbet fizetni (1,48 millid Ft/hektar), amit harom régio
kdvetett nagyon hasonlé arakkal: az Eszak-Alféldon, a Nyugat-Dunantulon és a K6zép-Dundantulon 1,34 és 1,36 millié
forint kozott mozgott a hektaronként fizetett 6sszeg. A legolcsdbbnak bizonyuld Eszak-Magyarorszagon ugyanakkor
nem érte el az 1 millié forintot a hektaronként atlagosan fizetendd ar. A gyepek-rétek és legel6k esetében a Kozép-
Dunantul bizonyult a legdragabbnak (1,8 millié Ft/hektar), amit a Dél-Dunantdl (1,62 millié Ft/hektér) és a Nyugat-
Dunantul (1,56 millié Ft/hektar) kovetett. (2.5. dbra)

Aranykorona-értékek

A kulonb6z6 mindségli szantok kozil 2025-ben a legmagasabb aranykorona-értékkel bird (35 aranykorona/hektar
feletti) tertiletek dragultak a legjobban: a 14,5 szazalékos aremelkedéssel kiemelkedtek a tobbi kategdria kozil. A 25—
35 aranykorona/hektar és 15-25 aranykorona/hektar kategdriakban 9,2, illetve 4,1 szazalékos volt az emelkedés. Az 1-
15 aranykorona/hektar érték(i, gyengébb mindségl szantoknal mérsékeltebb, 2,4 szazalékos dragulas volt
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tapasztalhatd. 2010 és 2025 kodzo6tt vizsgalva a legjobb minGségli szantdk ara ugyan hdrom és félszeresére emelkedett,
de Osszességében a gyengébb mindségl terlletek felértékel6dése tovabbra is meghaladta a legjobb mindségliekét,
ezek ara tobb mint négyszeresére nétt, az 1-15 és a 15-25 aranykorona/hektar értékkel rendelkezd kategériaban 332-
333 szazalékos aremelkedésre kerilt sor, mig a 25-35 aranykorona/hektaros teriletek ara 314 szazalékkal emelkedett.
(2.6. abra)

A kilonb6z6 mindségi foldteriletek aranak
valtozasa Magyarorszagon (AK/ha szerint,
2010=100)
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2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
15-ig e==15-25 e==?5-35 e=—35/felett

2.6. dbra: A szantéteriiletek fajlagos drdnak vdltozdsa mindségi osztdly szerint (forrds: MBH Termdéféldindex)
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Aranykorona arak megyék szerint (Ft/AK)
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2.7. dbra: Az aranykorona-értékre vetitett szantédrak varmegyék szerint (forrds: MBH Termdféldindex)

Az egy aranykoronadra jutd szantdarak 2025-ben Pest megyében voltak a legmagasabbak, ahol 209 ezer forintot kellett
fizetni dtlagosan egy aranykorondért, amit Szabolcs-Szatmar-Bereg (206 ezer Ft/aranykorona) és Hajdu-Bihar (172 ezer
Ft/aranykorona) kovetett. A legalacsonyabb aranykoronaértékek 2025-ben Békés és Borsod-Abauj-Zemplén megyéket
jellemezték, amelyek esetében az atlagos aranykorona-érték épphogy csak atlépte a 100 ezer forintot (100-102 ezer
Ft/aranykorona). (2.7. dbra)

Birtokméret szerinti értékek

A szantoterilletek esetében a legnagyobb teriilet(i (10 hektar feletti) foldeknél a 2024-es 1,6 szazalékos csdkkenést
kdvet6en 2025-ben minddssze 0,4 szazalékos aremelkedés volt tapasztalhato, vagyis az arak inkdbb stagnaltak. Ezzel
szemben a kisméretd, 1 hektar alatti birtokokndl 10,7 szdzalékos emelkedés volt megfigyelheté 2025-ben. Az 5-10
hektar kozotti foldeknél 6,2 szazalékos novekedés ment végbe, mig az 1-5 hektar kategdridban 4,1 szazalékos volt a
dragulas mértéke. (2.8. abra)

2025-ben az 1 hektdr alatti birtokok hektaronkénti atlagara 2,78 millié forintot tett ki, az 1-5 hektaros birtokok
esetében az atlagar 2,61 millié forint/hektar, a 5-10 hektaros birtokoknal 2,76 millié forint/hektar, mig 10 hektar felett
birtokméret kategdridban 2,54 millid forint/hektar volt. A kisebb, 1 hektar alatti parcellak fajlagos ara igy tovabbra is
meghaladja a nagyobb terilet( birtokokét.
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A szantdk fajlagos aranak alakulasa az eladott
foldteriilet mérete szerint (2008=100)
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2.8. dbra: A szdntéteriiletek fajlagos drdnak vdltozdsa az eladott teriilet mérete szerint
(forrds: MBH Termdféldindex)
Alternativ befektetési hozamok

2025 tovabbi jelent6s novekedést hozott az arany araban, igy az elmult két évet jellemzé kiemelked6 éves dragulas
miatt jelent&sen tulszarnyalta a tobbi vizsgalt eszkdzosztalyt a 2007-2025 kdzott mért hozamszintben (+729%). Az MBH
Termdéfoldindex a 2007-2025 kozotti id6szakot nézve 291 szazalékos, az MBH Lakasarindex 300 szazalékos novekedést
mutatott, mig a BUX index esetében 323 szazalékos volt az emelkedés. (2.9. dbra)
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2.9. dbra: Az egyes befektetési eszk6z6k dranak és drfolyamdnak alakuldsa (forrds: MBH Termdéféldindex, MBH

A klUlonbo6z6 eszk6zok aranak valtozasa
(2007=100)

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

sArany -BUX emmMBH Termoféldindex === MBH Lakasarindex

Lakdsdrindex, BET, arany-alap.hu; az arany és a BUX esetében az év végi zdréértékek szerepelnek)
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Kiemelt termofoldpiaci informacidk

Tranzakcios atlagarak 2025-ben

Hektaronkeénti ar (millié Ft, 2025)

Gyepl/Legel6/Rét Gyiimolcsos Sz616k

Baranya 2,66 1,32 1,68 2,59 2,65
Borsod-Abauj-Zemplén 1,63 1,00 1,24 1,76 2,32
Bacs-Kiskun 2,15 1,38 1,33 1,80 1,69
Békés 2,64 0,76 1,05 2,45 0,00
Csongrad 2,28 1,15 1,29 2,17 1,97
Fejér 2,74 1,63 1,92 1,44 3,03
Gy0r-Moson-Sopron 2,73 1,76 1,68 2,64 2,78
Hajdu-Bihar 3,59 1,35 1,21 2,68 2,24
Heves 2,20 0,94 1,29 1,83 2,05
Jasz-Nagykun-Szolnok 2,05 0,94 1,38 2,48 1,77
Koméarom-Esztergom 2,28 0,00 2,13 0,00 1,55
Négrad 1,42 0,90 1,02 1,74 1,61
Pest 2,47 1,12 1,18 1,41 1,62
Somogy 2,19 1,50 1,41 2,40 2,95
Szabolcs-Szatméar-Bereg 2,56 1,42 1,49 2,67 2,25
Tolna 2,96 1,58 1,66 3,25 2,69
Vas 2,11 1,25 1,81 2,09 1,82
Veszprém 2,24 1,27 1,62 2,94 2,60
Zala 2,02 1,35 1,39 1,73 1,89

A tranzakcids atlagarak valtozasa 2024 és 2025 kozott

Arvéltozas (%, 2024/2025)

Szanté Gyepl/Legel6/Rét  Gyiimolcsos Sz616k
Baranya 14% 10% na -
Borsod-Abauj-Zemplén 5% -4% 20% FED’
Bacs-Kiskun -1% -4% 2% o
Békés 2% na -19% ;
Csongrad-Csanad 4% 6% -1% 5 o
Fejer 2% na 18% &
Gydr-Moson-Sopron 4% 17% -1% § 3
Hajdu-Bihar 14% -3% -15% =1
Heves na 2% 12% S 3
Jasz-Nagykun-Szolnok 3% na 19% % g
Komarom-Esztergom -11% na na % §_
Nograd 13% na -3% 8 S
Pest 7% na na 58
Somogy 1% na 2% § ;
Szabolcs-Szatmar-Bereg 5% -4% 8% ~ 5
Tolna 1% 13% -13% &
Vas -8% 6% 4% <
Veszprém -1% 0% 3% oy
Zala 19% 4% 1% =

Forras: MBH Index
mbhindex.hu 15



