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Folytatódott a mérsékelt növekedés a termőföldpiacon 2025-ben 

2025-ben tovább emelkedett az MBH Termőföldindex értéke, 3,3 százalékos növekedés volt megfigyelhető a 2024-

es szinthez képest. 

Az MBH Termőföldindex értéke 2025-ben 350,3 pontot ért el a 2024-ben mért 339,1 után. A mezőgazdasági termelői 

árindexszel deflált reálindex értéke azonban 145,8 pontra csökkent a korábbi 156,1-ről. Ez azt jelenti, hogy a 

termőföldpiac nominális árai ugyan tovább növekedtek, azonban a mezőgazdasági termelői árak erőteljesebb 

emelkedése miatt a reálindex visszaesett. (1.1. ábra) 

 

1.1. ábra: MBH Termőföldindex – nominálisan és a mezőgazdasági termelőiárindexszel deflálva  

(Forrás: MBH Termőföldindex) 

A hazai termőföldárak 2025-ben 3,3 százalékkal emelkedtek 2024-hez képest, ami mérsékelt szintet jelent, ugyanakkor 

továbbra is a növekvő ártrend fennmaradását jelzi. A mezőgazdasági termelői árak nagyobb mértékű (+10,6 százalékos) 

emelkedése viszont reálértelemben az index 6,6 százalékos csökkenését okozta.  

A termőföldek ára a 2014-es tulajdonszerzés-szigorítás óta 137 százalékkal emelkedett, míg a 2010-es mélyponthoz 

képest 278 százalékkal kellett többet fizetni 2025-ben, reálértelemben pedig 66,3 százalékkal emelkedtek az árak. (1.2. 

ábra)     
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1.2. ábra: Az MBH Termőföldindex éves növekedése és korszakolása (Forrás: MBH Termőföldindex) 

Az MBH Termőföldindex elmúlt évekbeli növekedését több tényező is segítette. Bár 2025-ben a súlyozott termésátlagok 

a 2024-es nagyobb visszaesést követően tovább csökkentek, a növénytermesztési és kertészeti termékek egységnyi 

mezőgazdasági területre vetített kibocsátása és a nettó vállalkozói jövedelem hektárra vetített értéke a 2024-es 

nagyobb visszaesést követően javulást mutatott. Utóbbi azonban még így is elmaradt a csúcsévi szintektől. Az egyéb 

termelési támogatások összege kis mértékben meghaladta a 2024-es szintet, stabilan 650 milliárd forint körül alakult. 

(1.3., 1.4., 1.5. ábra) Összességében tehát a változások többnyire pozitívak voltak a termőföldpiacon, ugyanakkor a 

javulás a korábbi visszaesésekhez képest mérsékeltebbnek számított, ami magyarázhatja a Termőföldindex nominális 

értékében bekövetkező enyhébb növekedést. 

  
1.3. ábra: Az egy hektárnyi mezőgazdasági területre jutó 

növénytermesztési és kertészeti termékek értéke folyóáron, és az 

egy hektárnyi mezőgazdasági területre jutó nettó vállalkozói 

jövedelem; 2010=100 (Forrás: MBH Termőföldindex-számítás a 

KSH-számok alapján) 

1.4. ábra: A legfontosabb szántóföldi növénykultúrák 

súlyozott termésátlagai; 2010 =100 (Forrás: MBH 

Termőföldindex-számítás a KSH adatai alapján, állandó 

súlyok: a 2004 és 2025 közötti átlagos betakarított 

terület) 
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1.5. ábra: A mezőgazdaságban kifizetett egyéb termelési 

támogatások (Forrás: KSH) 
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A részpiacok alakulása 

A szántók árának alakulása  

A szántóterületek hektárjáért átlagosan 2,49 millió forintot kellett fizetni 2025-ben, ami 3,9 százalékos növekedést 

jelent 2024-hez képest (akkor 2,39 millió Ft/hektár volt az átlagos fajlagos ár). A szántók ára 2010 óta folyamatosan 

emelkedik – 2025-re összesen 267 százalékkal drágultak a 2010-es mélyponthoz képest. A drágulás mértéke azonban 

az utóbbi két évben erősen lecsökkent a korábbi időszakhoz képest. Míg 2022-ben és 2023-ban még 10 százalék körüli 

áremelkedés volt megfigyelhető, addig az utóbbi két évben 2,1 és 3,9 százalékos volt a változás mértéke.  

A szántóföldek hektáronkénti átlagos ára régiók szerint eltérően alakult. A legnagyobb mértékű áremelkedés Észak-

Magyarországon ment végbe: 19,1 százalékos volt növekedés mértéke, amivel jelentősen kiemelkedett a többi régió 

közül. Ezt követte az Észak-Alföld (9,8%) és a Dél-Dunántúl (8,2%). Ezzel szemben Közép-Magyarországon 17 százalékos 

csökkenés volt mérhető, ami részben a kis tranzakciószámból adódó ingadozásnak tudható be. A többi régiót enyhe 

növekedés jellemezte, inkább azt lehet mondani, hogy stagnáltak az árak: Dél-Alföld (0,2%), Nyugat-Dunántúl (0,4%), 

Közép-Dunántúl (0,9%). (2.1. ábra) 

A régiók közül az Észak-Alföldön kellett a legtöbbet, 2,84 millió forintot fizetni hektáronként a szántókért, amit a Dél-

Dunántúl (2,73 millió Ft/hektár), Közép-Dunántúl és Közép-Magyarország (2,55–2,56 millió Ft/hektár), valamint a Dél-

Alföld (2,36 millió Ft/hektár) és a Nyugat-Dunántúl (2,33 millió Ft/hektár) követett. A nagy drágulás ellenére a 

legalacsonyabb fajlagos árak továbbra is Észak-Magyarországot jellemezték, ahol 1,80 millió forintba került a 

szántóterületek hektárja. 

 

2.1. ábra: A szántóföldek árainak változása 2010 és 2025 között, illetve 2024-2025-ben az átlagos tranzakciósárak 

alapján (forrás: MBH Termőföldindex) 

Az előbbiek ellenére 2010 és 2025 között a szántóföldek esetében a legnagyobb drágulás Észak-Magyarországot 

jellemezte, ahol az árak közel öt és félszeresükre emelkedtek. De közel megötszöröződtek az árak az Észak-Alföldön is, 
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míg a Dél-Dunántúlon a 2010-es fajlagos árak nagyjából négyszeresét kellett fizetni 2025-ben a szántók hektárjáért. A 

Dél-Alföldön 276 százalékos emelkedés ment végbe, a Közép-Dunántúlt és a Nyugat-Dunántúlt 195-198 százalékos 

emelkedés jellemezte, míg Közép-Magyarországon csak 60 százalékos változás volt mérhető. (Hozzá kell azonban tenni, 

hogy itt a kevesebb tranzakció miatt nagyobb kilengéseket mutatnak az árak)  

  

  

2.2. ábra: A szántóföldek árai 2024-ben és 2025-ben Magyarország megyéiben1 (forrás: MBH Termőföldindex) 

Megyei összehasonlításban 2024-hez hasonlóan Hajdú-Bihar vezette a rangsort, ahol egy hektár szántóterületért 

átlagosan 3,59 millió forintot kellett fizetni. De szintén kiemelkedő árak jellemezték Tolnát (2,96 millió Ft/hektár), Győr-

Moson-Sopront és Fejért (2,73-2,74 millió Ft/hektár). A legalacsonyabb szántóárakat Nógrád megyében kellett fizetni 

(1,42 millió Ft/hektár), amit Borsod-Abaúj-Zemplén (1,63 millió Ft/hektár) és Zala (2,02 millió Ft/hektár) követett. (2.2. 

ábra)  

 

 

1 Budapestet az alacsony tranzakciószám miatt kivettünk az összehasonlításból. 
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1. térkép: A szántóföldek átlagárai 2025-ben Magyarországon járásonként  

(Forrás: MBH Termőföldindex, azon járások, ahol legalább 5 tranzakció történt)

A járási rangsorban 2025-ben a Debreceni járás állt az élen, ahol 5,60 millió forintot kellett fizetni hektáronként a 

szántókért. A második helyre a Hajdúszoboszlói járás került (5,17 millió Ft/hektár), míg a harmadik a Hajdúböszörményi 

(4,37 millió Ft/hektár) lett. Míg tehát a legdrágább járásokban 4 millió forint felett alakultak a hektáronkénti összegek, 

a legolcsóbb járásokban (Edelényi, Salgótarjáni, Komlói, Ózdi, Kazincbarcikai) 1 millió forint alatt maradtak az árak. (1. 

térkép) 

 

Legmagasabb szántóárakkal rendelkező járások 

Járás neve Ár (M Ft/hektár) 

Debreceni 5,60 

Hajdúszoboszlói 5,17 

Hajdúböszörményi 4,37 

Bonyhádi 3,82 

Békéscsabai 3,56 

1. táblázat: Legmagasabb szántóárakkal rendelkező járások*, 2025 (Forrás: MBH Termőföldindex) 
*Ahol a számítások alapjául szoltáló tranzakciók száma elérte a negyvenet.  
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A változó időjárási körülmények hatása a kiemelt megyék szántóáraira   

Az MBH Termőföldindex elemzői már korábban is vizsgálták, hogy a változó időjárási körülmények hatására miként 

alakult a szántók ára egyes kiemelt megyékben. Ahogy a 2.3a-b. ábra is mutatja, a csapadék mennyiségének csökkenése 

jelentős problémát okoz Bács-Kiskun és Békés megyékben, ugyanakkor Vas és Zala megyét, valamint Szabolcs-Szatmár-

Bereg és Borsod-Abaúj-Zemplén megyéket valamivel kevésbé érinti a probléma. A szántók árának emelkedése az elmúlt 

években, 2020 és 2025 között Bács-Kiskun és Békés megyékben erőteljesebben lassult, a növekedés mértéke 5 év alatt 

22-25 százalék között mozgott, míg Zala megyében (57%), Szabolcs-Szatmár-Bereg (52%) és Borsod-Abaúj-Zemplén 

(43%) megyében a drágulás ennél dinamikusabb volt, Vas megyében pedig nagyjából megegyezett az árak változása a 

Bács-Kiskun és Békés megyében mérttel. (2.3a-b. ábra, 2.4.1. ábra) 

  

2.3a. ábra: A csapadékanomália 2025-ben (A csapadék 

összegének eltérése a sokévi átlagtól.) Forrás: 

https://vizhiany.vizugy.hu/ 

2.3b. ábra: A csapadékanomália 2025-ben (A csapadék 

összegének eltérése a sokévi átlagtól.) Forrás: 

https://vizhiany.vizugy.hu/ 

 

 

2.4.1. ábra: A szántók árának változása Magyarország egyes megyéiben (Forrás: MBH Termőföldindex) 
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Művelési ágak szerinti folyamatok 

2025-ben a különböző művelési ágak árai változatos képet mutattak. A gyepek, rétek, legelők ára 4,9 százalékkal 

emelkedett, ugyanakkor az erdők és fásított területek csak 0,6 százalékkal drágultak. A szántók esetében az 

árnövekedés mértéke 3,9 százalékos volt. A többi művelési ággal szemben a gyümölcsösök és szőlők ára csökkent, 

előbbi esetében 4,4 százalékos mérséklődés volt megfigyelhető, miközben a szőlők ára 3,4 százalékkal esett vissza. 

(2.4.2. ábra) 

2025-ben a szántó átlagára 2,49 millió forint volt hektáronként, ami a legmagasabb szintet jelentette a különböző 

művelési ágak között, a gyümölcsösök hektárjáért 2,30 millió forintot, a szőlőkért 2,19 millió forintot, a gyep-rét-

legelőkért 1,44 millió forintot, míg az erdő-fásított területekért 1,30 millió forintot kellett fizetni.  

2010 és 2025 között vizsgálva a szántók drágultak a legnagyobb mértékben (+267%), de közel állt ehhez a gyümölcsösök 

és a gyepek felértékelődése is (250-255%). Az erdők és fásított területek ára megháromszorozódott (+198%), a szőlők 

ára pedig két és félszeresére növekedett 2025-re 2010-hez képest. (2.4. ábra) 

 

2.4.2. ábra: Művelési ágak szerinti áralakulás 2008 és 2025 között (Forrás: MBH Termőföldindex, az egyes művelési 

ágak árait a NAV tranzakciós adatbázisa alapján számolták ki a szakértők) 
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2.5. ábra: Művelési ágankénti átlagos árak régiós bontásban 2025-ben (Forrás: MBH Termőföldindex, az egyes 

művelési ágak árait a NAV tranzakciós adatbázisa alapján számolták ki a szakértők) 

Régiók szerint vizsgálva 2025-ben négy régióban, a Dél-Alföldön, Közép-Magyarországon, a Nyugat-Dunántúlon és az 

Észak-Alföldön a szántókért kellett a legtöbbet fizetni hektáronként a különböző művelési ágak közül, két régióban, a 

Közép-Dunántúlon és Észak-Magyarországon a szőlők voltak a legdrágábbak, míg a Dél-Dunántúlon a gyümölcsösök 

cseréltek gazdát a lemagasabb áron. Az előző évekhez hasonlóan a legtöbb régióban a gyepek-rétek-legelőkért és az 

erdő, valamint fásított területekért lényegesen kevesebbet kellet fizetni, ezek ára a legtöbb régióban egymáshoz 

nagyon hasonlóan alakult, de mindenhol az erdők bizonyultak a legolcsóbbnak a művelési ágak közül.  

A gyümölcsösökért a különböző régiók közül a legtöbbet a Dél-Dunántúlon kellett fizetni (2,77 millió Ft/hektár), míg a 

második legdrágábbnak az Észak-Alföld bizonyult (2,65 millió Ft/hektár), a harmadik helyen pedig a Közép-Dunántúl állt 

(2,44 millió Ft/hektár). A szőlők esetében a legmagasabb árak szintén a Dél-Dunántúlt jellemezték (2,72 millió 

Ft/hektár), a második helyen a Közép-Dunántúl végzett (2,62 millió Ft/hektár), a harmadik helyen pedig Észak-

Magyarország állt a rangsorban (2,19 millió Ft/hektár), de nem sokkal előzte meg az Észak-Alföldet (2,17 millió 

Ft/hektár). 

Az erdőkért és fásított területekért a Dél-Dunántúlon kellet a legtöbbet fizetni (1,48 millió Ft/hektár), amit három régió 

követett nagyon hasonló árakkal: az Észak-Alföldön, a Nyugat-Dunántúlon és a Közép-Dunántúlon 1,34 és 1,36 millió 

forint között mozgott a hektáronként fizetett összeg. A legolcsóbbnak bizonyuló Észak-Magyarországon ugyanakkor 

nem érte el az 1 millió forintot a hektáronként átlagosan fizetendő ár. A gyepek-rétek és legelők esetében a Közép-

Dunántúl bizonyult a legdrágábbnak (1,8 millió Ft/hektár), amit a Dél-Dunántúl (1,62 millió Ft/hektár) és a Nyugat-

Dunántúl (1,56 millió Ft/hektár) követett. (2.5. ábra) 

Aranykorona-értékek 

A különböző minőségű szántók közül 2025-ben a legmagasabb aranykorona-értékkel bíró (35 aranykorona/hektár 

feletti) területek drágultak a legjobban: a 14,5 százalékos áremelkedéssel kiemelkedtek a többi kategória közül. A 25–

35 aranykorona/hektár és 15–25 aranykorona/hektár kategóriákban 9,2, illetve 4,1 százalékos volt az emelkedés. Az 1–

15 aranykorona/hektár értékű, gyengébb minőségű szántóknál mérsékeltebb, 2,4 százalékos drágulás volt 
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tapasztalható. 2010 és 2025 között vizsgálva a legjobb minőségű szántók ára ugyan három és félszeresére emelkedett, 

de összességében a gyengébb minőségű területek felértékelődése továbbra is meghaladta a legjobb minőségűekét, 

ezek ára több mint négyszeresére nőtt, az 1–15 és a 15-25 aranykorona/hektár értékkel rendelkező kategóriában 332-

333 százalékos áremelkedésre került sor, míg a 25-35 aranykorona/hektáros területek ára 314 százalékkal emelkedett. 

(2.6. ábra)  

 

2.6. ábra: A szántóterületek fajlagos árának változása minőségi osztály szerint (forrás: MBH Termőföldindex) 
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2.7. ábra: Az aranykorona-értékre vetített szántóárak vármegyék szerint (forrás: MBH Termőföldindex) 

Az egy aranykoronára jutó szántóárak 2025-ben Pest megyében voltak a legmagasabbak, ahol 209 ezer forintot kellett 

fizetni átlagosan egy aranykoronáért, amit Szabolcs-Szatmár-Bereg (206 ezer Ft/aranykorona) és Hajdú-Bihar (172 ezer 

Ft/aranykorona) követett. A legalacsonyabb aranykoronaértékek 2025-ben Békés és Borsod-Abaúj-Zemplén megyéket 

jellemezték, amelyek esetében az átlagos aranykorona-érték épphogy csak átlépte a 100 ezer forintot (100-102 ezer 

Ft/aranykorona). (2.7. ábra) 

 

Birtokméret szerinti értékek 

A szántóterületek esetében a legnagyobb területű (10 hektár feletti) földeknél a 2024-es 1,6 százalékos csökkenést 

követően 2025-ben mindössze 0,4 százalékos áremelkedés volt tapasztalható, vagyis az árak inkább stagnáltak. Ezzel 

szemben a kisméretű, 1 hektár alatti birtokoknál 10,7 százalékos emelkedés volt megfigyelhető 2025-ben. Az 5–10 

hektár közötti földeknél 6,2 százalékos növekedés ment végbe, míg az 1–5 hektár kategóriában 4,1 százalékos volt a 

drágulás mértéke. (2.8. ábra) 

2025-ben az 1 hektár alatti birtokok hektáronkénti átlagára 2,78 millió forintot tett ki, az 1–5 hektáros birtokok 

esetében az átlagár 2,61 millió forint/hektár, a 5–10 hektáros birtokoknál 2,76 millió forint/hektár, míg 10 hektár felett 

birtokméret kategóriában 2,54 millió forint/hektár volt. A kisebb, 1 hektár alatti parcellák fajlagos ára így továbbra is 

meghaladja a nagyobb területű birtokokét. 
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2.8. ábra: A szántóterületek fajlagos árának változása az eladott terület mérete szerint  

(forrás: MBH Termőföldindex) 

Alternatív befektetési hozamok 

2025 további jelentős növekedést hozott az arany árában, így az elmúlt két évet jellemző kiemelkedő éves drágulás 

miatt jelentősen túlszárnyalta a többi vizsgált eszközosztályt a 2007-2025 között mért hozamszintben (+729%). Az MBH 

Termőföldindex a 2007-2025 közötti időszakot nézve 291 százalékos, az MBH Lakásárindex 300 százalékos növekedést 

mutatott, míg a BUX index esetében 323 százalékos volt az emelkedés. (2.9. ábra) 
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2.9. ábra: Az egyes befektetési eszközök árának és árfolyamának alakulása (forrás: MBH Termőföldindex, MBH 

Lakásárindex, BÉT, arany-alap.hu; az arany és a BUX esetében az év végi záróértékek szerepelnek) 

 

  



  

 

 mbhindex.hu 15 

Kiemelt termőföldpiaci információk 

Tranzakciós átlagárak 2025-ben  

  
Hektáronkénti ár (millió Ft, 2025) 

Szántó Erdő Gyep/Legelő/Rét Gyümölcsös Szőlők 

Baranya 2,66 1,32 1,68 2,59 2,65 

Borsod-Abaúj-Zemplén 1,63 1,00 1,24 1,76 2,32 

Bács-Kiskun 2,15 1,38 1,33 1,80 1,69 

Békés 2,64 0,76 1,05 2,45 0,00 

Csongrád 2,28 1,15 1,29 2,17 1,97 

Fejér 2,74 1,63 1,92 1,44 3,03 

Győr-Moson-Sopron 2,73 1,76 1,68 2,64 2,78 

Hajdú-Bihar 3,59 1,35 1,21 2,68 2,24 

Heves 2,20 0,94 1,29 1,83 2,05 

Jász-Nagykun-Szolnok 2,05 0,94 1,38 2,48 1,77 

Komárom-Esztergom 2,28 0,00 2,13 0,00 1,55 

Nógrád 1,42 0,90 1,02 1,74 1,61 

Pest 2,47 1,12 1,18 1,41 1,62 

Somogy 2,19 1,50 1,41 2,40 2,95 

Szabolcs-Szatmár-Bereg 2,56 1,42 1,49 2,67 2,25 

Tolna 2,96 1,58 1,66 3,25 2,69 

Vas 2,11 1,25 1,81 2,09 1,82 

Veszprém 2,24 1,27 1,62 2,94 2,60 

Zala 2,02 1,35 1,39 1,73 1,89 

A tranzakciós átlagárak változása 2024 és 2025 között  

  
Árváltozás (%, 2024/2025) 

Szántó Erdő Gyep/Legelő/Rét Gyümölcsös Szőlők 

Baranya 14% 10% na A
 területek m

inőségi m
utatóinak különbözősége okán két év adatai 

közvetlenül nem
 összehasonlíthatóak.  

Borsod-Abaúj-Zemplén 5% -4% 20% 

Bács-Kiskun -1% -4% 2% 

Békés -2% na -19% 

Csongrád-Csanád 4% 6% -1% 

Fejér 2% na 18% 

Győr-Moson-Sopron 4% 17% -7% 

Hajdú-Bihar 14% -3% -15% 

Heves na 2% 12% 

Jász-Nagykun-Szolnok 3% na 19% 

Komárom-Esztergom -11% na na 

Nógrád 13% na -3% 

Pest -17% na na 

Somogy -1% na 2% 

Szabolcs-Szatmár-Bereg 5% -4% 8% 

Tolna 1% 13% -13% 

Vas -8% 6% 4% 

Veszprém -1% 0% 3% 

Zala 19% 4% 1% 

Forrás: MBH Index 


