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AZ ORSZAG TOBB PONTJAN AKAR SAJAT TOKE SEM KELL A LAKASVASARLASHOZ

Takarék Index: akdr a teljes vételdr fedezhetd az dllami tamogatdsokbdl, és még felujitdsra is
maradhat pénz

2023-ban is tobb tamogatasi forma all a lakasvasarlok rendelkezésére, amelyek megkonnyithetik a
koltozést, akar az elsd lakasat vasarolja meg valaki, akar jelenlegi otthonat cserélné masikra. A
lakasvasarlashoz kapcsolddé tamogatasok és kedvezményes hitelek — CSOK, Falusi CSOK, Babavaré
hitel — eltér6é mértékben jelentenek segitséget az orszag kiilonb6z6 pontjain. Azokon a helyeken,
ahol alacsonyabbak a lakasarak, az ingatlanvétel nagyobb részben fedezhet6 beléliik, s6t, akar a
teljes vételarra elég lehet az elérheté G6sszeg, és még felujitasra, bovitésre is maradhat keret. Ahol
viszont magasabbak az ingatlanarak, sziikség lehet plusz forrasokra, példaul piaci hitelekre — deriilt

ki a Magyar Bankholdinghoz tartozé Takarék Jelzalogbank legfrissebb elemzésébdl.

Az allami segitségnyujtas eszkozeként vissza nem téritend6 tdmogatasként elérheté a gyermekes vagy
gyermeket vallalo csalddok szamara a CSOK, amelyhez a legaldbb kétgyerekesek szamara igényelhetd
kamattamogatott kolcson. Ennek haromszdzalékos fix kamata komoly elényt jelenthet a piaci
hitelekhez képest. Szintén elérhet6 a tovabbi gyermeket vallalok szdmdra a babavard hitel, amely
nullaszdzalékos kamatozdsdval szintén 6éridsi segitség lehet, ha a folydsitast kovet6 6t évben gyermek
sziiletik. A hitel felvételét kovetSen vallalt tovabbi két gyermek megsziiletése esetén a fennalld
tartozas 30, mig harom gyermek esetén 100 szazalékat nem kell visszafizetni. Tovabbi segitség, hogy a
lakdsvasarlasnal a gyermekes csalddoknak nem kell vagyonszerzési illetéket fizetniiik, mig a CSOK-ot
igényl6k az Uj otthonok utan fizetendd 6tszdzalékos afat is megspdrolhatjak.

Falusi CSOK esetén egyes telepiiléseken még a kedvezményes hitel sem kell a lakasvasarlashoz

Magyarorszag tobb mint 3170 telepiilése kozil 2629 tartozik azok kdrébe, amelyeken a CSOK mellett
a Falusi CSOK is igénybe vehetd. A Falusi CSOK-ndl a haszndlt ingatlanok esetében is a mdshol csak az
Uj lakdsokra igényelhet6 tamogatdsi 0sszegek allnak rendelkezésre, vagyis két gyermeknél 2,6 millio,
haromnal pedig 10 millié forint a vissza nem téritend6 tdamogatas 6sszege, azzal a kitétellel, hogy a
tdmogatasi 6sszeg legfeljebb fele fordithatd vasarlasra, a masik felét pedig az ingatlan korszerUsitésére
és/vagy bdvitésére kell elkolteni.

A Takarék Index elemz8i megvizsgaltdk!, hogy az egyes megyék Falusi CSOK-os telepiilésein milyen
lehetGségei vannak a lakasvasarlas el6tt alloknak. Az eredmények szerint a legtobb helyen a lakas
vételardnak nagyon nagy szdzaléka finanszirozhatd allami forrasbol, s6t, egyes telepiiléseken még a
kedvezményes hitel igénybevételére sincs szilkség, a lakas ara rendezhet6 a vissza nem téritendd
tdmogatashdl.

Azok szamara, akik el6re vallalnak két gyermeket, a fajlagos atlagarak alapjan 14 varmegyében,
Fejérben, Tolndban, Baranyaban és Zaldban, valamint az orszag keleti felében nem kell plusz forrast
bevonni az dllami mellé egy 80 négyzetméteres ingatlan megvételéhez a Falusi CSOK-os telepiiléseken.

1 A vizsgdlat a lakdsvasarlashoz elérhetd forrasokat veti dssze a lakdsvasarlds koltségeivel. A feldjitasra
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CSOK-os telepliléseket jellemz§ atlagos fajlagos arak.
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Minddssze harom olyan varmegye van, ahol nem éri el az ingatlan bekerilési értékének 75 szazalékat
az allami forrasok 6sszege: Gy6r-Moson-Sopron, Veszprém és Somogy (1. dbra).

. N

Alakasvasarias kilksanénsk mekkora
r2sze finanszirozhatd Allami foréshal
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1.abra. Falusi CSOK-os teleplilésen, haszndlt, 80 m2-es ingatlan, elére vdllalt két gyermekkel

Azok szamara, akik harom gyermeket vdllalnak el6re, még jobb a helyzet a Falusi CSOK-os
telepliléseken. Tizenhét megyében elegend6k az allami forrdsok egy 80 négyzetméteres ingatlan
megvasarlasara, és a fennmaradod kett6ben is kdzelit a 100 szdzalékhoz az allami forrasok lakasarhoz
viszonyitott ardnya: Gyér-Moson-Sopronban 94, mig Somogyban 91 szazalékos szintet biztositanak (2.
abra). Somogy megyében azonban jelentés eltérés lehet a Balaton melletti és a totdl tavolabbi helyek
kozott. Az el6bbiek esetében magasak a négyzetméterarak, igy az allami forrasok is kisebb aranyt
képviselnek a vételdrban. A Balatontdl tdvolabb viszont jéval alacsonyabb arakkal lehet taldlkozni, igy
ott is teljes finanszirozast jelenthet az allami segitség.
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2.dbra. Falusi CSOK-os teleplilésen, haszndlt, 80 m2-es ingatlan, elére vdllalt harom gyermekkel

A Falusi CSOK-os teleplilések esetében a vissza nem téritend6 tdmogatds masik fele a megvasarolt
ingatlan korszer(isitésére és/vagy bévitésére fordithatd, illetve ezt egészithetik ki a vasarlasra fel nem
haszndlt allami forrasok. A korszer(sitésre pedig a legtobb esetben sziikség is lehet. Ahogy a Takarék
Index kordbbi elemzéseibdl kiderilt, a hazai lakdsdllomany jelent6s részét rossz allapotban lévg,
energetikai korszerUsitésre szoruld ingatlanok teszik ki, ami kilonosen igaz a Falusi CSOK-os
telepuilések kinalatat alkotd csalddi hazakra. Feldjitani nem olcsd, egy 100 négyzetméteres ,Kadar-
kocka” esetében példaul 12 millié forintra volt becsllhetd tavaly Gsszel a korszer( szint eléréséhez

......

vizsgdlni az indokolt feldjitasok mértékét.
A mar gyermekes csaladoknal sziikség lehet plusz forrasra a Falusi CSOK-os telepiiléseken

Azon csaladok szdmadra is elérhet§ tobb tamogatds és kedvezményes hitel a Falusi CSOK-os
telepiiléseken, amelyeknél a gyermekek mar megsziilettek, és nem terveznek tobbet. Esetiikben
azonban tobb helyen is egyéb forrasok bevonasaval kell szamolni az allamin feliil, ami lehet piaci hitel
vagy épp ingatlaneladasbdl szarmazé 6neré.

A Takarék Index elemzGinek vizsgdlata szerint a kétgyermekes csaldadok esetében mar nincsen olyan
varmegye, ahol pusztan allami forrasbél megvdasarolhatd lenne egy 80 négyzetméteres ingatlan. Az
allami 6sszegek ugyan nyolc megyében — elsGsorban az orszag keleti felében, valamint két dunantuli
megyében — fedeznék a vételdrat, a hitelfelvétel soran viszont még sziikség lenne a becslések szerint
340 és 840 ezer forint kozotti kiegészitésre a CSOK-tdmogatas mellé ahhoz, hogy meglegyen a
minimalis 20 szazalékos 6nerét.
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Harom megyében a kiszemelt ingatlan tobb mint 75 szazalékara, mig négyben a vasarlasi 6sszeg 50-75
szazalékdra elenged6 az allami segitség. Tobb dunantuli megyében ugyanakkor jelentGsebb plusz
forrds bevonasara is szlikség lehet, Vasban, Gy6r-Moson-Sopronban, Veszprémben és Somogyban
ugyanis a vasarlas koltségének kevesebb mint 50 szdzaléka finanszirozhaté az allami tdmogatdsokbdl
és kedvezményes hitelbdl. Itt is meg kell jegyezni azonban, hogy Somogy és Veszprém megyében
jelentGs kiilonbség lehet a Balatonhoz kozeli és a tdvolabbi telepiilések kozott. A Balatontdl tavolabb
esé Falusi CSOK-os kozségekben vélhet6en ennél jéval nagyobb segitséget jelentenek az dallami
forrasok (3. abra).

Al frsvirsdrias Moitsegeres meekony
résre firansaienziatd Sl fondshil
{80 m2-es ingatian)
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3.dbra. Falusi CSOK-os teleplilésen, haszndlt, 80 m2-es ingatlan, mdr megsziiletett két gyermekkel

A haromgyermekes csalddok esetében 14 megyére igaz, hogy Falusi CSOK-os telepilésen altaldban
megszerezhetd egy 80 négyzetméteres ingatlan csak allami segitségbdl. Tovabbi ketts, Vas és
Komarom-Esztergom esetében pedig a vételdr tobb mint 75 szazalékat fedezné az allami segitség, és
mindodssze Veszprémben, Gyér-Moson-Sopronban és Somogyban marad ez alatt az arany. (4. abra)
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4.dbra. Falusi CSOK-os telepiilésen haszndlt 80 m2-es ingatlan, mdr megsziiletett harom gyermekkel

A nem Falusi CSOK-os telepiiléseken is sokat érhetnek a tdmogatasok

A Takarék Index elemz6i a Falusi CSOK-os telepilések mellett megvizsgaltak azt is, hogy milyen
lehetdségeik vannak azoknak, akik nem Falusi CSOK-os telepiilése vdasdrolndnak lakast allami
segitséggel®.

Els6ként a megyeszékhelyeken kiviili teleplléseket vették gorcsé ald. Ezekbél valamivel tébb mint 500
van az orszadgban, tobbségiikben kisebb varosok, de van koztiik frekventaltabb helyen fekvé kozség is,
példaul a Balatonnal vagy épp Budapest és egyes megyeszékhelyek agglomeracidjaban.

ElGre vallalt két gyermek esetén hat megyében van lehet6ség arra, hogy teljes egészében allami
segitséghdl torténjen a lakdsvasarlas, mig tovabbi 6tben a vételdr legaldbb 75 szazaléka rendezhetd
allami forrasbdl. Jellemz&en a nyugati megyékben az arany 75 szdzalék alatt marad, Somogyban és Pest
megyében pedig nem éri el az 50 szazalékot. (5. dbra)

2 Lakasdarak: 2022 elsé fél éves, megyei, nem Falusi CSOK-os telepiilésekre (kivéve megyeszékhelyek) jellemz8
atlagos fajlagos arak
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Alakasvasarlas koltsenénsk mekkora
r2sze finanszirozhabd Allami foméshal
{80 m2-es Ingatdan]:
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5.dbra. Nem falusi CSOK-os teleplilésen, haszndlt 80 m2-es ingatla, elére vdllalt két gyermek (nem megyeszékhelyen)

Az ebben a korben vizsgalt teleplilések esetében is konnyebb helyzetben lehetnek azok, akik harom
gyermeket vallalnak el6re. Kilenc megyében akar a lakasvasarldsra forditott teljes 6sszeg fedezhetd
allami forrasbdl, tobb esetben pedig feldjitasra is marad. Ezen megyék elsGsorban az orszag keleti,
illetve déli részén helyezkednek el. Ezekhez sorolhaté még Hajdu-Bihar és Heves is, ahol ugyan 100
szazalék alatt maradt az ardny, de a 98 és a 99 szazalék szinte teljes finanszirozhatésagnak tekinthetd.
(6. abra)

www.takarekindex.hu



A ’
O £ TAKAREK
mdg[
MAGYAR
BANKHOLDING

Alakasvasanas kiltsenénsk mekkora
r2sze finanszivozhatd Allami fomashdl
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6.dbra. Nem falusi CSOK-os telepiilésen, haszndlt, 80 m2-es ingatlan, el6re vdllalt harom gyermek (nem megyeszékhelyen)

Ezeken a telepiiléseken is elérhet§ allami segitségnyujtas a mar megsziletett gyerekek mellé a
lakdsvasarlashoz. A kétgyermekeseknek azonban mar jelent&sebb plusz forrdsok bevonasara van
szlikséglik egy 80 négyzetméteres ingatlan megszerzéséhez. Az allami segitség nyolc megyében a
lakdsvasarlas koltségeinek 50-75 szazalékara elegendd, mig a tobbi esetében 50 szazalék alatt marad
az arany, Pest és Somogy esetében pedig nem éri el a 30 szazalékot. Az allami 6sszegeket azonban a
csaladok kiegészithetik példdul a jelenlegi ingatlanjuk eladasabdl szarmazé 6sszeggel. (7. dbra)

A labefesvitsi bl AMsAotnek mekdin
rére finerearartwto dlam fornisheok
{80 mz-e5 gathn)
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7.dbra. Nem falusi CSOK-os telepiilésen, haszndlt, 80 m2-es ingatlan, mdr megsziiletett két gyermekkel (nem megyeszékhelyen)
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A haromgyermekes csaladok lehet6ségeit vizsgalva kiderilt: nyolc olyan varmegye van, ahol a
lakdsvdsarldshoz sziikséges 0sszeg 75-100 szazalékat biztositani lehet allami forrasokbdl. Tovabbi hat
esetében 50-75 szazalékot tett ki ez az arany. Pest megyében és tobb nyugati megyében ugyanakkor nem
éri el a vételar 50 szazalékat az allami forrasok aranya. Ugyanakkor itt is igaz, hogy mivel sok esetben egy
mar meglévs ingatlan eladdsa utdn torténik a lakdsvasarlds, a korabbi ingatlanért kapott Osszeggel
kiegészitve mar megszerezhet6 lehet egy 80 négyzetméteres ingatlan. (8. abra)

A lakdsvshras kiltséornek mekkors
része finarszirorhato dtami forraskol
(80 m2-as ingatian)

- 1005

- 75 - 100%

- 50 - 75%
50% alatt

8.dbra. Nem falusi CSOK-os telepiilésen, haszndlt, 80 m2-es ingatlan, mdr megsziiletett harom gyermekkel (nem
megyeszékhelyen)

Tobb megyeszékhelyen is elegenddk lehetnek az allami forrasok a lakasvasarlashoz

A Takarék Index elemz8i a megyeszékhelyek esetében is megvizsgéltak®, hogy milyen segitséget
jelentenek az adllami forrasok egy 60 négyzetméteres hasznalt ingatlan megvasarlasaban.

Az eredmények szerint két gyermek elére vallaldsa esetén Salgétarjanban és Békéscsaban elegendd lehet
az allami forrds az ingatlanvasarlashoz, de Miskolcon is szinte teljesen fedezhetd a vételdr az allami
pénzekbdl, és nem all ettél tavol Szolnok, Szekszard és Kaposvar sem. Ugyanakkor Debrecenben,

3 Lakdsarak: 2022 elsé fél éves, megyeszékhelyeket jellemz6 atlagos fajlagos arak, Uj lakasok esetén 2022.qg3-as
kinalati fajlagos atlagarak (forras: Eltinga Vidéki Ujlakdspiaci Adatbazis)
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Gybrben, Veszprémben és Budapesten a vételar kevesebb mint 60 szazaléka biztosithatd allami
segitséghbdl. A févaros esetében 43 szazalékos az dllami forrasok vételarhoz viszonyitott ardnya. (9. dbra)

A lakasarak és a lakasvasarlashoz elérheto
tamogatasok és kedvezményes hitelek
kapcsolata

® §ss5zes tamogatas = 0sszes kedvezményes hitel  Clakasvasarias koltsege
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9.dbra. Haszndlt, 60 m2-es ingatlan, elére vadllalt két gyermek

Uj lakds vasarldsa esetén mar nehezebb dolguk van a két gyermeket vallaldknak, minden
megyeszékhelyen szilkség van egyéb forrasok bevondsara is (10. dbra). Miskolcon a legkedvez6bb a
helyzet, ahol egy 60 négyzetméteres Uj ingatlan aranak 77 szazalékat tudja rendezni a csalad allami
segitséggel. Az ellenpdlust Budapest képviseli, ahol ez az ardny kicsit tobb mint 30 szazalékos. Pécsen,
Veszprémben, Székesfehérvaron és Debrecenben az ar kevesebb mint 50 szazaléka rendezhet6 allami
segitségbdl.
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A lakasarak és a lakasvasarlashoz elérheto
tamogatasok és kedvezmeényes hitelek
kapcsolata

m 08S2es tamogatas = 0sszes kedvezményes hitel  [Lakdsvasdarias koltsége
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10.dbra. Uj, 60 m2-es ingatlan, elére vdllalt két gyermek (*Gydr esetében az ujlakds drak sok esetben csak a kulcsrakész
dllapotra vonatkoznak, ezért az ardny a fentinél joval alacsonyabb lehet)

Kedvez6bb helyzetben vannak azok, akik harom gyermeket vallalnak elére. Nyolc megyeszékhelyen is
elegend§ az allami segitség egy hasznalt 60 négyzetméteres otthon megvasarlasahoz, de tovabbi 6tnél is
90 szazalék felett mozog a tamogatdsok, kedvezményes hitelek vételdrhoz viszonyitott ardnya, amely a
tobbi megyeszékhelyen is legalabb 70 szadzalékos. Az egyediili kivételt Budapest jelenti, ahol nagyobb
osszegek kellenek az allami forrasok kiegészitésére. A févarosban az allami forrasok ardnya 54 szazalék
kortli (11. dbra).
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A lakasarak és a lakasvasarlashoz elérheté
tamogatasok és kedvezményes hitelek
kapcsolata

mOsszes tdmogatds  m Ysszes kedvezményes hitel  CLakdsvasarias koltsége
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11.dbra. Haszndlt, 60 m2-es ingatlan, el6re vdllalt hdrom gyermek

Uj lakdas vasarlasakor — bar csak Miskolcon lehet teljes egészében allami segitséggel lakashoz jutni —, egy
60 négyzetméteres ingatlan esetében tobb nagyvarosban is igen kedvez6k a lehetéségek a harom
gyermeket vallalék szamadra. Az allami forrasok vételdrhoz képesti aranya 90 szazalék felett mozgott
Tatabanyan, Nyiregyhazan és Békéscsaban, 6t megyeszékhely esetében 80-90 szazalékos volt, de tovabbi
négynél is meghaladta a 75 szazalékot. A legkisebb segitséget Budapesten jelentik az allami forrdsok, itt
egy 60 négyzetméteres Uj lakasnal 47 szazalékot tesznek ki, Debrecenben pedig 57 szazalékot. (12. dbra)
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A lakasarak és a lakasvasarlashoz elérheto
tamogatasok és kedvezmeényes hitelek
kapcsolata

m 08S2es tamogatas = Osszes Kedvezményes hitel rLakdsvasarias koltsége
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12.dbra. Uj, 60 m2-es ingatlan, elére vdllalt hdrom gyermek (*Gyé6r esetében az ujlakds drak sok esetben csak a kulcsrakész
dllapotra vonatkoznak, ezért az ardny a fentinél joval alacsonyabb lehet)

Mar megsziiletett gyerekek esetén jelentds kiilonbségek mutatkoznak a megyeszékhelyek k6zott

Amennyiben tovabbi gyermeket mar nem tervez a csaldd, a kétgyermekesek szdmara a legtobb
megyeszékhelyen plusz forrdsok bevondsdra van szikség egy haszndlt, 60 négyzetméteres lakas
megvasarlasahoz (13. abra). Kivételt talan Salgétarjan jelent, ahol csak minimalis 6sszeget kell
hozzatenni, az allami segitség aranya ugyanis 95 szdzalékos a vételarhoz képest. A t6bbi varos esetében
ugyanakkor 25-60 szazalék kdzotti ez az arany, a legalacsonyabb Budapesten. Az Uj lakdsok esetében az
allami forrasok a megvasarolni kivant ingatlan vételaranak 22-47 szazalékara elengedék (14. abra).
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tamogatasok és kedvezmeényes hitelek
kapcsolata
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13.dbra. Haszndlt, 60 m2-es ingatlan, mdr megsziiletett két gyermek
A lakasarak és a lakasvasarlashoz elérheté
tamogatasok és kedvezmeényes hitelek
kapcsolata
m Osszes tamogatas = 0sszes kedvezményes hitel  CLakdsvasarlas koltsége
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14.dbra. Uj, 60 m2-es ingatlan, mdr megsziiletett két gyermek (*Gyér esetében az ujlakds drak sok esetben csak a kulcsrakész
dllapotra vonatkoznak, ezért az ardny a fentinél jéval alacsonyabb lehet)
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A haromgyermekes, tovabbi gyermeket mar nem tervez$ csalddok esetében Salgotarjanban elérhetd
haszndlt ingatlan pusztan dallami forrasokbdl, a toébbi megyeszékhelyen viszont ki kell egésziteni az
Osszeget sajat forrasbdl vagy piaci hitelbél. Allami segitséggel a tobbi nagyvarosban a lakas bekeriilési
koltségeinek 36-88 szazaléka rendezhetd. Budapesten a legalacsonyabb az arany, de Székesfehérvaron,
Debrecenben, GySrben és Veszprémben is 50 szdzalék alatt marad (15. dbra) Uj ingatlan esetében az
aranyok 36 és 85 szazalék kdzott mozognak, ami szintén mutatja, hogy milyen jelentGs kiilonbségek
mutatkoznak abban, hogy az egyes telepiiléseken milyen mérték( segitséget jelentenek az allami
forrasok a lakdsvasarlasban (16. dbra).

A lakasarak és a lakasvasarlashoz elérheto
tamogatasok és kedvezmeényes hitelek
kapcsolata
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15.dbra. Haszndlt, 60 m2-es ingatlan, mdr megsziiletett hdrom gyermek
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A lakasarak és a lakasvasarlashoz elérheto
tamogatasok és kedvezmeényes hitelek

kapcsolata

m Osszes tamogatas = 0sszes kedvezményes hitel  CLakdsvasarlas koltsége
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16.dbra. Uj, 60 m2-es ingatlan, mdr megsziiletett hdrom gyermek (*Gydr esetében az ujlakds drak sok esetben csak a
kulcsrakész allapotra vonatkoznak, ezért az ardny a fentinél jéval alacsonyabb lehet)
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