Mit hozott az Otthon Start
Program — Milyen kilatasaik
vannak a fiataloknak?
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Felporgott a hitelezés, az Otthon Start , berugta az ajtot”

2025 oktoberében elindult Otthon Start Programnak koszonhet6en jelentésen megugrottak a lakashitelezési
szamok Magyarorszagon. Tavaly oktéber és 2026 marcius kozott 6sszesen kdzel 1600 milliard forint 6sszegre
rugott a haztartasoknak nyujtott Uj lakascélu hitelek szerz6déses Osszege, ami 116 szazalékos novekedést
jelentett az egy évvel korabbi azonos id6szakhoz képest. Az Uj hitelek driasi aranyat tette ki az Otthon Start hitel,
amelynek 0sszege meghaladta az 1100 milliard forintot. A program népszerlségét mutatja, hogy 2025 oktébere
€s 2026 marciusa kozott a folydsitott lakossagi lakascélu hitelek tobb mint 70 szazaléka Otthon Start hitel volt.

A hitelezés bdévulése az Uj szerz6dések mennyiségén is meglatszott: oktdber és marcius kdzott havonta 9-10 ezer
kozott mozgott a szamuk a korabbi 6-7 ezerrel szemben. Szintén ndvekedés volt tapasztalhato a hitelek atlagos
O0sszegében, amely a nyari 18,5-20 millié forintrél az oktéber és marcius kozotti idészakra 27 millid forintra
emelkedett.

A korabbi kormanyzati tajékoztatas szerint az Otthon Start Program keretében ennél is magasabbak voltak az
atlagos hitelosszegek (34 millié forint kortul mozogtak), vagyis az igénylék igyekeztek kihasznalni a kedvezébb
kamatozast és az elérhetd alacsonyabb torlesztérészleteket, amelynek koszonhet6en a magasabb hiteldsszeg is
elérhetdvé valt. Az 1100 milliard forintot meghaladé szerz6déses 6sszeggel szamolva tobb mint 34 ezer Otthon
Start-szerz6dést kothettek az elmult hdnapokban, szeptember és marcius kozott.

Lakaspiaci arak emelkedése

Az elmult éveket erés lakasar-emelkedés jellemezte: 2016 és 2025 kdzott a hazai lakasok ara nominalisan harom
és félszeresére nétt, és realértelemben is megduplazédott. Az orszag minden részét jelentfs arndvekedés
jellemezte, de telepuléstipus szerint nagyobb kiilonbségek voltak megfigyelheték. Mig a megyeszékhelyeken és a
févarosban harom és félszeresukre néttek az arak, a kozségekben ennél joval kisebb dragulas ment végbe, igaz,
ittis tobb mintkét és félszeresét kellett fizetni 2025-ben az ingatlanok négyzetméteréért a kilenc évvel korabbinak.
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1. abra: A lakdsarak alakuldsa az MBH Lakas&rindex alapjan

Atlagos négyzetméterarak varosok szerint

A dragulasban a megyeszékhelyek kozott is jelentds kilonbségek voltak felfedezheték a 2016-2025 kozotti
id6szakot vizsgalva. Mig Tatabanyan, Pécsett és Szegeden az arak nagyjabdl négy és félszeresiikre emelkedtek,
addig Szombathelyen —bar szintén jelent8s volt a dragulas — az elébbinél lényegesen kisebb aremelkedésre kerult
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sor: a fizetend6 atlagos Osszeg 2025-ben haromszorosa volt a 2016-osnak. Békéscsaban, Kecskeméten és
Gydbrben is 200-250 szazalék kozott maradt a novekedés mértéke.

A fajlagos lakasarak (2025) és a 2016-2025 kozotti dragulas
az egyes megyeszékhelyeken
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2. dbra: Az atlagos fajlagos lakdsarak alakuldsa 2025-ben, és valtozasuk 2016 és 2025 k6zott a megyeszékhelyeken (Forras: MBH Index)

Fiatalok lakasvasarlasi lehetdségei

Az el6bbiekben bemutatott jelentds lakasar-emelkedés hozzajarult a lakdsar-jovedelem ardny romlasahoz, ami
befolyasolta a vasarldk lakashoz jutasi lehetéségeit. Ez utdbbit ellensulyozhatjak az elsd lakasvasarlok, illetve a
csalddos vasarlok esetében az elérhetd allami programok.

Azokat a fiatalokat, akik még nem hazasok, és lakasvasarlas elétt allnak, jelenleg az Otthon Start Program
segitheti az ingatlanhoz jutasban. A programnak koszonhetéen — a kedvezményes kamatozas révén — jelentfsen
nagyobb elérhet6 tdmogatdssal (a piaci és a kedvezményes kamatszint kozotti kiilonbséggel) szamolhatnak, mint
2016-ban. Ez részben kompenzalhatja a lakasar-jovedelem arany elmult tiz évben végbement gyengllését,
amelyet a jovedelmek szintén jelentds bdvilése ellenére a kimagaslo lakasar-emelkedés okozott. Az emlitett
fiatal vasarloi csoport mostani lehet8ségei igy nagyjabdl a tiz évvel ezelbtti szinten vannak.

Azok pedig, akik hazasok, és elére vallalnak két gyermeket, élhetnek az Otthon Start Program mellett a CSOK+, a
babavaroéhitel, valamint az illetékkedvezmény lehetfségeivel is, igy az elérhet tamogatasok nagysaga jelentfsen
magasabb lehet. Ennek kdszonhetéen a tamogatasi arany még inkabb ellensulyozhatja a lakasar-jovedelem
arany romlasat, igy 0sszességében valamivel kedvez6ébb lehet a helyzetik 2026-ban, mint 2016-ban volt.

Az elsé lakasukat vasarlok helyzete Az elsd lakasukat vasarldk helyzete
(orszagos, hasznalt otthon, gyermek nélkiil) “6-2026 (orszagos, hasznalt otthon, 2 gyermek)
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3. dbra: Az elsé lakasvasarlok helyzete gyermekvallalas 4. abra: Az elsé lakasvasarlok helyzete két gyermek elére
nélkul (Forras: MBH Index) véallalasa mellett (Forras: MBH Index)
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Lakasarak vidéken

Az el6zbéekben ismertetett altaldnos szamokon tul azonban a lakasvasarlasi lehetéségek terileti
O0sszehasonlitasban valtozatosan alakulnak az orszagban, ugyanis a négyzetméterarak kozott jelentfs
kilonbségek mutatkoznak az orszag kiilonb6zé részei kozott.

Mig Somogy és Gy6ér-Moson-Sopron megyében (megyeszékhelyeken kivul) atlagosan tobb mint 600 ezer forintot
kellett fizetni egy hasznalt lakas négyzetméteréért 2025-ben, addig az orszag keleti megyéi kozul Békés, Szabolcs-
Szatmar-Bereg, Jasz-Nagykun-Szolnok, Borsod-Abauj-Zemplén és Heves megyékben nem érték el a 200 ezer
forintot az atlagarak. Szintén ez alatt maradt a fizetend6 6sszeg Tolna megyében is.

A lakéingatlanok atlagos négyzetméterara (2025)
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5. dbra: Az atlagos fajlagos lakasdrak 2025-ben az orszag egyes megyéiben (megyeszékhelyek nélkiil)
(Forras: MBH Index)

Az arak kozotti kulonbségek a megyeszékhelyek esetében is tetten érheté6k. A 2025-0s adatok szerint a
legdragabbnak Debrecen szamitott a tobb mint 900 ezer forintos atlagos négyzetméteraraval, de Gybrben,
Székesfehérvaron, Szegeden és Veszprémben is tobb mint 800 ezer forintot kellett fizetni atlagosan egy lakas
négyzetméteréért. A legolcsdbbnak a 2025 év végi adatok szerint Salgdtarjan bizonyult, ahol a 300 ezer forintot
sem érte el az atlagos fajlagos lakasar. Miskolcon és Békéscsaban pedig 400 és 500 ezer forint kozott alakult a
négyzetmeéterar.

A lakasok atlagos négyzetméterara (2025)

1200000

1000000

800000
600 000
400 000
200000
0

& W

S O S P P o
F L& FE SR S N P R
< <Q é%vea S A P
& & g ~l—’~~\~b S M N OGN S A o

' Sl L S oF O § o QY 4 W e

& < 7 & LA O & N & L

) X < & & oy &g & & @
<& ol Al &

'\t‘* &\ N <

6. dabra: Az atlagos fajlagos lakasarak 2025-ben az orszag egyes megyeszékhelyein (Forras: MBH Index)
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Az Otthon Start sokaknak segithet vidéken

A korabban ismertetett arak alapjan az latszik, hogy a vidéki piacon az Otthon Start hitellel torténé lakasvasarlas
az esetek nagy részében nem Utkozik a feltételekbe, mivel a négyzetméterarak az ingatlanok jelent8s részénél 1,5
millié forint alatt alakulnak, az atlagos arszintek pedig 100 millid, illetve a hazak esetében bdven 150 millié forint
alatt maradnak.

A vidéki, nem megyeszékhelyi teleplléseken a legtobb helyen megfeleld jovedelem mellett igazan nagy hazakat
is meg lehet vasarolni pusztan az allami forrasok segitségével. Erre akar sajat elézetes megtakaritas nélkul is
lehet6ség lehet el6re vallalt gyermek esetén, a babavardhitelt dneréként hasznalva.

A babavardhitel CSOK+ vagy Otthon Start hitellel kiegészitve még a legdragabb megyék — Somogy, Gy6r-Moson-
Sopron, Komarom-Esztergom és Pest varmegye — esetében is elegend§ lehet akar egyéb sajat forras nélkul egy
80-110 négyzetméter kozotti ingatlan megvasarlasara. A tobbi megyében pedig ennél lényegesen nagyobb
ingatlanok megvasarlasa is elképzelhet6 a fenti konstrukcioval.

Tovabbi gyermek vallalasa nélkul, csak 6nmagaban az Otthon Start hitellel 100 négyzetméter feletti ingatlanok
megvasarlasara nyilhat lehetéség az orszag minden részén az atlagarak alapjan megfeleldé jovedelem, illetve
megfeleld sajat forras mellett (20 szazalékos onerével szamolva).

Nemcsak a megyékben, de a megyeszékhelyek esetében is jellemzben nagyobb kilonbségek érheték tetten az
Otthon Starttal, illetve CSOK+ és babavarohitel segitségével megvasarolhaté ingatlanok kozott, de a legdragabb
varosokban is 55-75 négyzetméteres lakas megvasarlasat segithetik az emlitett programok.

Babavaréhitellel mint 6nerdvel, valamint CSOK+ és Mekkora lakasra lehet elég az OSP hitel (m2)
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7. dbra: Mekkora lakds vasarolhaté meg a 8. dbra: Mekkora lakas vasarolhaté meg a
megyeszékhelyeken a babavardhitelt bneréként hasznalva megyeszékhelyeken az OSP hitel segitségével megfelelé
és kiegészitve CSOK+/0OSP hitellel megfelelé jovedelem oneré és jovedelem esetén
esetén — egyéb sajat forrast nem hasznélva (Forrds: MBH Index)

(Forrés: MBH Index)

Budapesten tobb helyen nehéz lehet Otthon Start-ingatlant talalni

Budapesten lényegesen magasabb atlagarakkal lehet talalkozni, mint vidéken. A négyzetméterenként fizetendd
atlagos 0sszegek a kerliletek jelentds részében a megyeszékhelyeket jellemzé arakat is meghaladjak.

A legmagasabb arakkal rendelkezd 5. kertiletben az atlagos négyzetméterar atlépte az 1,6 millié forintot 2025-
ben,dea 2.,12., 1. és 11. kerlletek esetében is nagyon kdzel mozgott az Otthon Start hitel feltételil szabott 1,5
millié forintos hatarahoz. Mindez azt jelenti, hogy bar ezekben a kerlletekben is lehetdéség lehet Otthon Start
hitellel lakast vasarolni, a kindlat egy része kiesik a kedvezményes hitellel finanszirozhatoé korbél, és elsésorban a
gyengébb mindségli vagy elhelyezkedését tekintve kedvezbtlenebbnek tartott ingatlanok kozul lehet valasztani.
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Kompromisszumos megoldasok szintén jellemzdéek lehetnek a 13., 9. és 6. kerliletekben, ahol az atlagarak 1,3 és
1,4 millié forint k6zott mozogtak, igy az ingatlanok jelentds része itt is 1,5 millié forint feletti négyzetméteraron
cserélt gazdat.

Az otthonok atlagos négyzetméterara Budapest Az otthonok atlagos ara Budapest egyes keriileteiben
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9. abra: Az atlagos fajlagos lakasdrak 2025-ben Budapest 10. abra: Az atlagos lakasarszintek 2025-ben Budapest
egyes kerlileteiben egyes kerlileteiben
(Forras: MBH Index) (Forrds: MBH Index)

Budapesten hol nem segithet az Otthon Start?

A babavaréhitelt 6neréként hasznalva, illetve ezt CSOK+ és Otthon Start hitellel kiegészitve — egyéb sajat forras
bevonasa nélkul — Budapest egyes kerlleteiben 33 és 72 négyzetméter kozotti lakdsok megvasarlasara nyilhat
lehetbség a kerlileti atlagarak alapjan.

A legkisebb lakasok a 2., 12.,1.,11.,13., 9. és 6. kerlletekben johetnek ki (40 négyzetméter alatti ingatlanok), mig
az olcsobb kerlletekben — példaul a 23., 20., 21. és 18. kerlletekben — akar 55 négyzetméter feletti ingatlanok is
megvasarolhatok lehetnek a megadott konstrukciéval, megfeleld jovedelem esetén.

Csak az Otthon Start hitelis sokat segithet: a kedvezményes hitelb6l (ahol erre lehet6ség van) 40-90 négyzetméter
kozotti ingatlanok vasarolhatdok meg Budapest egyes kerlleteiben 20 szazalék oner6 és megfeleld jovedelem
mellett.

Babavardhitellel mint 6nerdvel, valamint CSOK+ és Mekkora lakasra lehet elég az OSP hitel (m2)
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11. dbra: Mekkora lakas vasarolhaté meg Budapest egyes 12. dbra: Mekkora lakas vasarolhaté meg Budapest egyes
kertileteiben a babavardhitelt bneréként hasznalva és kertleteiben az OSP hitel segitségével megfelel6 éneré és
kiegészitve CSOK+/OSP hitellel megfelels jévedelem esetén jovedelem esetén
(Forrés: MBH Index) (Forras: MBH Index)
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Osszegzés

A korabbiak alapjan elmondhatdé, hogy a lakasarak emelkedése kedvezdétlenlil hatott a lakasok
megfizethet6ségére az elmult kilenc évben, 2016 és 2025 kozott. Ugyanakkor az els6 lakasvasarlok esetében
ennek a hatranynak egy jelentés részét ellensulyozni tudjak az allami lakasvasarlasi programok.

Az Otthon Start Program keretében nyujtott kamattamogatassal példaul a fiatalok lehet8ségei (gyermekvallalas
nélkul) csak kevéssel maradnak el a kilenc évvel korabbi szintt6l. A program nyujtotta kedvez6 lehetéségeket
pedig sokan meglattak, amit a hitelfelvételi szamok is egyértelmuien tlikroznek.
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