
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mit hozott az Otthon Start 

Program – Milyen kilátásaik 

vannak a fiataloknak? 
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Felpörgött a hitelezés, az Otthon Start „berúgta az ajtót” 

2025 októberében elindult Otthon Start Programnak köszönhetően jelentősen megugrottak a lakáshitelezési 
számok Magyarországon. Tavaly október és 2026 március között összesen közel 1600 milliárd forint összegre 
rúgott a háztartásoknak nyújtott új lakáscélú hitelek szerződéses összege, ami 116 százalékos növekedést 
jelentett az egy évvel korábbi azonos időszakhoz képest. Az új hitelek óriási arányát tette ki az Otthon Start hitel, 
amelynek összege meghaladta az 1100 milliárd forintot. A program népszerűségét mutatja, hogy 2025 októbere 
és 2026 márciusa között a folyósított lakossági lakáscélú hitelek több mint 70 százaléka Otthon Start hitel volt. 

A hitelezés bővülése az új szerződések mennyiségén is meglátszott: október és március között havonta 9–10 ezer 
között mozgott a számuk a korábbi 6–7 ezerrel szemben. Szintén növekedés volt tapasztalható a hitelek átlagos 
összegében, amely a nyári 18,5–20 millió forintról az október és március közötti időszakra 27 millió forintra 
emelkedett. 

A korábbi kormányzati tájékoztatás szerint az Otthon Start Program keretében ennél is magasabbak voltak az 
átlagos hitelösszegek (34 millió forint körül mozogtak), vagyis az igénylők igyekeztek kihasználni a kedvezőbb 
kamatozást és az elérhető alacsonyabb törlesztőrészleteket, amelynek köszönhetően a magasabb hitelösszeg is 
elérhetővé vált. Az 1100 milliárd forintot meghaladó szerződéses összeggel számolva több mint 34 ezer Otthon 
Start-szerződést köthettek az elmúlt hónapokban, szeptember és március között. 

Lakáspiaci árak emelkedése 

Az elmúlt éveket erős lakásár-emelkedés jellemezte: 2016 és 2025 között a hazai lakások ára nominálisan három 
és félszeresére nőtt, és reálértelemben is megduplázódott. Az ország minden részét jelentős árnövekedés 
jellemezte, de településtípus szerint nagyobb különbségek voltak megfigyelhetők. Míg a megyeszékhelyeken és a 
fővárosban három és félszeresükre nőttek az árak, a községekben ennél jóval kisebb drágulás ment végbe, igaz, 
itt is több mint két és félszeresét kellett fizetni 2025-ben az ingatlanok négyzetméteréért a kilenc évvel korábbinak. 

 

1. ábra: A lakásárak alakulása az MBH Lakásárindex alapján  

Átlagos négyzetméterárak városok szerint 

A drágulásban a megyeszékhelyek között is jelentős különbségek voltak felfedezhetők a 2016–2025 közötti 
időszakot vizsgálva. Míg Tatabányán, Pécsett és Szegeden az árak nagyjából négy és félszeresükre emelkedtek, 
addig Szombathelyen – bár szintén jelentős volt a drágulás – az előbbinél lényegesen kisebb áremelkedésre került 
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sor: a fizetendő átlagos összeg 2025-ben háromszorosa volt a 2016-osnak. Békéscsabán, Kecskeméten és 
Győrben is 200–250 százalék között maradt a növekedés mértéke. 

 

2. ábra: Az átlagos fajlagos lakásárak alakulása 2025-ben, és változásuk 2016 és 2025 között a megyeszékhelyeken (Forrás: MBH Index) 

Fiatalok lakásvásárlási lehetőségei 

Az előbbiekben bemutatott jelentős lakásár-emelkedés hozzájárult a lakásár–jövedelem arány romlásához, ami 
befolyásolta a vásárlók lakáshoz jutási lehetőségeit. Ez utóbbit ellensúlyozhatják az első lakásvásárlók, illetve a 
családos vásárlók esetében az elérhető állami programok. 

Azokat a fiatalokat, akik még nem házasok, és lakásvásárlás előtt állnak, jelenleg az Otthon Start Program 
segítheti az ingatlanhoz jutásban. A programnak köszönhetően – a kedvezményes kamatozás révén – jelentősen 
nagyobb elérhető támogatással (a piaci és a kedvezményes kamatszint közötti különbséggel) számolhatnak, mint 
2016-ban. Ez részben kompenzálhatja a lakásár–jövedelem arány elmúlt tíz évben végbement gyengülését, 
amelyet a jövedelmek szintén jelentős bővülése ellenére a kimagasló lakásár-emelkedés okozott. Az említett 
fiatal vásárlói csoport mostani lehetőségei így nagyjából a tíz évvel ezelőtti szinten vannak. 

Azok pedig, akik házasok, és előre vállalnak két gyermeket, élhetnek az Otthon Start Program mellett a CSOK+, a 
babaváróhitel, valamint az illetékkedvezmény lehetőségeivel is, így az elérhető támogatások nagysága jelentősen 
magasabb lehet. Ennek köszönhetően a támogatási arány még inkább ellensúlyozhatja a lakásár–jövedelem 
arány romlását, így összességében valamivel kedvezőbb lehet a helyzetük 2026-ban, mint 2016-ban volt. 

  

3. ábra: Az első lakásvásárlók helyzete gyermekvállalás 
nélkül (Forrás: MBH Index) 

4. ábra: Az első lakásvásárlók helyzete két gyermek előre 
vállalása mellett (Forrás: MBH Index) 
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Lakásárak vidéken 

Az előzőekben ismertetett általános számokon túl azonban a lakásvásárlási lehetőségek területi 
összehasonlításban változatosan alakulnak az országban, ugyanis a négyzetméterárak között jelentős 
különbségek mutatkoznak az ország különböző részei között. 

Míg Somogy és Győr-Moson-Sopron megyében (megyeszékhelyeken kívül) átlagosan több mint 600 ezer forintot 
kellett fizetni egy használt lakás négyzetméteréért 2025-ben, addig az ország keleti megyéi közül Békés, Szabolcs-
Szatmár-Bereg, Jász-Nagykun-Szolnok, Borsod-Abaúj-Zemplén és Heves megyékben nem érték el a 200 ezer 
forintot az átlagárak. Szintén ez alatt maradt a fizetendő összeg Tolna megyében is. 

 

5. ábra: Az átlagos fajlagos lakásárak 2025-ben az ország egyes megyéiben (megyeszékhelyek nélkül)  
(Forrás: MBH Index) 

Az árak közötti különbségek a megyeszékhelyek esetében is tetten érhetők. A 2025-ös adatok szerint a 
legdrágábbnak Debrecen számított a több mint 900 ezer forintos átlagos négyzetméterárával, de Győrben, 
Székesfehérváron, Szegeden és Veszprémben is több mint 800 ezer forintot kellett fizetni átlagosan egy lakás 
négyzetméteréért. A legolcsóbbnak a 2025 év végi adatok szerint Salgótarján bizonyult, ahol a 300 ezer forintot 
sem érte el az átlagos fajlagos lakásár. Miskolcon és Békéscsabán pedig 400 és 500 ezer forint között alakult a 
négyzetméterár. 

 

6. ábra: Az átlagos fajlagos lakásárak 2025-ben az ország egyes megyeszékhelyein (Forrás: MBH Index) 
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Az Otthon Start sokaknak segíthet vidéken 

 A korábban ismertetett árak alapján az látszik, hogy a vidéki piacon az Otthon Start hitellel történő lakásvásárlás 
az esetek nagy részében nem ütközik a feltételekbe, mivel a négyzetméterárak az ingatlanok jelentős részénél 1,5 
millió forint alatt alakulnak, az átlagos árszintek pedig 100 millió, illetve a házak esetében bőven 150 millió forint 
alatt maradnak. 

A vidéki, nem megyeszékhelyi településeken a legtöbb helyen megfelelő jövedelem mellett igazán nagy házakat 
is meg lehet vásárolni pusztán az állami források segítségével. Erre akár saját előzetes megtakarítás nélkül is 
lehetőség lehet előre vállalt gyermek esetén, a babaváróhitelt önerőként használva. 

A babaváróhitel CSOK+ vagy Otthon Start hitellel kiegészítve még a legdrágább megyék – Somogy, Győr-Moson-
Sopron, Komárom-Esztergom és Pest vármegye – esetében is elegendő lehet akár egyéb saját forrás nélkül egy 
80–110 négyzetméter közötti ingatlan megvásárlására. A többi megyében pedig ennél lényegesen nagyobb 
ingatlanok megvásárlása is elképzelhető a fenti konstrukcióval. 

További gyermek vállalása nélkül, csak önmagában az Otthon Start hitellel 100 négyzetméter feletti ingatlanok 
megvásárlására nyílhat lehetőség az ország minden részén az átlagárak alapján megfelelő jövedelem, illetve 
megfelelő saját forrás mellett (20 százalékos önerővel számolva). 

Nemcsak a megyékben, de a megyeszékhelyek esetében is jellemzően nagyobb különbségek érhetők tetten az 
Otthon Starttal, illetve CSOK+ és babaváróhitel segítségével megvásárolható ingatlanok között, de a legdrágább 
városokban is 55-75 négyzetméteres lakás megvásárlását segíthetik az említett programok. 

  

7. ábra: Mekkora lakás vásárolható meg a 
megyeszékhelyeken a babaváróhitelt önerőként használva 

és kiegészítve CSOK+/OSP hitellel megfelelő jövedelem 
esetén – egyéb saját forrást nem használva  

(Forrás: MBH Index) 

8. ábra: Mekkora lakás vásárolható meg a 
megyeszékhelyeken az OSP hitel segítségével megfelelő 

önerő és jövedelem esetén  
(Forrás: MBH Index) 

Budapesten több helyen nehéz lehet Otthon Start-ingatlant találni 

Budapesten lényegesen magasabb átlagárakkal lehet találkozni, mint vidéken. A négyzetméterenként fizetendő 
átlagos összegek a kerületek jelentős részében a megyeszékhelyeket jellemző árakat is meghaladják. 

A legmagasabb árakkal rendelkező 5. kerületben az átlagos négyzetméterár átlépte az 1,6 millió forintot 2025-
ben, de a 2., 12., 1. és 11. kerületek esetében is nagyon közel mozgott az Otthon Start hitel feltételül szabott 1,5 
millió forintos határához. Mindez azt jelenti, hogy bár ezekben a kerületekben is lehetőség lehet Otthon Start 
hitellel lakást vásárolni, a kínálat egy része kiesik a kedvezményes hitellel finanszírozható körből, és elsősorban a 
gyengébb minőségű vagy elhelyezkedését tekintve kedvezőtlenebbnek tartott ingatlanok közül lehet választani. 
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Kompromisszumos megoldások szintén jellemzőek lehetnek a 13., 9. és 6. kerületekben, ahol az átlagárak 1,3 és 
1,4 millió forint között mozogtak, így az ingatlanok jelentős része itt is 1,5 millió forint feletti négyzetméteráron 
cserélt gazdát. 

  

9. ábra: Az átlagos fajlagos lakásárak 2025-ben Budapest 
egyes kerületeiben  
(Forrás: MBH Index) 

10. ábra: Az átlagos lakásárszintek 2025-ben Budapest 
egyes kerületeiben  
(Forrás: MBH Index) 

Budapesten hol nem segíthet az Otthon Start? 

A babaváróhitelt önerőként használva, illetve ezt CSOK+ és Otthon Start hitellel kiegészítve – egyéb saját forrás 
bevonása nélkül – Budapest egyes kerületeiben 33 és 72 négyzetméter közötti lakások megvásárlására nyílhat 
lehetőség a kerületi átlagárak alapján. 

A legkisebb lakások a 2., 12., 1., 11., 13., 9. és 6. kerületekben jöhetnek ki (40 négyzetméter alatti ingatlanok), míg 
az olcsóbb kerületekben – például a 23., 20., 21. és 18. kerületekben – akár 55 négyzetméter feletti ingatlanok is 
megvásárolhatók lehetnek a megadott konstrukcióval, megfelelő jövedelem esetén. 

Csak az Otthon Start hitel is sokat segíthet: a kedvezményes hitelből (ahol erre lehetőség van) 40–90 négyzetméter 
közötti ingatlanok vásárolhatók meg Budapest egyes kerületeiben 20 százalék önerő és megfelelő jövedelem 
mellett.  

  

11. ábra: Mekkora lakás vásárolható meg Budapest egyes 
kerületeiben a babaváróhitelt önerőként használva és 

kiegészítve CSOK+/OSP hitellel megfelelő jövedelem esetén 
(Forrás: MBH Index) 

12. ábra: Mekkora lakás vásárolható meg Budapest egyes 
kerületeiben az OSP hitel segítségével megfelelő önerő és 

jövedelem esetén  
(Forrás: MBH Index) 
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Összegzés 

A korábbiak alapján elmondható, hogy a lakásárak emelkedése kedvezőtlenül hatott a lakások 
megfizethetőségére az elmúlt kilenc évben, 2016 és 2025 között. Ugyanakkor az első lakásvásárlók esetében 
ennek a hátránynak egy jelentős részét ellensúlyozni tudják az állami lakásvásárlási programok. 

Az Otthon Start Program keretében nyújtott kamattámogatással például a fiatalok lehetőségei (gyermekvállalás 
nélkül) csak kevéssel maradnak el a kilenc évvel korábbi szinttől. A program nyújtotta kedvező lehetőségeket 
pedig sokan meglátták, amit a hitelfelvételi számok is egyértelműen tükröznek. 

 

 


