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Orszagszerte sok helyen elegend6k az allami forrasok a
lakasvasarlashoz

MBH Index: A falusi CSOK hitel altal kedvezményezett telepliléseken igényelhet6 a legtobb
tdmogatas

Az idei évben jelentGsen valtozott a lakasvasarlashoz elérhet6 csaladtamogatasi rendszer
Magyarorszagon. A korabbi CSOK megsziint a varosokban, helyét a CSOK Plusz vette at, ami mar csak
tovabbi gyermeket tervez6 parok szamara biztosit allami forrasokat. Az Gj rendszerben
kedvezményes kamatozasu hitel felvételére nyilik lehet6ségiik az igényl6knek, vagyis az igényléskor
az uj struktira nem tartalmaz vissza nem téritendd tamogatast. A felvételt kdvetéen a 2. és 3.
gyermekek megsziiletésekor lehet utébbi elemmel élni, amikor a fennallé hiteltartozasb6l maximum
10-10 millié forintot elenged az allam. Az idei évben is elérhet6 maradt a kedvezményezett
telepiiléseken a falusi CSOK, amelynek 6sszegei novekedtek 2024-t6l. A vissza nem téritendé
tdmogatas mértéke otthon vasarlas és azt kévetd bovités vagy feljitas esetén 1 gyermeknél 1 millig,
2 gyermeknél 4 millid, mig 3 gyermeknél 15 millié forint lehet, melyb6l maximum a tamogatasi
osszeg fele fordithaté a vételar kifizetésére. A falusi CSOK lakasvasarlas nélkiil is igényelhetd, hiszen
csak korszerdisitésre is felhasznalhato, ekkor a legtébb esetben a tdmogatasi 6sszeg fele vehetd fel.
(1 gyermeknél 600 ezer forint). A falusi CSOK mellett tovabbra is lehet6ség van CSOK-hitel felvételére,
ami két gyermekkel 10, 3 gyermeket vallalék szamdra pedig 15 millié forint. Ugyanakkor a falusi
CSOK-ot igényl6k a CSOK-hitel helyett tovabbi gyermek tervezése esetén valaszthatjak a sokkal
magasabb Osszegeket biztositéo CSOK Plusz hitelt is.

Az idei évben is elérhetd maradt a babavaréhitel, bar feltételei szigorodtak, valamint 6sszege a korabbi
10 millié forintrél 11 millié forintra emelkedett. Szintén jelentGs véltozds, hogy a CSOK Plusz mellett
megszlint az Uj lakdsokra vonatkozd afa visszaigénylésének lehetGsége, ugyanakkor az
illetékkedvezmény elérhet6 maradt.

A fentiek alapjan az MBH Index elemz8i megvizsgaltak, hogy milyen lehet6ségeik vannak a
csalddosoknak az otthon vasarlasra az orszag kiilonb6z6 részein.

Falusi CSOK-os telepulések
Gyermeket tervez6k

A tovabbi gyermeket tervezd, falusi CSOK-os telepiilésen vasarldok szdmara érhetéek el a legmagasabb
OsszegUl allami forrasok, amik nagyon nagy részben képesek finanszirozni egy ingatlan vételdrat a
kiilonboz6 megyék kedvezményezett telepiilésein. Az eredmények alapjan az 1 gyermeket elére vallald
paroknak, megfelel6 hitelképesség esetén a megyék jelentls részében lehetségiik lehet teljesen
allami forrasbdl megvasarolni egy 90 négyzetméteres atlagos aru otthont falusi CSOK-os telepiilésen,
kivételt csak Gy6r-Moson-Sopron, Somogy, Veszprém és Vas varmegye jelentett, de utébbi esetében
csak egy hajszdlnyival maradt el a 100%-t6l az allami forrasok aranya. Az allami forrdsok a legkisebb
segitséget GyGr-Moson-Sopronban és Somogyban jelentik, ahol az ingatlan vételaranak korulbelil 62-
65 szazaléka finanszirozhaté beldle. A legkedvez6bb helyzetben pedig a Nograd, Tolna és Bacs-Kiskun
varmegye falusi CSOK-os telepilésein vasarldk vannak, ahol az atlagos arak alapjan, akar a
babavardhitel és a falusi CSOK tamogatds része elegendé lehet egy 90 négyzetméteres ingatlan
megvasarldsahoz.
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1. dbra: A lakdingatlan vételdranak mekkora része finanszirozhato dllami forrdsbdl falusi CSOK-os telepiilésen 1 gyermek
elére vdllaldsa esetén (Gsszesen 1 gyermek) Forrds: MBH Index szamitds

A legalabb 2 gyermekes, koziliik legalabb egyet el6re vallalé csaladok esetében a fentieknél is sokkal
kedvez6bb a helyzet. Az elérhet6 allami forrasok, a babavardhitel, a falusi CSOK tdmogatds, és a CSOK
Plusz hitel minden megyében lehet6vé teszik egy atlagos 4aru, 90 négyzetméteres ingatlan
megvasarldsat a kedvezményezett telepiléseken. S6t 2 gyermeknél 8 varmegyében a babavardhitel és
a falusi CSOK tdmogatds is elegendd a vasarlas finanszirozasara, igy Bacs-Kiskun, Békés, Csongrad,
Hajdu-Bihar, Heves, Nograd, Szabolcs-Szatmdr-Bereg és Tolna varmegyében, 3 gyermek esetén pedig
tovabbi kett6ben, Borsod-Abauj-Zemplénben és Jasz-Nagykun-Szolnokban.

Tovabbi gyermeket mar nem tervezdék

Falusi CSOK-os telepliléseken tovabbra is lehet6sége van az Ujabb gyermeket nem vallalé csaladoknak
allami forrasok igénybevételére a lakdsvasarlashoz. Egy gyermekesek esetében azonban ez minimalis
segitséget jelent, a vételdr mindOssze pdar szdzaléka finanszirozhaté belble. 2 gyermekkel mar a
tdmogatas mellett 10 millié forintos kedvezményes hitel is elérhets, amelynek segitségével 5 megye
falusi CSOK-os telepiilésein vasarolhaté meg egy atlagos aru, 90 négyzetméteres ingatlan, igy
Noégradban, Tolnaban, Bacs-Kiskunban, Hevesben és Csongradban, de kozel allt a 100%-hoz Békés,
Szabolcs-Szatmar-Bereg és Hajdu-Bihar is (97-97%). A segitség aranya ugyanakkor csak 28-29 szazalékos
Gy6r-Moson-Sopronban és Somogyban, de Veszprémben is csak 38 szazalékon mozog.

www.mbhindex.hu
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2. dbra: A lakdingatlan vételaranak mekkora része finanszirozhato dllami forrdasbdl falusi CSOK-os telepiilésen 2 gyermek
esetén (a gyermekek mdr megsziilettek) Forrds: MBH Index szamitds

A 3 gyermekes tovabbi gyermeket nem vallalék esetében mar jobb az arany a falusi CSOK-os
telepiléseken, 6 varmegye kivételével, megfelels hitelképesség esetén, mindenhol finanszirozhato egy
atlagos aru, 90 négyzetméteres ingatlan megvasarlasa pusztan allami forrasbol. A kivételek kozil Pest
megyében szinte alig marad el az arany 100%-t6l, de Komarom-Esztergomban is magas az arany, a lakds
vételardnak 96 szazalékara rughatnak az dllami forrasok, Vasban 85 szdzalékot tehetnek ki, mig
Veszprémben 71 szadzalékot. Ugyanakkor Gy6r-Moson-Sopronban és Somogyban csak valamivel tobb
mint az ar felét (53-55%) lehet allami forrasbdl finanszirozni.
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3. dbra: A lakdingatlan vételdranak mekkora része finanszirozhato dllami forrdsbdl falusi CSOK-os telepiilésen 3 gyermek
esetén (a gyermekek mdr megsziilettek) Forrds: MBH Index szamitds
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Varosok

2024. janudr 1-t6l a nem kedvezményezett telepiiléseken megsziint a kordbbi lakasvasarlashoz elérheté
CSOK-rendszer, és a helyét a CSOK Plusz valtotta fel, vagyis a varosokban az idei évtSl mar csak a tovabbi
gyermeket tervezdk juthatnak hozza allami forrasokhoz.

Kisebb varosok

A még gyermek vallalas el6tt allo, egy gyermeket tervez6 parok szamara az elérhet6 allami forrasok,
mint a babavardhitel és CSOK Plusz 6 varmegyében teheti lehet6vé a teljesen allami forrasbdl torténd
lakdsvasarlast 90 négyzetméteres, atlagos aru otthon esetében nem falusi CSOK-os telepilésen,
Négradban, Borsod-Abauj-Zemplénben, Baranyaban, Szabolcs-Szatmar-Beregben, Békésben és Jasz-
Nagykun-Szolnokban. Nem sokkal maradt el a 100 szdzalékos finanszirozasi aranytdél Bacs-Kiskun és
Csongrad sem, 97-96 szazalékos ardnyukkal. A legrosszabb ardnnyal Somogy rendelkezik (33%), amit
Pest kovet 42 szdzalékkal, majd Gyér-Moson-Sopron 54, Veszprém pedig 57 szazalékkal.
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4. dbra: A lakéingatlan vételdranak mekkora része finanszirozhatd dllami forrasbdl nem falusi CSOK-os telepliilésen (nem
megyeszékhely) 1 gyermek esetén (van elére vdllalt gyermek) Forrds: MBH Index szamitds

A tovabbi legaldbb 1, 6sszesen 2 gyermeket tervezs, megfelelGen hitelképességgel rendelkezé csalddok
esetében mar forditott a korabbi arany, mind6ssze 6 olyan varmegye van, ahol egy atlagos aru, 90
négyzetméteres otthon nem finanszirozhaté 100 szdzalékban allami forrasbdl, de ebbél Komarom-
Esztergom és Zala is szinte eléri ezt a szintet 99, illetve 97 szazalékos eredményével. Veszprémben az
arany 90, Gyér-Moson-Sopronban pedig 85 szazalékos volt. A legkedvez&tlenebb helyzetben a Somogy
megyében él6k voltak, 52 szazalékos aranyukkal, mig utolsé elStti Pest megye lett 67 szazalékkal.

www.mbhindex.hu
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5. dbra: A lakéingatlan vételaranak mekkora része finanszirozhato dllami forrasbol nem falusi CSOK-os telepiilésen (nem
megyeszékhely) 2 gyermek esetén (van el6re vdllalt gyermek) Forrds: MBH Index szamitds

A tovabbi legaldbb 1, 6sszesen 3 gyermeket tervez6, megfelel6 hitelképességgel rendelkez6 csalddok
szamara két megye kivételével mindenhol elegendének bizonyulnak az igénybe vehet6 allami forrasok
egy 90 négyzetméteres otthonvasarlashoz, a kett6 koziil Pest megye is szinte eléri a 100%-ot (99,2%),

Somogyban pedig 78 szazalékos az arany.

6. dbra: A lakdingatlan vételdranak mekkora része finanszirozhatd dllami forrasbdél nem falusi CSOK-os telepiilésen (nem
megyeszékhely) 3 gyermek esetén (van elére vdllalt gyermek) Forrds: MBH Index szamitds
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Megyeszékhelyek
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Az MBH Index elemzGi megvizsgaltak a megyeszékhelyeken 60 négyzetméteres, dtlagos aru otthont
vasarolni tervezék helyzetét is. Az eredmények szerint azon parok, akik egy gyermeket terveznek, az
allami forrasok segitségével 6 megyeszékhelyen tudnak ugy lakast vasarolni, hogy megfeleld
hitelképesség esetén, ahhoz egyéb forrds bevonasara nincs sziikség, igy Békéscsaban, Kaposvaron,
Miskolcon, Salgétarjanban, Szekszdrdon és Szolnokon. 90 szdzalékhoz kozel vagy kicsivel felette mozgott
még az arany Zalaegerszegen, Nyiregyhdzan, és Tatabanyan. A legnehezebb helyzetben a févarosban
otthont vasarolni tervezd, 1 gyermeket vallaldk vannak, szdmukra az allami forrdsok a vételar kevesebb,
mint felét (47%) biztosithatjdk egy 60 négyzetméteres lakas esetében. Veszprémben az arany 63,
Debrecenben 64, mig Gy6rben 65 szazalékos volt.

Az allami forrasok aranya a vételarhoz képest egy
60 m2-es otthon vasarlasa esetén (max: 100%, 1
elére vallalt gyermek)
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7. abra: 1 elére vdllalt gyermek esetén (nincsenek madr megsziiletett gyermekek) lakdsvdsdrldshoz elérhetd dllami forrdsok
ardnya egy 60 m2-es ingatlan vételdrahoz képest a megyeszékhelyeken (Forrds: MBH Index)

A legalabb 1 gyermeket elGre vallald, 6sszesen 2 gyermeket tervez6knek mar sokkal jobb lehetGségei
vannak a megyeszékhelyeken is lakashoz jutni pusztan 4dllami forrasbdl. Szinte az 0Gsszes
megyeszékhelyen elérhetd lehet egy 60 négyzetméteres lakds megvasarldsa dallami segitséggel
megfelel hitelképesség esetén egyéb forrasok bevondsa nélkil. Kivételt Veszprém és a févaros jelent,
de el6bbi esetében is 99,6 szazalékos az allami forrasok aranya, mig a févarosban az allami forrdsok a
vételar 74 szazalékat tudjak biztositani.

A legaldbb 1 gyermeket el6re véllalé, 6sszesen 3 gyermeket tervez6 csalddok szamara pedig minden
megyeszékhely esetében, igy a févarosban is lehet6ség van egy atlagos aru, 60 négyzetméterest
otthont megvasarolni pusztan allami forrasbdél, amennyiben a csaldd hitelképessége azt lehet6vé teszi.

Tovabbi gyermeket nem tervezék

Az el6bbiekben bemutattuk, hogy sok, gyermeket tervezd csaldd szamara komoly segitséget jelentenek
az allami forrasok. A tovabbi gyermeket nem tervezé parok esetében megoldas lehet, ha a varosok
helyett inkdbb a falusi CSOK-os telepiiléseket vélasztjdk, ahol a mar megsziletett gyermekkel
rendelkez6k szdmara tovabbra is elérheté maradt a falusi CSOK.

www.mbhindex.hu
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A szamitasok alapadatai:

A falusi CSOK-os telepiilésen el6re vallalt gyermekkel a babavardhitel és a falusi CSOK vasarlasra
fordithatd vissza nem téritendd tamogatdsa mellett a sima falusi CSOK-hitel helyett a magasabb 6sszeg(
CSOK Plusz hitellel szamoltunk, mint a vasarlok szamara igényelhetd allami 6sszegek az otthonvételhez.
(Ez f6ként azokon a helyeken elényds, ahol a falusi CSOK-hitel korlatot jelentene.) Feltételezve, hogy a
hitelfelvétel kovetelményeit a vasarlok teljesitik. A falusi CSOK vissza nem téritend6 tamogatas részének
masik fele korszerdsitésre kolthet6 el.

Eldre vallalt gyermek (legalabb 1) falusi CSOK-os telepiilésen

(ezer Ft)
Falusi CSOK
Babavardhitel (lakasvasarlasra CSOK+ (hitel)
felvehetd)
1 gyerek 11000 500 15000
2 gyerek 11000 2000 30000
3 gyerek 11000 7500 50000

A falusi CSOK-os telepiilésen mar megsziletett gyermekkel a falusi CSOK vasarlasra fordithatd vissza
nem téritend§ tdmogatdsa mellett a falusi CSOK-hitel all rendelkezésre, mint a vasarldk szamara
igényelhet6 allami 6sszegek az otthonvételhez. Feltételezve, hogy a hitelfelvétel kovetelményeit a
vasarlok teljesitik. A falusi CSOK vissza nem téritend6 tdmogatds részének masik fele korszer(sitésre
kolthetd el.

Meglévd gyermekek (nincs eldre vallalt) falusi
CSOK-os telepiilésen (ezer Ft)

Falusi CSOK
(lakasvasarlasra Falusi CSOK-hitel
felveheto)
1 gyerek 500 -
2 gyerek 2000 10000
3 gyerek 7500 15000

A nem falusi CSOK-os telepiilésen elGre vallalt gyermekkel a babavardhitel és a CSOK Plusz hitel all
rendelkezésre, mint a vasarldk szamara igényelhet6 allami 6sszegek az otthonvételhez. Feltételezve,
hogy a hitelfelvétel kovetelményeit a vasarlok teljesitik. Nem falusi CSOK-os teleptilésen gyermek el6re
vallaldsa nélkil (megszuletett gyermekkel) nincs lehetGség allami forrdsok igénylésére az
otthonvasarlashoz.

Legalabb 1 eldre vallalt gyermek nem falusi

CSOK-os telepiilésen (ezer Ft)

Babavarohitel CSOK+ (hitel)
1gyerek 11000 15000
2 gyerek 11000 30000
3 gyerek 11000 50000
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